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Resumen

El crecimiento desordenado y la centralizacion educativa en Panama han generado un
impacto negativo en la calidad de vida de los estudiantes, especialmente en sectores
periféricos como el corregimiento de Las Cumbres. Muchos jévenes enfrentan
dificultades para acceder a la educacion superior por razones economicas, sociales y
de movilidad, lo que incide directamente en su rendimiento académico y, en muchos

casos, conduce a la desercion universitaria.

Ante esta realidad, se propone el diseno de un COMPLEJO HABITACION
UNIVERSITARIO EN EL CORREGIMIENTO DE LAS CUMBRES, con el objetivo de
brindar a los estudiantes un entorno digno, funcional y accesible que combine
alojamiento, espacios de estudio, recreacion y formacion integral. Esta iniciativa no
solo busca atender las necesidades fisicas de los usuarios, sino tambien fortalecer su
desarrollo personal, cultural y académico, permitiendo que el corregimiento evolucione
como un nuevo polo educativo.

XV



Introduccion

Debido a la descentralizacion existente en nuestro pais, hay muchas necesidades las
cuales no son atendidas de manera optima. Esto ademas de ser causa de la mala
administracion politica actual y pasadas, resultando asi una falta de planificacién
urbana, en donde se ha dado un crecimiento no descentralizado dentro de nuestro
pais. Provocando de este modo una movilizacion distante para poder trabajar, estudiar,

realizar compras, tener acceso a una atencion médica, etc.

Dicho esto, la movilizacion hacia un centro educativo de nivel superior es distante
donde un gran numero de estudiantes debido a que se movilizan hacia en centro de la
ciudad; teniendo un recorrido largo reduciendo tiempo y un agotamiento fisico y mental
constante, debido que se pierde una gran cantidad de horas en dicha movilizacién
diaria; para poder obtener un titulo universitario teniendo a su vez un impacto
econdémico debido al gasto extra segun la distancia de movilizacion.

Es por esto por lo que se da la iniciativa de realizar una investigacion que dara como
resultado la creacion de una propuesta de disefio, la cual hemos titulado: DISENO DEL
COMPLEJO APARTAMENTAL UNIVERSITARIO EN EL CORREGIMIENTO DE LAS
CUMBRES.

Los apartamentos permitiran tener una estabilidad fisica, mental para poder obtener
alumnos que desempefien su capacidad intelectual de mejor manera en las diferentes
carreras que puedan cursar dentro de nuestro pais y la presencia que deben de tener
las residencias universitaria en Panama.

El sitio seleccionado cumplira con todas las accesibilidades para un desarrollo de
diseno optimizado, teniendo en cuenta las caracteristicas del entorno, ya que el disefio
tendra todos los espacios optimos dentro del complejo; dentro del capitulo | que
describe el proceso de recoleccion de informacién acerca de este tipo de proyectos
dentro del pais y principios de disefio a tomar en cuenta, en el capitulo Il realizamos
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un desglose de datos del corregimiento para una mejor comprension del entorno, el
capitulo 3 desarrolla la informacion necesario para el diseno ya comprendida del
capitulo 1 y 2 para ejecutar dentro del disefo; los capitulo 4 y 5 seran el desarrollo del
diseno arquitectonico con sus criterios y especificaciones técnicas para llevar a cabo
en un diseno final que permita dar solucion a la problematica que tiene el corregimiento
de Las Cumbres.

El desarrollo de este documento culminara determinando las necesidades, disefiando
la guia de espacios y el beneficio que tendra la creacion de este complejo. Los
procesos que reflejan la factibilidad y costo de este, los cuales daran vida al proyecto.
Adicional al estudio y proyecto realizado lograremos obtener el titulo de Licenciatura

en Arquitectura de la Universidad de Panama.

Antecedentes del Problema

El corregimiento de Las Cumbres carece de distintas estructuras
gubernamentales, culturales y hasta desarrollo urbanistico; la problematica a
tratar es la desercion del estudio superior. Esto se ha debido a diferentes
factores, uno a tomar en cuenta y como principal limitacion son datos
estadisticos de poblacidn, asistencia universitaria y matricula. Por otro lado,
en edificaciones debido a que la Unica universidad existente es la del campus
central y sus cupos son limitados y no pueden dar sus respectivas materias
completas durante un semestre lo que da como resultado un atraso,
provocando un gasto economico mayor y extendiendo del periodo en el que

se podria obtener un titulo universitario para tener una carrera profesional.

En el 2022 se realizd |la inauguracion del Centro Regional Universitario de San
Miguelito (CRUSAN), adjunto a la Universidad de Panama. El que tendra las
siguientes instalaciones: Administracion (Direccion), plaza, auditorio, aulas,
laboratorios, biblioteca, gimnasio multifuncional entre otros; lo que permitira
gue el campus central se pueda descentralizar y que pueda tener un ingreso
mayor de estudiantes a obtener un titulo universitario, sin embargo, existen
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varios déficits que impiden al estudiante lograr una estabilidad en su jornada

universitaria.’

La idea de disefiar una ciudad universitaria se ha debido a que en las
universidades que tenemos en nuestro pais no poseen dormitorios
universitarios y areas de distraccion incluidas dentro de los campus, ya sea
por la falta de terreno para crear espacios adecuados o por no tener

presupuesto que permita la creacion de los mismos.

La mayoria de los estudiantes que asisten a la universidad no residen de
manera proxima o aledafa a la universidad donde estudian, normalmente son
de distancias lejanas o externas a corregimientos de la universidad, por lo
cual se incrementa un gasto econdémico que afecta y se refleja en déficit en el
estudiante, debido al cansancio, tiempo vacio lo que involucra rendimiento
académico y nos da como resultado la desercion o prolongaciéon de los
estudios y esta consecuencia nos lleva a un efecto dominé provocando que
una poblacion joven no se prepare en diferentes ambitos para el desarrollo de
nuestro pais, en efecto a las diferentes decisiones que se tome causaran que

sea una carga a largo plazo para el estado.

Dentro del ambito educativo y cultural hay un déficit muy amplio en todo el
pais, en el corregimiento de Las Cumbres se encuentra muy marcado ambos,
por lo que es muy importante al momento del desarrollo de instalaciones de
educacion es sus diferentes niveles y vialidad publica; el complejo tomara en
cuenta espacios culturales y educativos establecidos especificamente para el
desarrollo del estudiante, adicional a esto se carece de una instalacién para

el desarrollo del deporte.

' (Telemetro Reporta, Nacionales, 2020).
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Actualmente en el corregimiento existen ligas deportivas, lo cual ha permitido
un desarrollo continuo desde la infancia hasta la adultez como: disciplina,
responsabilidad y constancia, lo cual debe ser integrado como un punto mas
a la lista en el momento de formar un profesional, para las competencias en
el desarrollo personal, no solo es importante la parte intelectual, también el
desarrollo de habilidades que crean como persona para aportar diversas
soluciones en conjunto para el avance de un pais.

Es por lo antes expresado proponemos la siguiente pregunta zsera posible
realizar un estudio que proponga un Complejo Habitacional Universitario en el

corregimiento de las Cumbres, ciudad de Panama?

Objetivos

Objetivo General

= Disenar un complejo habitacional universitario en el corregimiento de las Cumbres,
ciudad de Panama que cuente con espacios de alojamiento, estudio, ocio y
recreacion para estudiantes universitarios; los cuales contribuyan en el
rendimiento personal de cada uno de los usuarios. Estos espacios deberan
estar disefados en funciéon a las necesidades del estudiante, siendo un
aporte a la interaccion entre ellos.

Objetivos Especificos

= |dentificar una ubicacién para el proyecto que resuelva la problematica del

transporte dentro y fuera de la ciudad.

» Conocer las caracteristicas de las residencias universitarias como
referentes de solucion al problema de alojamiento a los estudiantes
universitarios y qué areas son esenciales para beneficiar el desarrollo

educativo de los usuarios.

= Analizar las diferentes funciones que puedan existir en el proyecto y asi
obtener un 6ptimo confort concerniente para cada zona, conforme a las
necesidades del estudiante.
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Generar modulos habitacionales adaptables a las necesidades basicas y
economicas de los usuarios; generando un ingreso sostenible para el
funcionamiento de las instalaciones.

Disefar un proyecto que cumpla con todas las especificaciones requeridas
para crear un complejo de tipo educativo.

Alcance & Limitaciones

Alcance

El proyecto persigue establecer zonas de desarrollo humano, cultural y
deportivas; de esta manera se obtiene confort y armonia.

Esta investigacion cumplira con los lineamientos de un modelo cuyos
espacios universitarios de estudio sean accesibles de manera econémica
utilizando un sistema de construcciéon que lo permita.

El libro sera una guia para la ejecucion de otras instalaciones dentro como
fuera del corregimiento en donde tengas problematicas que requieran una

solucion sostenible.

Limitaciones

Disposicion de informaciéon actualizada, que permitan la sustentacion de
tesis; dichos datos actuales no logran se exactos para poder ver en

porcentajes las problematicas del problema a atender.

Terrenos con areas insuficientes y accesibilidad no desarrollada para
habitar.

Disposicion de factor econdmico para la compra de equipo, adquisiciéon de
informacion, compra de materiales, entrevistas y transporte lo que

permitiria un mejor desarrollo de la investigacion.
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Justificacion
El Proyecto presentado a la comision y planteado en el titulo anterior
beneficiaria al corregimiento de Las Cumbres dentro del ambito educativo, el
cual esta respaldado por los siguientes articulos dentro de La Constitucion de
la Republica de Panama a mencion a continuacion:

TiTUuLO 1l

Derechos y Deberes Individuales y Sociales
Capitulo 4

Cultura Nacional

= Articulo 87: Todos tienen derecho a la educacién y la responsabilidad
de educarse. El Estado organiza y dirige el servicio publico de la
educacion nacional y garantiza a los padres de familia el derecho de
participar en el proceso educativo de sus hijos. La educaciéon se basa
en la ciencia, utiliza sus métodos. Fomenta su crecimiento y difusion y
aplica sus resultados para asegurar el desarrollo de |la persona humana
y de la familia, al igual que la afirmacion y fortalecimiento de la Nacién
panamena como comunidad cultural y politica. La educacién es
democratica y fundada en principios de solidaridad humana y justicia
social.

= Articulo 99: La Universidad Oficial de la Republica es autonoma. Se le
reconoce personeria juridica, patrimonio propio y derecho de
administrario. tiene facultad para organizar sus estudios y designar y
separar su personal en la forma que determine la Ley. Incluira en sus
actividades el estudio de los problemas nacionales, asi como la difusién
de la cultura nacional. Se dara igual importancia a la educacidn
universitaria impartida en Centros Regionales que a |la otorgada en la

capital.
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« Articulo 100: El Estado desarrollara programas de educacion y
promocion para grupos indigenas, ya que poseen patrones culturales
propios, a fin de lograr su participacién activa en la funcién ciudadana.?

Dentro de los libros solicitados a la Contraloria de la Republica de Panama, del dltimo
censo que pudo ser realizado en el 2023 en nuestro pais debido a la problematica
mundial (Covid-19) se estiman las siguientes cifras, por el cual debemos enfocarnos y
priorizar de manera optima las necesidades que deben tenerse en cuenta a largo
plazo.

La poblacion total dentro del corregimiento de las Cumbres: 39,923 esta cifra
seria su 100%?; desglosado podemos optimizar mejor los nimeros brindando
cifras mas precisas en cuanto a la totalidad de poblacion a la cual debemos

enfocarnos:

llustracion 1 : Porcentaje de poblacion, segun censo del 2023.

5% 80% 15%
paoblacion mayor pablacion madura ninezy juventud
2,000 33,382 5,000

? Justicia Panama, Constitucion politica de la Replblica de Panama, 2023.
¥ Contraloria de la Republica de Panama [CGR], 2023, Pagina 16.
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Como podemos ver en las cifras que tenemos, la mayor parte de la poblaciéon
es joven y su incremento es considerable, un 65% de la poblacién joven-
adulta hace hincapié en |la cantidad de poblacion, a la cual va dirigida nuestro
proyecto.

Para poder disefar acorde a la densidad de poblacion estudiantil se utilizé
una férmula social “poblaciéon finita” la cual permitid obtener una cifra mas

precisa acorde a las necesidades que deseamos erradicar.

Marco Metodoloégico
Para el desarrollo de nuestra tesis se realizara una investigacion de tipo
descriptiva y aplicada con un tipo de metodologia mixta; por lo cual, basado

en esto utilizaremos los siguientes medios:

Recoleccion informativa

Para el inicio de nuestro proyecto sera necesario la recaudacion de fuentes
informativas con respecto al ambito a desarrollar, esto permitira una

sustentacion tedrica, técnica, filoséfica y cientifica para el disefio.

Analisis de desarrollo

En este punto tomaremos en cuenta las siguientes variantes:
1. Problematicas puntuales dentro del corregimiento, las cuales permitan
identificar factores primordiales como: movilizacion en cuanto al tipo de
transporte, tiempo de movilizacién desde el corregimiento a donde esté
ubicado el centro de estudio, costo del transporte, carencia del tipo de
instalaciones; dandonos como resultados objetivos especificos vy

justificacion del tema a desarrollar.

2. Tipo de tesis a desarrollar, eleccion del nombre y lugar de ubicacién del

proyecto.
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3. Desarrollo del marco tedrico, seleccion de corrientes arquitectonicas y

teorias a utilizar como base de concepto.

4. Metodologia del tema para llevar a cabo su ejecucion de manera

progresiva y continua.

Seleccion y estudio del terreno

En este punto se desarrollara los aspectos y caracteristicas del terreno
seleccionado para llevar a cabo el proyecto. Su estudio abarcara lo
antecedentes del corregimiento, edificaciones existentes, datos econdémicos y
socioculturales, geograficos, accesibilidad y servicios basicos; de esta forma

poder dictaminar las problematicas a resolver dentro del area

Descripcion y Redaccion de tesis.

Dentro de este punto se escribira respecto a la investigacion ejecutada y las
soluciones arquitectdénicas que se encontraron para dicho problema. A su vez
una recopilacion histérica del entorno, lo que nos lleva al desarrollo del mismo
y explicacion del tipo de instalaciones arquitectéonicas que se desarrollara en
el sitio seleccionado.

Diseno del proyecto

Posterior a una investigacion y tener toda la informacién requerida para el
inicio del disefio. El mismo constara con un desglose de las necesidades del
sector donde ubicaremos el proyecto, el cual transformaremos en un plan
arquitectonico, el cual sera usado posteriormente para el disefno de nuestro
proyecto en sus diferentes etapas las cuales seran: conceptuales, bosquejos
preliminares, estructurales, definicion arquitecténica y culminacién de este.
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Programacion y costo del proyecto

Para realizar este proyecto debemos programar el tiempo de asentamiento y
construccion. El cual, tendra un presupuesto dividido en costos directo e
indirectos y de esta forma lograr ver la factibilidad del proyecto con respecto
necesidad y funcionalidad.
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Capitulo |
1. Generalidades de Complejos Universitarios

La educacién es la capacidad que posee el hombre de poder adquirir y
expresar su nivel intelectual a lo largo de su crecimiento como individuo lo
que le permite poder desarrollar habilidades que tengan un valor intimo como
persona y adquirido de manera futura por el capitalismo cuando decida tener
una estabilidad econdomica. dicha capacidad puede variar segun los
conocimientos que se deseen adquirir a lo largo de su tiempo educativo, en
principio son basicos y elementales para poder llegar a obtener una educacion
superior, la cual nos define en una faceta de nuestra vida otros adquiridos de

manera independiente.

El estudio universitario es un recurso importante para los diferentes jovenes
que buscan tener una preparacion en diferentes ambitos profesionales,
demostrar sus habilidades es un reto que no solo se ve en el tiempo de ser
universitario, sino a lo largo de la vida profesional, y para desarrollarlas de
manera Optima se necesitan edificaciones que apoyen dicho desarrollo; sin
gue sea un tema por debatir por los estatus econdmicos y pase a ser un lujo

a nivel internacional.

Segun la carrera o la casa de estudios son las amenidades que debe tener el
alumno para dar resultados 6ptimos a largo plazo, ya que las carreras ejercen
diferentes demandas, fisicas y mentales; el habitar en una residencia
universitaria habilita la oportunidad de tener tiempo y menos cansancio, a su
vez permite ejercer otras actividades fisicas y aprender habilidades en cuanto
al arte y cultura convirtiendo este espacio un lugar 6ptimo para que él alumno
pueda liberar, como nutrirse a lo largo del tiempo que dure su carrera. Algunas
logran estar dentro del campus otras fuera; en su mayoria dichas amenidades

son exigidas por los estudiantes o segun el tipo de necesidades que tengan y
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de esta forma tener mejores resultados en crecimiento personal y

competencia.

Ya teniendo estas definiciones e importancia acerca de la educacion superior

y residencias universitarias, podremos entrar en detalles acerca de sus

ventajas y desventajas que puedan tener acabo.

1.1. Ventajas & Desventajas de los Complejos Universitarios

1.1.1 Ventajas de los Complejos Universitarios

Son espacio de estudio y equipamientos para que el estudiante tenga diversas

facilidades de concentracién y desarrollo de sus obligaciones diarias como

universitario, ya sea que se necesite trabajar de manera individual o colectiva

sin ningun tipo de interrupcion.

Las residencias tienen personas encargas de poder cumplir con las
tareas basicas de limpieza y cocina, lo cual aumenta el tiempo de
poder utilizarlo de una mejor manera para esparcimiento o estudio.

Areas recreativas y de esparcimiento son importantes dentro de los
complejos debido a que permiten liberar estrés, conocerse de
manera individual como persona y profesional y a lo largo del tiempo
desarrollar habilidades personales para cada estudiante.

Desarrollo emocional para cada uno debido a la independencia que
se debe ir practicando de manera diaria en las diferentes actividades
que el estudiante ejecute y decida realizar y esto se convierte en un

crecimiento como individuo.

Entorno de convivencia, esto permite que cada estudiante pueda
crear relaciones profesionales y de conexidn, lo cual les seran util a
lo cargo de carrera profesional, a su vez interiorizar su comunicacion
para sus amistades o relaciones personales.
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1.1.2. Desventajas de los Complejos Universitarios

La distancia de los complejos y residenciales universitarios deben ser
relativamente cerca, para que cada uno de los estudiantes. En su
mayoria estan cercas, sin embargo, hay universidades que deciden
tenerla fuera del campus para evitar cualquier tipo de responsabilidad
en el que pueda haber algun delito en el que |la reputacion de la casa

de estudio quede en desprestigio.

Los reglamentos internos de cada casa de estudio son distintos; sin
embargo, el como se den las separaciones entre cada género o tiempos
de descansos e incluso actividades; no logran llevar una organizacion
gue permita uno de los objetivos principales que es la sana convivencia
entre los alumnos.

El costo mensual a pagar por los alumnos es un hito sin duda alguna a
debatir a la hora de poder buscar una residencia o complejo que lo
permita o esté dentro de los rangos economicos del alumno; sin
embargo, dependiendo del tipo de casa de estudio que seleccione si es
publica o privada para ver y analizar qué gastos son de mas prioridad
para el alumno.

Privacidad es un tema a tocar muy importante, ya que segun las
edificaciones del complejo hay zonas comunes donde no todos los
alumnos podrian sentirse comodos al ingresar y causan molestia y
retiros de los apartamentos debido a esto.

1.2. Criterios de Complejos Universitarios

Los complejos universitarios como su nombre lo dice son conjuntos arquitecténicos y

de ingenieria que a lo largo del tiempo logran ser muy pertenecientes y relatan una

historia, el cual se va viendo reflejada en la edificacion y de esta forma relevando a la

poblacion mas vieja que esta en el lugar; lo cual se convierte en un punto negativo y

luego después de muchos alumnos extracurriculares que se van incorporando en la
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Universidad empieza un intercambio; esto permite un desarrollo de establecimientos,
los cuales requieren siempre de una organizacion o planificacion arquitectonica que
permita un orden en donde se da el epicentro del complejo universitario y sus
alrededores en cuanto a las personas se empieza a dar un intercambio cultural lo que
permite un ciclo sostenible a lo largo del tiempo y da como resultado una atmaésfera
dentro como fuera de las instalaciones.

1.3. Antecedentes de los Complejos Universitarios y Apartamentos
Estudiantiles en Panama

La educacion superior inicia desde los anos 397 a 399 a.c con Sécrates en Grecia
donde fue y es considerado uno de los mas grandes filésofos del ambito occidental y
universal. fue un maestro para Platon, el cual a su vez lo fue de Aristételes y de esta
forma tenemos a las tres personas encargadas de difundir el aprendizaje como lo
conoces hoy en dia ya que ellos impartir clases como lo son: filosofia politica, ética,
psicologia, antropologia, filosofia, epistemologia, gnoseologia, metafisica,
cosmogonia, cosmologia, filosofia del lenguaje y filosofia de la educacion.

Platon fu el principal pionero en cuanto a relacionar el estado con la educacion, solo
que dentro de esos momentos la educacion era dada por estatus sociales y
responsabilidades que tendrias en el pais, por lo cual era una educacion no equitativa
para todos, sino para un porcentaje; el cual seguia o podria seguir manejando ciertas
responsabilidades importantes para su poblacion.

llustracion 2. Filésofos mas grandes de la época.

Elaborado por el autor.
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Segun el historiador panamerio Del Vasto (2010), la educacion superior aparece de la
mano de la iglesia en el Istmo, en 1612, el Colegio Jesuita se transforma en el
Seminario de San Agustin. Se trata de |la primera manifestacion de estudios superiores
en Panama. Celebramos tan importante logro cultural que dio lugar a la primera semilla
que broté en el fértil suelo de un sector de la poblacién istmena del siglo XVII.#

La educacion publica comenzé poco después de la Separacion de Panama de
Colombia en 1903. Los primeros esfuerzos fueron dirigidos desde un punto de vista
extremadamente paternalista de las metas de |la educacion, segun lo evidenciado en
los comentarios hechos en una reunion en 1913 de la Primera Asamblea Educativa
Panamena, “El patrimonio cultural dado al nino se debe determinar por la posicion
social que él debe o debera ocupar. Por esta razon la educacion debe ser diferente de
acuerdo con la clase social a la cual el estudiante debe ser relacionado.” Este
foco elitista cambio rapidamente bajo la influencia de los Estados Unidos.®

“(La estrella de Panama, resena de la educacion superior y vivir para la nacion, 2019).
% (U.S Department of State, Relations with Panama, 2023).
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En Panama para llegar a una educacion superior hay niveles de estudios, lo
cuales fueron organizados el 2 de enero de 1941 y se dividen en los siguientes
niveles de educacion:

= Nivel basico (preescolar-primaria)

Edades de 4-5 aflos y 6 a 11 afos
* Nivel secundario

Edades de 12-18 anos
= Nivel superior

Edades de 18 anos en adelante

Dentro del nivel de educacién superior se dan dos categorias las cuales son
las siguientes:
= Autdénomas o universidades publicas: son pertenecientes al estado dedicadas
al desarrollo humano y a la formacion profesional de alta calidad a un costo
accesible; las mismas son las encargadas de fiscalizar que las demas
universidades cumplan con los estandares educativos segun los requisitos que
necesiten ara obtener dicho titulo de propiedad.

= Privadas: las universidades privadas son aquellas que otorgan una acreditacion
para ofrecer toda una gama de profesiones y son constantemente evaluadas
para asegurar el mas alto estandar y calidad de sus carreras.
llustracion 3. Universidades sobresalientes en Panama.

Elaborado por el autor.

Universidad
Interamericana
de Panama
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Posterior a la descripcion de como se manejan los niveles educativos y como es
dividido seguin su nivel de aprendizaje, las universidades como podemos ver son
instalaciones las cuales estas destinadas a brindar una educacion profesional de
manera accesible para aquellas personas que no tiene una disposicién econdémica alta
para dicha educacion.

Un dato importante para el desarrollo de nuestra investigacion es que dependiendo la
carrera es la durabilidad del alumno dentro de este tipo de instalaciones como por
ejemplo: arquitectura 5 anos, leyes 4 anos, medicina de 6 a 10 anos y post grados de
los cuales varia su durabilidad; en su mayoria los estudiantes pasan horas de mas ya
sea en la biblioteca o lugares de estudio para el desarrollo de sus deberes diarios, es
decir, que se debe disenar un ambiente éptimo con espacios para el desarrollo de cada
uno de ellos segun sus necesidades y es debido a esto principalmente que las
residencias universitarias toman un valor el cual es, el poder tener mas tiempo de
descanso y que ese espacio esté cerca de las instalaciones de la universidad, de esta
forma el descanso potenciaria el aprendizaje al reducir los niveles de agotamiento y

estrés.

“El objetivo de la educacion es la virtud y la meta de convertirse en un buen

ciudadano”. Platon

1.4. Edificaciones Universitarias en Panama

Dentro de las principales universidades que tenemos en Panama, es la Universidad
de Panama, la cual es la unica universidad a nivel nacional encarga de otorgar
diplomas que puedan ser reconocidos a nivel internacional; a su vez permite una
educacion publica de estandares altos para sus alumnos dando como resultado,
profesionales que puedan otorgar soluciones de la mejor manera posible, ya que
poseen una idoneidad la cual debe utilizarse con muchas responsabilidades para evitar

conflictos legales de manera futura.
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La Universidad de Panama fue fundada mediante el Decreto N°29 del 29 de mayo de
1935 durante la administracion presidencial del Dr. Harmodio Arias Madrid; inicio
labores el 7 de octubre del mismo ano bajo la Rectoria del Dr. Octavio Méndez
Pereira.®

La Ciudad Universitaria inicia su construccion en el afno 1948 en un sector de la
urbanizacion El Cangrejo. posterior a algunos estudios de construccién el mismo
incluia los siguientes edificios: Ingenieria y Arquitectura, Ciencias, Humanidades,
Biblioteca, Medicina y Odontologia, Administracién, Derecho y Ciencias Politicas,
Administracion Publica y Comercio, Gimnasio, Club de Estudiante, Residencia para

Estudiantes, Talleres, Garajes y Depdsitos.

llustracion 4. Universidad de Panama

La Universidad Tecnoldgica es otra universidad publica que posee el pais, la cual de

Panama inicio un proyecto para el alojamiento de sus estudiantes, en donde se da con

% (Universidad de Panama, Historia de la Universidad de Panama,2022).
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un inicio de 500 estudiantes. El edificio solo tendra dos niveles y el proyecto esta
financiado con 15,000 millones de dodlares, el cual tendra como facilitador y asesor
técnico al Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (Miviot).

“Esta iniciativa busca beneficiar a estudiantes que viven lejos y no tienen posibilidades
de estudiar, ni alquilar un cuarto, ni tampoco comprar sus alimentos”, dijo a Telemetro

Brenda Serracin, coordinadora general de Centros Regionales de la UTP.”

llustracion 5. Universidad Tecnologica de Panama

7 (Panama América, Universidad Tecnolégica construira residencias estudiantiles para sus alumnos de
zonas remotas,2021).
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Capitulo Il

2. Generalidades del Sitio

2.1. Aspectos generales de la zona

El corregimiento de Las Cumbres anteriormente, Las Cumbres - Alcalde Diaz,
perteneciente al distrito de Panama, fue creado mediante el acuerdo Municipal No.70
del 23 de junio de 1960. Los corregimientos fueron separados mediante la Ley No.42
del 10 de julio de 2009 bajo el cargo del presidente Ricardo Martinellié.

Con la ley 42 y a partir, se dio impulso para que se cuente con personal y recursos
dedicados a atender estas comunidades. Durante el 2009 al 2014 se han llevado
importantes desarrollos y mayor atencion de las autoridades locales. Permitiendo
adicional a tener su propia Junta Comunal en su propio territorio, ya que a lo largo de
los anos la junta Comunal se encontraba en Alcalde Diaz, no obstante, cuenta con
zona policial, juez de paz, entre otras instalaciones que actualmente son carentes de
diferentes aristas.

Dentro del corregimiento su poblacion es emigrante de las provincias centrales en
donde a lo largo de los ultimos 20 afos se ha dado un crecimiento de poblacién amplio
y rapido, sobre todo en un crecimiento de nifez y juventud que actualmente tiene la
necesidad de edificaciones debido a su déficit en diferentes areas.

2.2. Aspectos geograficos
2.2.1. Localizacion del proyecto
El corregimiento de Las Cumbres esta localizado en el hemisferio norte con posicion

Noroeste y sus coordenadas son las siguientes, 9° 9" 58.8" y entre los meridianos de
79° 27" 25.8” de longitud oeste. Posee una superficie de 41% del distrito de Panama,

# (Wikipedia, Las Cumbres Panama,2021).
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la ubicacion del lote del proyecto posee las siguientes coordenadas: 9° 04 13" N , 79°
31 34" W.

2.2.2. Limites
= Norte: Corregimiento de Chilibre y alcalde Diaz.
= Sur: Distrito de San Miguelito.
= Este: Corregimiento de Ernesto Cérdoba Campos.
= QOeste: Corregimiento de Ancoén y Chilibre.

2.2.3. Clima

El corregimiento de Las Cumbres posee un clima subecuatorial con estacion seca.
Esto es determinado por el atlas ambiental de la Republica de Panama, | version del
ano 2010; segun la clasificacion climatica de A Mckay 2000. El clima es de estacion
seca corta y acentuada en tres a cuatro meses. El nivel de precipitacion aproximada
es de 2,500 mm®. Durante el invierno la temperatura promedio es de 18°c y durante el
verano 25°C, la velocidad de los vientos son moderados durante todo el afo; su

amanecer seria a las 06:32 este y puesta del sol 18:08 oeste.
2.2.4. Topografia y suelo

El suelo del corregimiento de Las Cumbres posee en su mayoria material tipo
volcanico (oligoceno), posee presencia de colinas redondeadas y valles. Las mismas
tienen inclinaciones abruptas entre 10° y 60°, de las mas suaves desde el centro y las

¢ (Autoridad Nacional del Ambiente, Atlas Ambiental de la Republica de Panama, version |. 2010.
Pag.26).
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mas agresivas hacia el noroeste y oeste. La colina mas alta es el cerro Pefién con una
altura de 445 metros sobre el nivel del mar'®.

2.2.5. Flora y Fauna

Actualmente se encuentra poca informacion en cuanto a la fauna y vegetacion
del corregimiento, sin embargo, por el método de observacién logramos ver
que el dentro de la zona en su mayoria es verde, es decir, la mayoria de sus
alrededores tienen una vegetacion mixta y exuberante, en donde los arboles
y arbustos en su mayoria son lo mas notorios a continuacion veremos algunas
especies que pueden ver de manera recurrente dentro de la zona:

llustracion 6. Flora en el corregimiento de Las Cumbres.

Elaborado por el autor.

El Cerro Pefidon al ser una reserva natural hidrica protegida, sirve de hogar para
diferentes especies de serpientes, viboras, tarantulas, araias, aves, anfibios, insectos

¢ Solis Santamaria, Felipe, (2009). Propuesta de ordenamiento del uso de suelo en el corregimiento de
Las Cumbres, Distrito de Panama, Provincia de Panama. (maestria en geografia). Universidad de
Panama. Pag.09.
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y mamiferos, los cuales, por sus condiciones ambientales, su posicion geografica y su
abundante flora, viven o emigran a este cerro a reproducirse de manera efectiva y

segura, sin intervencion del ser humano.™’

Referente a la fauna es bastante abundante debido a que |la vegetacion esta presente
a un dentro de la zona lo que permite un habitad ara los animales y su procreacion
lo que lleva a una conservaciéon de las especies, un dato curioso es de que
dentro del corregimiento a lo largo del afio se da una variedad de mariposas
muy peculiares lo cual deberia ser un tema de investigacion debido a su
variedad de especies; esto es debido a que la vegetacion dentro de |la zona
permite dicho fendmeno a que ella pueda tener ese habitad de reproduccion,
continuacion especies de fauna dentro de la zona y tipos de mariposas que

pudieron ser visibles:

llustracion 7. Fauna en el corregimiento de Las Cumbres.

Elaborado por el autor.

! (Soy Panama Norte, Las Cumbres,2023).
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2.3. Aspectos Educativos y Censo de poblacion

Segun el censo del 2023 el corregimiento de Las Cumbres tiene una poblacién
de 39,923 en total, con un total de 19,991 de hombres y 19,932 de mujeres
Dentro de los porcentajes a quien va dirigido nuestro proyecto es para adultos entre
18 a 27 anos y nuestra nifiez y juventud que va desde los 8 a 17 anos, lo cual es un
porcentaje del 70% un poco elevado dandonos un total de:28,382.
Rango de edades:

= 15-19:6,382

= 20-24:22,000

= 25-29:10,000

La asistencia educativa dentro del distrito de Panama es de: 779,509, lo cual seria un
48.6 % de la poblacion total. Dentro del corregimiento tenemos las siguientes escuelas
que posee el corregimiento las cuales son:

=« Escuela Republica de la India —Lucha Franco Centro

= Escuela Nueva Grecia-Mocambo

= Escuela Republica Arabe de Egipto -Las Lajas

« Escuela Santa Librada Rural-Santa Librada Rural
» Escuela Tele — Grecia-Villa Grecia

Estas escuelas anualmente aprueban un porcentaje de estudiantes los cuales van a
las escuelas secundarias, que posteriormente pasan al nivel universitario, sin
embargo, todos estos juntos son importantes para tomar en cuenta debido a que no
solo ira dirigida a los adultos profesionales, sino otras areas seran destinadas al
desarrollo y aprendizaje de los nifios u jévenes del corregimiento.

El porcentaje de poblacion universitaria en la provincia de Panama es de 59,977 lo que
corresponde al 0.04 %, esto es una cifra baja de manera considerable debido a la
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entrada de niflos que se da anualmente a las escuelas, pero como podemos notar no

logran culminar por diversos factores.

El analfabetismo dentro del corregimiento es del 2 % de la poblacion del corregimiento
y segun los datos de contraloria esto ocupa a 585 personas. Esta cifra puede ir en
aumento a medida que pasan los afios debido a la desercion escolar.

2.4. Programa Culturales Dentro del Corregimiento

Las Cumbres es un corregimiento que carece de diferentes edificaciones para la
poblacion que maneja actualmente, y las actividades que se realizan dentro del
corregimiento son escasas para cubrir su territorio y mas importante cumplir con la
tarea de permitir un desarrollo personal en cada nifio y joven del mismo. Alguna de las
actividades que podemos mencionar:

= Puntos de Cultura

= Vacaciones Creativas

Estas actividades actualmente tienen una frecuencia de asistencia

2.5. Biblioteca

En el corregimiento las bibliotecas son espacios casi inexistentes los cuales
no son utilizados debido a su carencia en diferentes aristas, sin embargo, el
que pueda haber lugares donde los jovenes puedan desarrollar sus deberes
sin ser interrumpidos o puedan sentirse en confort, ya que en su mayoria no
cuentan con un espacio propio en cada casa. Dentro de las bibliotecas que
dan un auxiliar dentro del corregimiento solo tenemos una que es la Biblioteca
Municipal de Villa Grecia; la cual no da abasto para la cantidad de nifos y

jovenes del corregimiento. Podremos ver en la siguiente grafica:
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2.6. Marco Tedrico
Casos De Estudio

= Complejo de Residencias Universitarias UNL-ATE, Argentina, Universidad
Nacional de Litoral. (2021).

llustracion 8. Integracion del proyecto con su entorno.

llustracion 5§ nota: adaptado de Departamentos de estudiantes [Fotografia] por Ramiro Sosa,
ArchDaily (https://www.archdaily.cl/cl/985085/complejo-de-residencias-universitarias-unl-ate-
universidad-nacional-de-litoral).

Concepto: este proyecto nos permite ver la integracion de dos espacios diferentes y
adicional una circulacion fluida dentro como a los alrededores del proyecto, ya que el
mismo se encuentra frente a una carretera principal, sin dejar de lado adaptacion e

intervencién urbana con su entorno.

Espacios: el complejo posee 60 viviendas estudiantiles, las cuales estan divididas en
dos tipos uno de ellos seria duplex y las otras viviendas de la segunda etapa tipo
mixtas, estaran disefadas para diferentes tipos de capacidades en su planta baja,
cada vivienda posee 64 m? en total tiene una superficie de 4,812 m? Este proyecto nos
permitira ver como puede darse la combinacién de viviendas estudiantiles y lograr una
integracion con el entorno sin alteracion del mismo.
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llustracion 9. Planta general del proyecto.

llustracion 6 nota: adaptado de Departamentos de estudiantes [Planta general] por Universidad
Nacional de Litoral, ArchDaily (https://www.archdaily.cl/cl/985085/complejo-de-residencias-
universitarias-unl-ate-universidad-nacional-de-litoral).

» Residencia de estudiantes, Universidad de artes y disefio de Massachusetts,
Estados Unidos, ADD Inc. (2013).

llustracion 10. Verticalidad del proyecto e integraciéon en el entorno urbano.
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llustracion 9 nota: adaptado de Departamentos de estudiantes [Fotografia] por Chuck Chaoi,
ArchDaily  (https://www.archdaily.cl/cl/02-335803/residencia-de-estudiantes-universidad-de-
arte-y-diseno-de-massachusetts).

Concepto: el proyecto buscaba ser no solo un residencial estudiantil, sino convertirse
en un hito que permitiera a los estudiantes sentir su espacio propio en este caso es
para estudiantes universitarios de disefio y arte y que mejor manera de reflejarlo con
la arquitectura que permitira expresar al publico, aqui residen artistas. No solo sus
espacios internos fueron disenados acorde a este concepto también su parte exterior,
que fue inspirada en la pintura de 1909 de Klimt, usandola como una metafora para el
edificio.

El edificio cumplié con requerimientos bioclimaticos, los cuales le permitieron obtener
una certificacion LEED, los criterios por la cual fueron aprobados a este proyecto se
dan debido a que una reduccién el uso de energia eléctrica, ventilacion cruzada que
permite un mejor confort ambiental y un criterio muy puntual seria el uso de maderada,

manera legal para la construccion y decoracion de este complejo.

DISENC DE COMPLEJO HABITACIONAL UNIVERSITARIO
EN EL CORREGIMIENTO DE LAS CUMBRES, CIUDAD DE PANAMA.

30



llustracion 11. Diagrama de color segun niveles del proyecto o zonas.
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llustracion 10 nota: adaptado de Departamentos de estudiantes [Section color diagram] por
Universidad de Arte y diseno, ArchDaily (https://www.archdaily.cl/cl/02-335803/residencia-de-
estudiantes-universidad-de-arte-y-diseno-de-massachusetts).

Espacios: el proyecto aloja 430 estudiantes y sus niveles estan identificados por
colores, los cuales se realizd una participacion de este y se dio el nombre de la “casa
del arbol” lo que también permitio otras afadiduras con respecto a su disefio. El
proyecto posee areas comunes como: centro de salud, cocina, area de juegos,

estudios y veintitn (21) pisos de alojamiento.

= Departamentos de Estudiantes Grenneviksoren , Noruega, 3RW
Arkitekter. (2013).%2

2 (ArchDaily, Departamentos de Estudiantes Grennevikseren, 2022).
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llustracion 12. Parte interna del residencial, patio y circulacion de los edificios.
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llustracion 11 nota: adaptado de Departamentos de estudiantes [Fotografia] por Cecilie
Bannow, ArchDaily (https://www .archdaily.cl/cl/760666/departamentos-de-estudiantes).

Concepto: Dentro de este proyecto podemos ver dos criterios a resolver en cuanto a
nuestro proyecto:

1-Responder a la demanda de estudiantes.

2-Costo respecto a su economia.

A su vez nos explica las areas con las que debe contar el complejo para abastecer las
necesidades de la educacion superior para mejorar su rendimiento. Muestra una
arquitectura contemporanea y algunas caracteristicas influyentes del modernismo.

Espacios: El proyecto esta conectado por las galerias y areas comunes de interaccion
social que le permiten un flujo constante al no interrumpir la circulacion, a su vez la
altura es de mediana densidad, ya que no se permite pasar de 8 niveles. la estructura
de la vivienda se divide en dos bloques separados (cuartos) que consta de 16 edificios
diferentes. Los bloques permiten el paso libre para patios verdes que dan tanto a la
residencia y al espacio publico. Este proyecto ofrece 704 pequenas unidades de

vivienda para una renta asequible.
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La mayor parte de la fachada exterior esté revestida con paneles metalicos, Miniwave,
que son ideales para residencias y comercios. Las laminas son unas planchas de 6
metros que pueden ser instalados de forma vertical y horizontal, ademas, de ofrecer
los siguientes beneficios: control solar y acustico mediante la version perforada,
lavable, resistente a la humedad, ahorro energético, puede ser utilizado como fachada
ventilada, reciclado.

llustracion 13. Diseifio de los diferentes modelos de apartamentos dentro del

proyecto.
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llustracion 12 nota: adaptado de Departamentos de estudiantes [Diagramas] por 3RW,
ArchDaily (https://www.archdaily.cl/cl/760666/departamentos-de-estudiantes).

Criterios bioclimaticos: como ultimo punto importante criterios bioclimaticos de
cuerdo a su pais en este caso es Noruega, los criterios sostenibles fueron en base al
proyecto como, por ejemplo, debido a la demanda de estudiantes aplicaron sistemas
que permitan un bajo consumo de energia, la “No” utilizacién de autos reduciendo asi
el CO2, calefaccion a base del sol.
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llustracion 14. Concepto del proyecto, areas verdes y espacios publicos.

llustracion 13 nota: adaptado de Departamentos de estudiantes [Diagramas] por 3RW,
ArchDaily (https://www.archdaily.cl/cl/760666/departamentos-de-estudiantes).

Teorias Arquitectonicas

Dentro de las teorias arquitectonicas que utilizaremos para una mejor guia con
respecto a las diferentes aristas que debemos de tener en cuenta dependiendo del

lugar donde realizaremos el proyecto tenemos la siguientes:

“El arquitecto del futuro se basara en la imitacion de la naturaleza, porque es la forma
mas racional, duradera y econoémica de todos los métodos”. Antoni Gaudi.

Se refleja la importancia de poder tomar en cuenta la naturaleza dentro de nuestro
entorno arquitectonico debido a que no hay manera mas sustentable, de poder llevar
a cabo un proyecto que teniendo en cuenta principios de bioclimatica y reciclaje de los
recursos naturales como el agua; a su vez ocurre lo mismo con desechos constructivos
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que son usados posteriormente para crear nuevos materiales de acabado o sistemas

constructivos.

“La arquitectura es un medio para generar o llevar calidad de vida a las personas. Para
hacer esto, lo que hacemos es entender todo, el contexto, el usuario y el programa”.
Tatiana Bilbao.

Como profesionales debemos de tener en cuenta muchas aristas en donde entender
el contexto de los alrededores del lugar en el que se desarrollara el asentamiento del
proyecto permitira da un resultado favorable a las necesidades del cliente ya sea
individual o masivo como un pais o una comunidad.

Con estas dos teorias arquitectonicas nos basaremos y utilizaremos en nuestro
proyecto como lo son: el uso de los recursos renovables y el entendimiento de
informaciéon de entorno en conjunto de sus necesidades para tener una solucion
eficiente en cuanto al emplazamiento, el uso trascendental a través del tiempo.

2.7. Revision Bibliogréafica

Garzén, Beatriz. (2011).
Arquitectura bioclimatica

Buenos Aires, Argentina: editorial Nobuko.

El contexto del libro nos explica de manera general como se debe disefar y
posteriormente dirigir para que se lleve a cabo la obra de una forma eficiente dandonos
como resultado que el proyecto sea sostenible a través del tiempo, en ello incluye
diferentes tipos de espacios para disenar como: viviendas, zonas recreativas y

publicas. Este libro sera utilizado en la fase Il y IV (fase de disefio) del documento.

Salvadori,Mario. (2005).
Estructuras para arquitectos

Buenos Aires, Argentina: editorial Nobuko.
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Dentro de este libro su contexto nos explica como debemos pensar las estructuras de
nuestros proyectos de manera creativa, pero teniendo como principal enfoque la
funcionalidad de esta. Explicacion de las fases, materiales que deben tenerse en
cuenta para la integracion de la estructura de manera organica al proyecto. El libro
sera utilizado en la fase IV (fase de disefo).

Albert Pope. (2015).

Ladders

New York, NY

El texto permitira profundizar, con respecto a la integracion al entorno urbano y sus
dificultades a |la hora de decidir o incorporar un lenguaje arquitecténico segun nuestros
criterios. Esto permitira a su vez que el proyecto se enriquezca con una determinacion,
al momento de decidir su emplazamiento final y definir las caracteristicas urbanas de
sus alrededores, las cuales son obtenidas de manera visual y asi optimizar los rasgo
que definen las viviendas estudiantiles. El libro sera utilizado en la fase IV (fase de

diseno).

Francis D. K. Ching. (2002).

Arquitectura. Forma, Espacio y Orden
Espana, Barcelona: Editorial Gustavo Gili.

La informacién que nos brinda este libro se utilizara para la definicion correcta de los
multiples espacios que necesitan los estudiantes, sin tener un cruce indeseado dentro
de otra actividad, teniendo en cuenta la estructura, ventilacion cruzada para la creacion
de microclimas, los cuales son muy importante es este tipo de proyectos. El libro sera

utilizado en la fase Ill Y IV (fase de disefo).
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Tabla 1. Caracteristicas de Terreno N°1

Terreno N°1 Caracteristicas

Accesibilidad

* Ruta principal: Lucha franco

* Ruta 2: El vallecito
e Taxi
¢« Caminable

30.00

Residencial, comercial, recreativo

Publico, privado con instituciones gubernamentales de
seguridad.

Ph terrazas del bosque, Ph Mirador, Las cumbrecitas, Summer
village,Centro comercial Villa Zaita,DIJ,Abarroterias.

2.53 ha

Agua potable, luz, aguas residuales, telefonia e internet.

Topografia mixta semi plana, con diferentes alturas.

3.2.2 Terreno 2

llustracion 16. Terreno N°2.

Terreno 2; 52,451,89 m?. (5,25 ha).

= = = Calle principalhivachive |

- !

Calle piinc

arincipal vl zats
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Tabla 2. Caracteristicas de Terreno N°2

Terreno N°2 Caracteristicas

« Ruta principal: Via Simon Bolivar
Accesibilidad e Taxi
« Caminable

150.00

Residencial, comercial, recreativo

Publico con alto trafico de personas

Centro Comercial Villa Zaita, Las Cumbrecitas, Ricardo
Pérez S.A, Villa Zaita,

5.25ha

Agua potable, luz, aguas residuales, telefonia e internet.

Sin inclinacién y relleno de afluente.

3.2.3 Terreno 3

llustracion 17. Terreno N°3.

Terreno 3; 43,759,35 m?. (4,38 ha).
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Tabla 3. Caracteristicas de Terreno N°3

Terreno N°3 Caracteristicas

« Ruta principal: Via Simén Bolivar
Accesibilidad e Taxi
¢ Caminable

200.00

Residencial, comercial, recreativo

Publico con concurrencia frecuente y alto trafico de
personas
Metro de Panama Residencial Campo Verde, Corre Agua,
Metales Milla 8.
4.38ha
Agua potable, luz, aguas residuales, telefonia e internet.

Topografia mixta

3.4. Criterios de Seleccion

3.4.1 Criterios objetivos

El terreno seleccionado para nuestro proyecto sera escogido bajo los criterios objetivos
y subjetivos en cuestion:

* Accesibilidad: el terreno a seleccionar debe tener una accesibilidad fluida
en diversas formas y ser amena para todas las personas; en cuanto a su
vialidad poder tomar transporte selectivo, colectivo o privado sin problema
alguno.

= Costo por m2: el valor del terreno debe ser accesible o moderada, ya que
necesitamos que tenga una ubicacion fluida cerca de una via principal para
su desarrollo, lo cual es fundamental dentro de estos criterios

» Aporte de desarrollo: el aporte en cuanto infraestructura y desarrollo para
una posible planificacion urbana es primordial debido a que el corregimiento
carece de ambas lo cual va de la mano con la accesibilidad del terreno

= Entorno: La ubicacion del terreno debe ser seleccionada en un area cuyo
entorno se ajuste a las actividades que ofrecera el proyecto, promoviendo
asi una mayor armonia y contribucion en sus diversos aspectos.
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Tamano: el tamano del terreno debe estar considerado dentro de los
criterios, ya que es un proyecto que demanda m2 amplio para un resultado
optimo.

Topografia: es vital, y también un reto dentro de los criterios de disefio y
debido a los diversos declives del corregimiento, seleccionar un terreno que
permita tener accesibilidad universal y un declive para apreciarlas diferentes
vistas naturales del entorno.

3.4.2. Criterios subjetivos

Armonia y criterio visual: El proyecto tendra una integraciéon a nivel urbano
por ende no debe alterar su entorno adicional el terreno debe permitir
diferentes vistas a escala humana que den vistosidad desde su exterior

hacia su interior.

Experiencia sensorial: Debido a las diferentes actividades es importante
permitir espacios sin que logre darse confusion. De ambientes como apoyo
para lograr esto, hay que tomar en cuenta el entorno natural que posea el
terreno, tu topografia y las edificaciones a su alrededor, percibir la esencia y
plantarla en dicho proyecto.

Tabla 4. Tabla de Evaluacion de Criterios de los distintos lotes.

Criterios | Alternativas | Lote N°1 [ Lote N°2 | Lote N°3 |
Objetivos
Accesibilidad 5 _—— 4 5
Costo por M2 - ? 4 1 1
Aporte de desarrollo 4 ] 2 2
Entorno 5 | 5 4 2
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Tamano
Topografia

Subjetivos
Armonia y criterio visual
Experiencia sensorial

Totales

En base a esta tabla con los criterios seleccionados, podemos deducir que el terreno
mas adecuado para nuestro proyecto es:
Lote N°1 = 27 puntos

Accesibilidad...........c.ccccvevininnnenn. 5
COS DA W o nanmnsmmsnins - Criterio Objetivo =60
Aporte de desarrollo ..................... - Criterio Subjetivo =40
BANOITI0 . s xisivishbiniaosgeonais sinionehahe 5 100%
TR 455 cobvisimrisaonvag s sbsns b ravans 3
TODOEWRI 5000050 isoinaitin dogass iammvss 5

= 27 Puntos 60%= 27

40%= x
=10 Puntos

El lote N°1 ha sido escogido, ya que tiene los criterios necesarios para un desarrollo
optimo del proyecto, y podemos tener un mejor resultado segun las necesidades a
resolver, una buena accesibilidad en diferentes transportes, mejor topografia,
intercomunicacion urbana, infraestructuras como lo es el agua potable, electricidad,
internet y seguridad debido a las instalaciones de DIJ, o que permite una zona acta
para el tipo de edificacion que deseamos disenar.

3.5. Andlisis de Densidad

Para el desarrollo de nuestro proyecto es necesario tener en cuenta otros puntos a
consideracion como lo es el de densidad de poblacién a la cual debemos atender, para
esto también es importante tener en cuenta los sectores aledarios y asi estimar una
cifra que nos permita realizar un disefno optimo y sostenible para el sector.
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Segun los datos obtenidos del censo 2023 el Distrito de Panama cuenta con una
poblacion de 1,086,990 habitantes, el corregimiento de Las Cumbres con 39,923 lo
cual seria un 3% de la poblacion del distrito. Adicional al corregimiento de Las Cumbres
tomamos en cuenta los siguientes sectores y corregimientos:

Y e - Porcentaje del
Distrito Corregimientos Poblacién
distrito

Panama Las Cumbres 39,923 3%

Panama Acalde Diaz 46,976 4%

Panama Ernesto Cérdoba Campos 71,613 5%

San Miguelito Omar Torrijos 32,403 12%

Total 190,915 24%

El distrito de San Miguelito posee una poblacion de 280,777 por lo cual es
corregimiento de Omar Torrijos herrera ocupa el 12 % de la poblacion de dicho distrito.
Con estos datos podemos dar un estimado en cuanto al porcentaje de poblacion a
atender, el cual es el 24 % en ambos distritos; pero necesitamos a su vez saber las
necesidades y cifras que nos otorga la casa de estudios Universidad de Panama Para
poder saber como distribuir de forma correcta la densidad que necesitamos. Dentro de
los datos encontramos los siguientes:
= Cantidad de estudiantes que estima la UP CRUSAM

« Obtener la poblacién de profesores internos como externos

= Estudiantes internacionales

Dichas cifras fueron obtenidas dentro de Los libros de la Up que tienen para llevar
dicho control y se distribuye en los siguientes porcentajes:
= Docentes: 4,731

= Estudiantes 85,566
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Estas cifras son a nivel nacional de la cual tenemos un 65.5 % de mujeres y un 34.5%
son hombres, de estas cifras adicionales tenemos el Ranking Qs World University del
cual ocupamos el puesto 1,201 y nos desglosa el porcentaje de estudiantes
internacionales que asisten a la Universidad y de docentes de cita o planta y aquellos
docentes que asisten a conferencias o charlas a nuestra universidad.

= Docentes de cita 25%

= Docentes internacionales 5%

= Estudiantes internacionales 5%

Como primera instancia obtendremos el nimero de estudiantes a tener en cuenta, y
para esto utilizaremos los libros de la matricula de la universidad de Panama en donde
tomaremos en cuenta dos centros el cual seria La Ciudad Universitaria y CRUSAM
para obtener de forma mas precisa dicha cifra.

Facultades y carreras Ciudad Universitaria CRUSAM
Administracion 8,453 1,556
Administracion publica 3,981 599
Arquitectura y disefno 3,385 317
Bellas artes 1,336 0
Ciencias agropecuarias 1,100 0
Ciencias de la educacion 2,796 1,074
Ciencias naturales mixtas
2472 0
y tecnologicas
Comunicacion social 1,787 220
Derecho y ciencias
4 3,084 323
politicas
Economia 1,604 195
Enfermeria 694 0
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Farmacia 933 0

Humanidades 4,427 307
Informatica, electronica y
b 1,827 340
comunicacion

Ingenieria 845 0

Medicina 1,783 0

Medicina veterinaria 313 0

Odontologia 331 0

Psicologia 670 0

41,490 (48%) 4931 (5%)
Total

46,421 (53%)

Teniendo esta cifra mas precisa en cuanto a la poblacion universitaria a la cual va

dirigida nuestro proyecto entonces realizamos un resumen de datos:

Datos Porcentajes Cifras
Estudiantes Universitarios del Distrito de
: ) 53% 46,421
panama y San Miguelito
Estudiantes internacionales 5% 4,278.30
Docentes cita 25% 1,182.75
Docentes Internacionales 5% 80
Total 51,962

Teniendo en cuenta todo lo mencionado anteriormente emplearemos una férmula

social la cual es utilizada dentro de las ciencias sociales para poder estimar de manera

mas precisa las densidades de poblacion nombrada Poblacién finita la cual es una
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formula medible utilizada para diversas investigaciones en donde su mayoria son
centro de estudios y su poblacion de aulas. Esta formula atiende a tener un nimero
limitado de medidas y observaciones; no suele pasar de 100,000 habitantes lo cual la
hace mas confiables y eficiente para el mercado. La misma es desglosada de la

siguiente manera:

n= N*zZ*p*q
e2*(N-1)+z2a*p*q

n: Tamafo de muestra buscado.

N: Tamano de poblacion o universo.

Z: Parametro estadistico que depende del nivel de confianza NC 95% = 1.96.
e: Error de estimaciéon maximo aceptado.

p: probabilidad que ocurra el evento estudiado.

g: (1-p) = probabilidad de que no ocurra el evento estudiado.

Para nuestro caso remplazaremos los datos de la siguiente forma para nuestro
resultado

Estudiantes Universidades
N: 46,421

Z:95% =1.96

e: 5%

p:30

q:70
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n= 46,421 * (1.96)2 * (30) *(70)
52 * (46,421-1) + (1.96)2 * (30) * (70)

n= 374,494918.6
1,168,56.6

n= 320

De este total tomares el 94 % demuestra lo que equivales a 300 estudiantes.

Estudiantes universitarios internacionales
N: 4,270

Z:95% =1.96

e: 5%

p:30

q:70
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n= 4,278 * (1.96)2 * (30) *(70)
52 * (4,278-1) + (1.96)2 * (30) * (70)

n= 34,512,166.08
114,992.36

n= 300

De aqui tomares el 5 % de muestra lo que equivale a 15 estudiantes

internacionales.

Docentes de planta como internacionales

N: 1,419.30
Z:95% =1.96
e: 5%

p:30

q:70

n= 1,419.30 * (1.96)2 * (30) *(70)
52 * (1,419.30-1) + (1.96)2 * (30) * (70)

n= 11,450.004.05
43,524.86

n= 263.06

De aqui tomares el 2% de muestra lo que equivale a 5 docentes.
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Como podemos ver para nuestro proyecto necesitamos una densidad de la cual es
cifra seria: 320 Esta cifra abarca para estudiantes Internos externos internacionales y
docencia. considerando una expansién futura puede realizarse el levantamiento de 4
niveles de apartamentos lo que equivales a 256 habitantes sin embargo el diseno esta
ejecutado en base a la cifra de expansién correspondiente al 17% en un lapso corto
de 5 afios y a su vez se deja un espacio para el desarrollo de futuras torres con el
incremento del 20 % de 5 a 10 afos.
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3.6.1. Normas de uso de suelo

Una parte fundamental para nuestro proyecto es la normativa de uso de suelo
la cual debe ser seleccionada debido a que dentro del corregimiento no existe
una planificacion urbana per se; y es por esto que el corregimiento ha tenido
un desarrollo aislado a lo que seria una organizacion que permita un
ordenamiento territorial en donde su densidad no sea alterada o irregular con

el pasar el tiempo.

El PLOT de Panama recientemente debido a la carencia que tiene en
planificacion urbana el corregimiento ha ido poco a poco realizando un estudio
y analisis del area para poder determinar usos de suelo que permitan un
diseno de desarrollo urbano; actualmente dentro de los mosaicos del PLOT
del municipio de Panama nos corresponde el 5-4H Y nuestro terreno seria 1
PV, ya que los ninos lo usan para extender jornadas de juego, sin embargo,
dada las reglas que tenemos por el momento y tomando en cuenta en no
alterar el entorno del corregimiento con un uso de suelo de alta densidad se
proponen los siguientes, segun el anexo de operativo plan de ordenamiento
territorial del distrito de Panama (PLOT):

= ZM2- Zona mixta de baja Densidad

= 1PV -Parque vecinal

Debido a la cercania del terreno con la linea 1 del metro de Panama nuestro terreno
entra dentro de la resolucion 530-2018 la cual es una actualizacion de la resolucion
623-2013 que fue aprobada como gaceta el 14 de septiembre de 2018.

Dentro de la misma el PLOT del ministerio de vivienda y ordenamiento territorial nos
corresponde el uso de suelo MP- RMECE el cual es un uso de suelo para alta densidad
con locales comerciales de baja densidad el mismo nos permite una extension de
densidad de manera futura dentro de nuestro proyecto y no tener un uso de
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estacionamientos gracias a la norma; por el momento solo mantendremos los usos de
suelo ZM3 y Pv 1.

llustracion 18. Anexo uso de suelo PLOT Municipio de Panama

%.
7 s

DI

13

Otros Elementos

Leyenda Proteccion Hidrica

Zonificacion (clases) w1 ZOT competencia del GN

[ (1) Suelo Urbano i . *ZOTE3Zonas delaley21 1997

[1(3) Suelo de Proteccion (] Espacios abiertos

C=EoT i | Zona de Influencia red metro
—— Hidrografia

[_] Asignacién, Adicién o Cambio de Uso de Suelo v
& = = COMTegimientos

llustracion  nota: Adatado de  Municipio de Panama, [MAPA] MUPA.
(https://dpu.mupa.gob.pa/documento-grafico-zonificacion-distrital-2/).

3 MUPA, Anexo operativos Plan local de ordenamiento territorial del Distrito de Panama, 2024.
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llustracién 19. Uso de suelo para el proyecto
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14

Diagrama del uso de suelo

* MUPA, Anexo operativos Plan local de ordenamiento territorial del Distrito de Panama, 2024.
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Mapa 1. Zonificacién de uso de suelo.

Elaborado por el autor.
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Diagrama de alrededores
Mapa 2. Entorno urbano alrededor del proyecto.

Elaborado por el autor.

Residencial mediana densidad
Residencial baja densidad Escuela Camercial

Residencial mediana densidad

Gubernamental

CRUSAM

Dentro del perimetro de nuestro proyecto se pueden encontrar los siguientes
Edificios:

= Nuevo PH Mirador (mediana densidad).

= PH Terrazas del bosque (mediana densidad).

= Summer Village (residencial de baja densidad).
En cuanto a las instalaciones educativas cuenta con las siguientes:

= Escuela primaria Republica de la India.
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3.7. Topografia del Terreno

Mapa 3. Topografia del Terreno.

Los intervalos de cotas topograficas se dan cada 27 a 75 metros aproximadamente de
distancia y su altura ascendente es de .50 metros por intervalo. Elaborado por el autor.
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3.8. Secciones del Terreno

Mapa 4. Secciones topograficas del terreno.

Elaborado por el autor.

SECCION |

i

SECCION 2

l

SECCIAN

|
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VALLEY UNIVERSITY



Capitulo IV

4. Diseno Arquitectonico

4.1. Descripcion del proyecto

Valley University es el nombre escogido para este proyecto el cual consta de un disefio
de complejo Habitacional universitario en el corregimiento de Las Cumbres distrito de
Panama. El cual contara con habitaciones para estudiantes universitarios, market,
enfermeria, biblioteca y areas de esparcimiento exterior como internas, en donde la

comunidad también podra tener interaccion en espacios destinados.

El terreno de nuestro proyecto tiene una pendiente en donde iniciamos de forma
ascendente desde las areas de control, de entrada y salida vehicular, como peatonal.
dando paso a un paseo peatonal con area exteriores que permiten tener actividades
al aire libre, los caminos llevan al edificio de administracion habitacional, habitaciones

estudiantiles y edificio de cultura, educacién y esparcimiento.

El complejo contara con servicios de pedagogia enfocados en la cultura como el arte
y musica a su vez orientacion en cuanto al desarrollo personal de cada nifo y joven en
cuanto a vision futura como profesional; servicio residencial permitiendo una mejor
estabilidad para los jovenes universitarios que obtén por un titulo universitario y de
esta forma mejorar el rendimiento de cada uno en diferentes habilidades fisicas e

intelectuales.

El proyecto va destinado al crecimiento personal, emocional como profesional, ya que
el proyecto permitirda un desarrollo emotivo y fisico el cual disminuya el estrés y el
cansancio; para un mejor rendimiento de aprendizaje en el area que el estudiante
desee desempenar de mejor manera. A su vez una interaccion social mas cémoda y
contintia con rango de edades similares para una mejor convivencia a largo plazo en
el ambito profesional. Desarrollar actividades extracurriculares para tener mejores
ciudadanos de manera futura. En cuanto a la cultura poder implementar de manera
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constante dentro del corregimiento este tipo de ensefianzas ya que carecemos de ella
a lo largo del todo el pais. El proyecto tendra un enlace con la Universidad de Panama
para obtener mejores beneficios para los estudiantes; dentro de eso subsidio programa
de alimentacion y becas.
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4.2. Programa Arquitecténico

Disefio de complejo habitacional universitario en el corregimiento de Las Cumbres,

ciudad de Panama.

4.2.1. Criterios y requisitos

= Diseno arquitectdnico, eficiente, con costos accesibles para los estudiantes,

amenidades basicas ara su alojamiento y zonas de esparcimiento y distraccion

= Criterios de arquitectura sostenible para la dosificacion de luz, en areas internas

que lo requieran; ahorro energético y climatizacién del edifico.

= Accesibilidad universal.

= Cumplir con las normativas de seguridad humana y ventilacion.

4.2.2. Areas del proyecto

Ingresos (Peatonal & vehicular)

Parada de buses

Garita

Area de Mantenimiento — Entrada

Generador Eléctrico
Cuarto Eléctrico

Panel Electrico-Trifasico
Toma de agua

Bomba de agua

Tanque de reserva de agua
Tanque de gas

Cto. Basura de reciclaje

DISENO DE COMPLEJO HABITACIONAL UNIVERSITARIO 70
EN EL CORREGIMIENTO DE LAS CUMBRES, CIUDAD DE PANAMA.



* (Cto. Basura Orgdnica

Administracion — Biblioteca

* Vestibulo

* Recepcion

* Archiveros

e Cuarto de fotocopias

* Direccidn de contabilidad

e Direccion de perito contable
e Bafio para mujeres

e Baiio para hombres

s Direccion de relaciones publicas
s Direccion de administracion
¢ Comedor

e Circulacidén interna

Biblioteca

e Vestibulo

e Recepcion

+ Escaleras hacia nivel 100
* Estanteria movil

¢ Areade computacién

¢ Areade lectura

¢ Circulacién interna

¢ Escaleras hacia nivel 200
* Mesas de estudio grupal

* Mesas de estudio individual
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Aulas Multiuso

Auditorio

Aula N°1
Aula N°2
Barnio para mujeres
Bano para hombres

Cuarto de limpieza

Vestibulo
Recepcion

Tarima movil

Bafio para mujeres
Baino para hombres

Deposito

Area de Mantenimiento — Biblioteca

Generador eléctrico
Cuarto eléctrico
Bomba de agua

Toma de agua

Anfiteatro al aire libre

Areas de esparcimiento

Administracion — Apartamentos

Vestibulo
Recepcidn

Escaleras hacia nivel 100
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* Enfermeria

* Bafo para mujeres

o Bafo para hombres

* Direccién de eventos

* Direccion de contabilidad

s Direccion de perito contable

s Escaleras hacia nivel 000

¢ Comedor

e Baiio para mujeres

e Baiio para hombres

s Direccion de relaciones publicas
e Direccion de administracién

* Direccion de recaudacion de fondos

® (Circulacion interna

Minimarket

* Vestibulo

e Escaleras hacia nivel 100

e Anaqueles & viveres

* Mesa de preparacion de alimentos
e Caja

s Cuarto de almacenamiento
* Direccion de administracidn
* Administracion de carga

® Casilleros de personal

e Comedor

* Bafo

e Escaleras hacia nivel 000
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Mesas compartidas
Bafo para mujeres
Bafo para hombres

Circulacion interna

Areas de Mantenimiento — Apartamentos

Bomba de agua

Toma de agua

Tanque de reserva de agua pluvial
Tanque de gas

Cuarto eléctrico

Generador eléctrico

Apartamentos

Vestibulo

Escaleras hacia nivel 100

Ascensor

Cuarto de limpieza

Lavanderia

Panel de gas

Panel de agua potable

Panel de comunicaciones especiales
Panel eléctrico

Mddulos habitacionales

Escaleras de emergencia (2)

Cuarto de aire acondicionado “CHILLER”
Cuarto de reciclaje

Cuarto de almacenamiento de energia solar
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4.3. Diagrama de distribucién de espacios
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4.4. Concepto

El proyecto esta basado en la fluidez de la forma de sus valles ascendentes como
descendentes dandonos como resultado formas curvas cerradas cémo abiertas de una
forma fluida.
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Dmrd— )

centro de mfsrimacien

TRAZOS INTEGRAPO AL FROYECTO

Armonia , privaciaad v regracion forimas del edificios

forma ae louvers

con disaribucion a habitaciones

slredeanres ael proyeots

interconeexion cewlral | fiuldes RAGT RS A ks
LAMINGS Peaels

peatonal cove VEeuar con puntos forwa de camines peatonales cAMMBS Beatmales
F - X i A Edyiy Yo e VIENES
A¢ enrodue tentraes Forma de trate vehicular

INFErconexeis

puatos de ewfostie

Coad

aldvimedria 2auifilby “A AN 2 7
alttinetria, equiiibrio organico forma gara pilares estricturas del provects

J distribncion de fuereas
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4.4.1. Bosquejos Preliminares

ariel viste desde avale
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4.5. Criterios climaticos y bioclimaticos incorporados dentro del

proyecto

Dentro de nuestro proyecto utilizamos criterios bioclimaticos los cuales debido al tipo

de clima del sector deben ser fijos

Los vientos: son una de las principales caracteristicas del ugar,
debido a esto es inevitable proponer un disefio con ventilacion
cruzada que permita un ahorro energetico a largo plazo de tal forma
convirtiendolo en sostenible.

La precipitacion pluvial es otra fuerte caracteristica del corregimiento,
debido al tipo de estaciéon que tenemos en nuestro pais, el invierno lo
usaremos a nuestro favor con el aimacenamiento del uso hidrico el cual
sera tratado para el uso de inodoros dentro del complejo, y el uso del
agua potable solo sea para consumo y asi reducir otro costo considerable

La rotacion del sol anual, esto permitira tener iluminacién dinamica
y constante durante todo el afio por lo que a su vez permitira sombras
en diferentes zonas del proyecto externo como interno; en donde el
mantenimiento exterior de los edificios no sera invasivo de un solo
lado,sino que sera progresivo con el tiempo ahorrando en el
mantenimiento exterior. Y se tendra esta energia para el uso de los
apartamentos tenido opciones en cuanto a |la reduccion del consumao.

Separacion, recoleccion y estaciones de residuos:Por piso tendremos
estaciones de reciclaje clasificadas para un mejor manejo de los residuos
del complejo debido a que seréa un volumen considerable y es un punto
importante a tomas en cuenta, para evitar un colapso a largo plazo ya

gue es un tema muy sensible e importante,
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4.6. Diseno paisajistico

4.6.1. Concepto

Los aspectos y conceptos del diseno paisajistico estan basados en el arquitecto
paisajista Burle Mark, debido a que Panama posee una exuberante flora y diversidad
de especies, es necesario crear espacios que permitan tener identidad, confort; y de
esta forma darle belleza estilistica a espacios, los cuales seran agradables al usuario.

Dentro de la vegetacion escogida tenemos altimetria distinta lo que permite un ritmo
dentro del complejo no solo visual sino el color, tenemos desde cubres suelos hasta
arboles de 7m de altura en donde también dan ambientacion al entorno con sus
caracteristicas olfativas y frutales. Esto permitira que el usuario tenga una experiencia

sensorial dentro del entorno.

4.6.2. Tipo de vegetacion propuesta

= Cubre suelo

llustracién 29. Tradescantia zebrina, Arachis pintoi, Grama zeon zoysia.

Elaborado por el autor.
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= Arbusto

llustracion 30. Alpinia purpurata, oreja de burro, Crotén.

Elaborado por el autor.

= Flores

llustracion 31. Papo, Flor de noche, Chabelitas.

Elaborado por el autor.

DISENC DE COMPLEJO HABITACIONAL UNIVERSITARIO
EN EL CORREGIMIENTO DE LAS CUMBRES, CIUDAD DE PANAMA.

81



« Arbol

llustracién 32. Arbol de jacaranda, arbol de eucalipto, arbol guayacan amarillo,
arbol de mamoncillo.

Elaborado por el autor.

4.6.3. Materialidad exterior

llustracion 33. Adoquines, concreto color ocre, concreto color beige rustico.

Elaborado por el autor.
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4.6.4. Altimetria

llustracion 34. Altimetria de vegetacion escogida para el proyecto.

Arboles altos . Eucalipto
Jaracanda
E l % . ‘ Arboles medianos

| Guayacan amarillo

Mamoncillo

Alpinia purpurata
Veraneras

) Oreja de burro
. . ' Arbustos y flores Papo
R, Chavelitas

croton

Dentro de nuestro proyecto como podemos ver tenemos una variedad tropical bastante
marcada por lo que , tendremos no solo un ritmo en color sino tambien en alturas devido

a la variedad que seleccionamos.
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Y el
4.7 PLANTAS ARQUITECTONICAS \QB\OP P
i

4.7.1 LOCALIZACION GENERAL
ESC: 1/700

DAD

CALLE HACIA AV. SIMON BOLIVAR
% 125 svl 1700 — — — —

ESCALA GRAFICA

1 ‘-i'n

& . ESCALA GRAFICA
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4.7.2. ENTRADA PRINCIPAL & AREA DE MANTENIMIENTO
ESC: 1/200

ESCALA GRAFICA :
1/200  m— — —
Garita De Seguridad / Parada de Buses Areas De Mantenimiento / Entrada \f
Nivel &Nv+0.00 Nivel &Nv+0.00)

1. Garita de Seguridad
2. Parada de Buses

Generador Electrico

Cuarto Electrico

Panel Electrico-Trifasico
Toma de Agua

Bomba de Agua

Tanque de Reserve de Agua
Tanque de Gas

Cto. Basura Reciclaje

Cto. Basura Organica

O G0 b G0 NS
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4.7.3. AREA DE ADMINISTRACION-BIBLIOTECA
ESC:1/200

ESCALA GRAFICA
11200 w—— e— w— m

ESCALA GRAFICA

Aulas Mulbuso

Nivel @ Hvz0.50|

Aula N1

Aula N°2

Bafio pars Mujeres
Cuarto de Limpieza
Cambiador de Pahales
Bafio para Hombras

o O

Biblioteca Biolioteca

Nivel @Nv2050 Nive!|&hved 50)

Vestibulo 1. Escaleras hacia nivel 000
Recepeian 2. Mesas de Estudio Grupe!
Escaleras hacia nivel 3. Mesas de Estudio Individual
100 4, Circulacion Intema

A L AL

F S

Estanteria mévil

Area de Computacion
Area de Lectura
Circulacion Intema

- UL W=

0~ O WA=

10. Direccion de Administracion
11 Comeder
12. Circulacion interna

Tarima Multuso

Nive! [@Nv0 50

Tanma Multiuso

ESCALA GRAFICA
1/200 ‘— — —

Areas De Mantenimiento / Biblioteca - Administracion m——
Nivel | &Nyt 50
Generador Electrico
Cuarto Efectrico
Bomba de Agua
Toma de Agua

Administracion [ Bibliotaca
Nivel |&8v+0.50]

Vestibulo

Recepeitn

Archiveros

Cuarto De Fotocopias
Direccion de Contatilldad
Direccion de Perito Contable
Bafio para Mujeres

Bafio para Hombres
Direccion de Relaciones Publicas
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4.7.4. AREA DE ADMINISTRACION & MANTENIMIENTO
ESC:1/200

‘-?'3"'*.{;;&'\ VWTiR
s Administracion { Apartamentos  Administracion / Apartamentos

T RNy
A
i
33}
.
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MGy L 4, Enfermeria 4. Bafio para Hombres
- d‘? 5 Bafo para Mujeres 5 Direccion de Relaciones Publicas
g /’ 6 Bafioc para Hombres 8 [Direccion de Administracion
: : 7 Direccion de Eventos 7. Drrecelon de Recaudacion de Fondos
& Direccion de Contabilidad 8. Circulacion Intema
8. Direccion de Pento Contable

10. Circulacion Interna

Minimarket Minimarket
Nivel vt 50| Nivel @vtﬂ,ﬁt}
Westibulo 1. Escaleras hacia Nive! 000
Escaleras hacia Nivel 100 2. Mesas Compartidas
. Anaqueies & Viveres 3 Bafo para Mujeres
Mesa de preparacion de alimentos 4, Bafic para Hombres
Caja 5 Circulacion Interna

Cuarto de Almacenamiento
Direccion de Administracion
Administracion de Carga

. Caslilleros de Personal

10 Comedar

11 Bafio Mixto

12 Circulacion Interna

D00 =~ M AN B L by =

Areas de Manlenimiento / Apartamentos
Nivel| gt_Nvt}.E_E]
Bomba de Agua
Toma de Agua
Tanque de resarva de Agua Pluvial
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4.7.5. AMPLIACION DE ADMINISTRACION & MANTENIMIENTO

ESC: 1/200

Administracion / Apartamentos

Nivel [&~v11 50
1. Vestibulo

2 Reacepcion

3. Escaleras hacia nivel 100

4. Enfermena

5. Bafio para Mujeres

6. Bafic para Hombres

7 Direccion de Eventos

8 Direccion de Contabilidad

8 Direccion de Perito Contable
10. Circulacion Interna
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Nivel [ 50] @i 2 Escaleras hacia Nivel 100 2
Escaloras hacia nivel 000 T 3 Anagueles & Viveres 3,
. Comedar 4 Mesa de preparacion de alimentos 4
. Bafio para Mujeres 5. Caja 5.
. Bafo para Hombres 6. Cuarte de Almacenamiento
Direccion de Relaciones Publicas 7. Direcclon de Administracion
. Direccion de Administracion 8 Administracion de Carga
Direccion de Recaudacion de Fondes 9. Casllleros de Parsonal
Circulacion Intemna 10. Comedor
14.Bafio Mixto
12 Circulacion Intema ¥ . =
# Wl S
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Areas de Mantenimiento / Apartamentos
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1. Cuarto Electrico

2 Generador Electrico
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4.7.6. AREA DE APARTAMENTOS
ESC:1/200

APARTAMENTOS - PB.0.00

Nivel
1 Vestibulo
2 Escaleras hacia nivel 100
3. Ascensor
4 Cuarto De Limpieza
S Lavanderia
6 Panel de Gas
7 Panel de Agua Polable

8 Panel de Comunicaciones Especiales
9. Panel Electrico

10. Modulos Habitacionales

11. Escalera de emergencia

ESCALA GRAFICA )
1/200 — — —

ESTALR CRAF|IGHA
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4.7.7. AMPLIACION DE APARTAMENTOS
ESC:1/200 -

o
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APARTAMENTOS - PB.0.00
Nivel [ hvi2 00f
1. Veslibula
2. Escaleras hacia nivel 100
3. Ascensor
4 Cuarto De Limpieza
5 Lavanderia
6 Panel de Gas
7 Panel de Agua Polabie
8 Panel de Comunicaciones Especiales
9 Panel Electrico
10. Modulos Habilacionales
11. Escalera de emergencia

APARTAMENTOS - PA.100
Nivet [?Nv25.00]
12. Cuarto de A/A "CHILLER"
13, Escaleras hacia nivel 200
14. Ascensor
15.Cuarte De Limpieza
16. Cuarto De Reciclaje
17. Panel de Gas
18, Panel de Agua Potable
19, Panel de Comunicaciones Especiales
20, Panel Electrico
21, Modulos Habitacionales
22 Escalera de emergencia



4.7.8. AMPLIACION DE APARTAMENTOS

ESC:1/200

ESCALA GRAFICA
/200  — —
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[@ETTEY
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APARTAMENTOS - PA.200
Nivel &N v_{ann]
23. Cuarlo de A/A "CHILLER*
24.Escaleras hacia nivel 300
25, Ascensor
26.Cuarto De Limpieza
27.Cuarto De Reciclaje
28.Panel de Gas
79, Panel de Agua Polable
30 Panel de Comunicaciones Especiales
31 Panel Electrico
32 Modulos Habitacionales
33, Escalera de emergencia

APARTAMENTOS - PA.300
Nivel @nvi11.00
34.Cuarto de A/A "CHILLER"
35.Escaleras hacia nivel 400
36. Ascensor
37.Cuarto De Limpieza
38.Cuarto De Reciclaje

39.Panel de Cas
40,Panel de Agua Polable

41.Panel de Comunicaciones Especiales
42.Panel Electrico

43.Modulos Habitacionales

44 Escalera de emergencia

91



4.7.9 AMPLIACION DE APARTAMENTOS
ESC:1/200
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4.9.2. SECCIONES TRANSVERSAL & LONGITUDINAL
ESC: 1/200

2 Seccion de Administacion de Biblioteca
Esc 1/200

1 Seccion de pasillo de bibli
Eso 17200

ac
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4.11. Detalles Constructivos

4.11.1. Detalle de columnas y zapatas

Esc:1/25
l - | .
I - ¢
! ;. Aau
s 10 5
I "F'
DETALLE DE COLUMNA 40X .40 DETALLE DE COLUMNA 40X 60 DETALLE DE COLUMNA 30X 30
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4.11.3. Detalle de pedestal

Esc: 1/25
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AR L3
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DETALLE DE PEDESTAL
ESCALA 125
4.11.4. Detalle de sumidero
Sin escala
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4.11.5. Detalle de empalme de
Sin escala

losa

RESINA EPOXICA (SIKA DUR HI MOD)

LOSA EXISTENTE
QoA EXK LOSA NUEVA
| 3 0.012 \ g
ESTRIBO N°3 @ 0.45 C.A.C. S

-

—— B

0.40

4.11.6. Detalle cordon cuneta
Sin escala

RELLENO.
COMPACTADO

0.30 0.60

15.1
.30 SELLO BITUMINOSO

L]

#3 @ 0.30 C.A.C

SUB-BASE

20RTE_CON SIERRA

COMPACTADA

CAPA BASE DE AGREGADO
ESTABILIZADO Y COMPACTADO

4.11.7. Detalle de reposicion de losa

Sin escala

RELLENAR CON MATERIAL SELLA JUNTAS
BORDE REBAJADO CON RADIO = 3/8"

RANURA PRODUCIDA AL
MOMENTO DEL VACIADO PAVIMENTO NUEVO DE CONCRETO DE CEMENTO
GELOTEX O SIMILAR PORTLAND DE 650Lbs/plg2 A LOS 28 DIAS DE FLEXION
IMPREGNADO DE ASFALTO LA APERTURA DEL TRAFICO DE 0.20m. MINIMO DE ESP,
PAVIMENTO EXIST—— 0.0375 °‘Q3_I5\ f=t=-0.0127
- - =] a

PERFORAR UN ORIFICIO DE 0.019m. @
(3/4") x 0.23m. DE PROFUNDIDAD CADA

0.60m. C. @ C. Y COLOQUE BARRAS DE EMPALME # 4

DEFORMADAS DE 0.46m. DE LONGITUD
UTILIZAR EPOXICO DE ANCLAJE

\_ CAPA BASE DE 0.25m.
DE ESPESOR MINIMO

VARIA ’
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4.12. Egresos

Dentro de nuestro Proyecto es importante tener en cuenta los medios de egresos los
cuales son indispensables ante cualquier disefio o aprobacion de planos dentro de
nuestro pais.

En una situacion de emergencia que los usuarios deban evacuar de una manera rapida
y eficiente, como profesionales debemos regir dicho disefio en base a las normas
NFPA 101 Codigo de Seguridad Humana y si se tienen espacios con mayor riesgo a
propagacion debido a los materiales inflamables que pueda contener entonces de
usarse NFPA Normas para la Inspeccion, Prueba y Mantenimiento de Sistemas de
Proteccion contra Incendios a Base de Agua.

Esta ultima norma es utilizada debido a que dentro de ella indica como evitar la
propagacion del fuego en espacios donde hay o puede haber una cantidad de
materialidad inflamable que haga una evacuacion complicada y asi salvar vidas o la
mayor cantidad de vidas posibles dentro de un incidente.

Normas NFPA 101

Capitulo 7: Medios de egreso.'s

Seccion 7.1

Generalidades.

7.1.3. Separacion de medios de egreso.

7.1.3.1. Corredores de Acceso a la Salida. Los corredores utilizados como
acceso a la salida que funcionen en un area con una carga ocupacional de mas de 30,
deberan encontrarse separados de las demas partes del edificio por paredes que
tengan una clasificacion de resistencia al fuego de 1 hora, de acuerdo con 8.2.3.

7.1.10. Confiabilidad de los Medios de Egreso.

' NFPA 101, Cédigo de seguridad humana, (2000). Capitulo 7, Medios de egreso, Paginas 56-94.
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7.1.10.1. Los medios de egreso deberan mantenerse constantemente libres de
obstrucciones o impedimentos para su uso total e instantaneo en caso de incendio u
otra emergencia.

Seccion 7.9

Luces de emergencia.

7.9.2.3. Los generadores de emergencia que suministran energia a los sistemas
de iluminacion de emergencia deberan ser instalados, ensayados y mantenidos de
acuerdo con la norma NFPA 110, Standard for Emergency and Standby Power
Systems. Cuando sean requeridos en este Cddigo los sistemas de energia eléctrica
almacenada se deberan instalar y ensayar de acuerdo con la norma NFPA 111,
Standard on Stored Electrical Energy Emergency and Standby Power Systems.

7.9.2.5. El sistema de iluminaciéon de emergencia debera estar continuamente
en funcionamiento o debera ser capaz de funcionar de forma repetida y automatica sin
intervencion manual. '8

Seccion 7.10

Senalizacion de medios de egreso.

7.10.1.2. Salidas. Las salidas, diferentes a las salidas exteriores principales las
cuales son claramente identificadas como tales, deberan estar marcadas mediante un
signo aprobado, facilmente visible desde cualquier direccion del acceso de la salida.

7.10.1.4. Acceso a las Salidas. El acceso a las salidas debera estar marcado
por signos aprobados, facilmente visibles en todos los casos cuando la salida o el
camino para alcanzarla no sea facilmente evidente para los ocupantes. El
emplazamiento de la senal debera ser tal que ningun punto en el corredor del acceso
a la salida esté a mas de 100 pies (30 m) del signo iluminado externamente mas
cercano y no esté mas alejado de la capacidad indicada de los signos iluminados
internamente.’”

'® NFPA 101, Cédigo de seguridad humana, (2000). Capitulo 7, Medios de egreso, Pagina 90.
' NFPA 101, Cédigo de seguridad humana, (2000). Capitulo 7, Medios de egreso, Pagina 91-92.
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4.13. PLANTA DE EGRESO & EVACUACION

4.13.1. LOCALIZACION DE EGRESO & EVACUACION GENERAL
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4.13.2. APARTAMENTOS NV.000@400
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4.13.3. BIBLIOTECA, ADMINISTRACION & MINIMARKET |
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4.13.4. Senalizacion de ubicacion de sistema de bombeo y
almacenamiento de agua

La Gaceta del 29 de octubre de 2018, resolucion directa, MANUAL DE BUENAS
PRACTICAS CONSTRUCTIVAS DEL INSTITUTO DE ACUEDUCTOS Y
ALCANTARILLADOS NACIONALES; nos describe las especificaciones que debe
tener cada estacion de bombeo y tanques de almacenamiento:
= Del piso a una altura de 1.00 m se pintara de Color Azul Real
Caodigo BLK 0P28, TBL 6P32, MAG 2P20, WHT 4P48.
= Desde donde termina el azul, hacia arriba, se debe pintar Color Gris Claro C6-
digo: Etéreo Vaporeux, 90 BG 72/038.
= |Las fascias lisas deben ser Color Celeste Amsterdan 50 BG 41/312, de aceite
= El logo de la Nueva Imagen Institucional debe colocarse en la pared ya sea
lateral o frontal con vista al publico.™®

4.13.5. Tanque de reserva de agua potable

El corregimiento de las cumbres posee lineas de agua potable sin embargo a veces
tiene problemas en cuanto al suministro debido a problematicas con la capacidad de
poblacion que ha ido en incremento, para evitar cualquier tipo de incomodidad se
tendra un tanque de reserva con 30,000 litros de agua, listo para su uso en el momento
que sea necesario. Las dimensiones del tanque son las siguientes: diametro: 2.78 m,
altura: 5.62 m; las mismas a tener en cuenta para el disefio de dicho espacio.

4.13.6. Tanque de reserva de agua pluvial
Una caracteristica climatica primordial es el invierno, por la cual incluimos dentro

de nuestra la recoleccion de estas aguas para reducir el consumo de agua potable.

" Manual de buenas practicas constructivas del instituto de acueductos y alcantarillados nacionales.
(2018). Pagina 261.
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Para esto almacenamiento por edificio sera de 10,000 litros de agua y las dimensiones
serian las siguientes: diametro de 2.20 m, altura 3.10 m; las mismas serviran para el
dimensionamiento del espacio dentro del disefno.

llustracion 47. Seccion de tanque de almacenamiento de aguas pluviales.

19

4.13.7. Planta eléctrica de emergencia

Para nuestro proyecto sera necesario plantas eléctricas de emergencia que
permitan una continuidad en las actividades diarias o evacuacion de una emergencia
en caso de falla eléctrica. Cada edificio tendra una para una mejor segmentacion de
costos, consumo y funcionamiento. A su vez la planta de tratamiento no puede dejar
de realizar sus ciclos de limpieza de |las aguas residuales, para evitar la propagacion
de bacterias y aumento de mal olor a los alrededores del proyecto. Las plantas
eléctricas seran de: 1,000Kw a 2,000Kw.

» Issuu. Ficha de captacién de agua pluvial Rotoplas.
https://issuu.com/ferick87/docs/ficha_captacion_pluvial _rotoplas.
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Capitulo V

5.1. Costos del Proyecto
Dentro de este apartado se dara el desglose de los gastos pertinentes de manera
aproximada, sin incluir el costo de equipos especiales y de esta forma tener una idea
para poder llevar a cabo el proyecto, dentro de ello estan los costos directos: terreno,
areas abiertas, comunes, cerradas y luego los costos indirectos los cuales incluyen

tramites burocraticos y administrativos.

Tabla 5. Costos directos del proyecto

COSTO DEL TERRENO
Area Superficie de M? Precio por m? Total (B/.)

Terreno 25,3000 M? 30.00 ' 759,000.00
“Impacto | |

- -— 15,000.00
ambiental Il

Tabla 6. Costos directos — areas comunes

| AS COMUNES i
Area Superficie de M2 Precio por m? Total (B/.) |
Acera 261.17 m? | 40.00 | 10,446.80
Marquesina 2,719.28 m? 200.00 | 543,856.00
Areasverdes | 3,244.67 m? 30.00 97,340.10 |
Estacionamientos 362.64 m? 400.00 145,056.00
Plazas  2522552m?  200.00 50451040 |
Vias de | |
e B 4,325.82 m? 150.00 648,873.00
I - 05008230
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Tabla 7. Costos de administracion

PARADA DE BUSES, GARITA & MANTENIMIENTO NIVEL 000

Area Superficie de M? Precio por m? Total (B/.)
Garita de seguridad 24.04 m2 | 500.00 12,020.00
WC 4.24 m2 350.00 1,484.00
Parada de bus 55.68 m2 500.00 27,840.00
" Generador eléctrico 36.58 m2 '500.00 18,290.00
 Cuarto eléctrico = 11.88m2 500.00 5940.00
Panel eléctrico- 16.47 m2
500.00 8,235.00
trifasico
‘Toma de agua | 480m2 100.00  480.00
Bomba de agua 33.47 m2 200.00 6,694.00
Tanque de reserva 101.46 m2
300.00 30,438.00
de agua
Tanque de gas 30.83 m2 400.00 12,332.00
Cto. Basura de 30.85 m2
e 300.00 9,255.00
reciclaje
Cto. Basura 30.85 m2
: 300.00 9,255.00
organica
Acera 196.62 m2 40.00 7,864.80
Estacionamientos 222.40 400.00 88,960.00
Areas Verde 0.00

—'— Bl. 239,087.80
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ADMINISTRACION, BIBLIOTECA, AUDITORIO, AULAS, BANOS PUBLICOS,

AREA DE MANTENIMIENTO, PARKING - NIVEL 0.50

Area Superficie de M?
ADMINISTRACION = 200.32M2 |
VESTIBULO 11.25 m2
RECEPCION 15.61 m2
ARCHIVEROS | 9.94 m2
CUATO DE | 9.94 m2
FOTOCOPIAS
DIRECCION DE | 9.94 m2
CONTABILIDAD
DIRECCION DE | 9.94 m2
PERITO CONTABLE
BANO PARA | 9.94 m2
MUJERES
BANO PARA | 9.94 m2
HOMBRES
DIRECCION DE 20.25 m2
RELACIONES
PUBLICAS
DIRECCION DE 20.25 m2
ADMINISTRACION
COMEDOR 27.17 m2
PASILLOS  3699m2 |
BIBLIOTECA 286.34 m2
VESTIBULO 16.24 m2
RECEPCION | 8.27 m2
~ ESTANTERIA MOVIL | 12.62 m2
AREA DE | 13.97 m2

COMPUTACION

DISENO DE COMPLEJO HABITACIONAL UNIVERSITARIO

Precio por m?

1,200.00
1,200.00
1,200.00
1,200.00

1,200.00

1,200.00

1,200.00

1,200.00

1,200.00

1,200.00

1,200.00

800.00
~ 500.00
1,200.00
1,200.00
1,200.00
1,200.00

1,200.00

Total (B/.)
240,384.00
13,500.00
18,732.00
11,928.00

11,928.00

11,928.00

11,928.00

11,928.00

11,928.00

24,300.00

24,300.00

21,736.00

- 18,495.00

343,608.00
19,488.00
9,924.00
15,144.00

16,764.00
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AREA DE LECTURA |
MESAS DE ESTUDIO |
GRUPAL
MESAS DE ESTUDIO |
INDIVIDUAL
ESCALERAS
PASILLOS
AUDITORIO
AULA N°1
AULA N°2
BANO N°1
BANO N°2
 GENERADOR
ELECTRICO
CUARTO ELECTRICO
BOMBA DE AGUA
TOMA DE AGUA
ESTACIONAMIENTOS |

30.45 m2
48.00 m2

26.10 m2

7.95 m2
112.62 m2
142.76
34.50 M2
34.50 M2
33.90 M2
33.90 M2

126.90 M2

9.88 M2

11.06 M2

2.64 M2
362.64 M2

1,200.00

1,200.00

1,200.00

600.00
500.00
1,600.00
1,200.00
1,200.00
1,000.00
1,000.00

500.00

500.00
200.00
100.00
400.00

36,540.00

57,600.00

31,320.00

4,770.00
56,310.00
228,416.00
41,400.00
41,400.00
33,900.00
33,900.00

13,450.00

4,940.00
2,212.00
264.00
145,056.00

ADMINISTRACION, DEPARTAMENTOS NIVEL 1.50

Area ~ Superficie de M? Precio por m? ‘ Total (Bl.)
_ADMINlSTRAClOl_Q | 21166 MZ _ 1_,29_0.9? \ 253_,99?.09
MINIMARKET 211.66 M2 1,300.00 | 275,158.00
'BOMBADE AGUA  5292M2 20000 1058400
TOMA DE AGUA | 52.92 M2 . 100.00 5,292.00 |
TANQUE DE
RESERVA 52.92 M2 300.00 15,876.00
PLUVIAL
TANQUE DE GAS | 11.65 M2 400.00 4,660.00
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CUARTO | |
52.92 M2 500.00 26,460.00
ELECTRICO
GENERADOR
52.92 M2 500.00 26,460.00
ELECTRICO

|AREA DE ESPARCIMIENTO NIVEL 100

Area Superficie de M? Precio por m? Total (B/.)
'ANFITEATRO |  591.50M2  1,200.00  709,800.00
~ AREASDE = 14222M2 Y
800.00 113,776.00
ESPARCIMIENTO

I

' APARTAMENTOS NIVEL 2.00 {
Area Superficie de M? Precio por m? Total (B/.)
APARTAMENTO 2,623.45M2 |
1,500.00 3,935,175.00
N°1
APARTAMENTO 2,623.45 M2
1,500.00 3,935,175.00
N°2
APARTAMENTO 2,623.45 M2
1,500.00 3,935,175.00
N°3
APARTAMENTO 2,623.45 M2
e 1,500.00 3,935,175.00

Tabla 8. Costos totales (directos) y totales de m2 de construccion

[ ~ COSTOS Y M2 DE CONSTRUCCION

Descripcion M? de construccion  Costos de construccion
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Areas comunes 13,436.13 m2 [ B/.1,950,082.30
Parada de buses garita y '

362.48 m2 B/.239,087.80
mantenimiento
Administracién, biblioteca,
auditorio, aulas y 1,179.97 m2 B/.1,569,421.00
estacionamiento

Administracion de

740.84 m2 B/.618,482.00

apartamentos
Esparcimiento 733.32 m2 B/.823,576.00
Apartamentos | 10,492.00 m2 ' B/.15,740,700.00 |

— ~ 2694474m2  B/.20,941,349.10

Tabla 9. Costos indirectos

COSTOS INDIRECTOS
% De costo de
Descripcion . Costo total
construccion
Disefo y anteproyecto 6% | 1,256,480.94
Permiso de '
e 2% B/.418,826.98
construccion.
Inspeccion de obras | 3% B/.628,240.47
Requisitos | '
1.75% B/.366,473.61
contractuales
Plan de seguro | 1.50% B/.314,120.24
Bonos de garantia | 6% ' B/.1,256,480.94
Equipos y mobiliario ‘ 10% | B/.2,094,134.91

Bl. 6,334,758.09 -
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Tabla 10. Costos de sistemas especiales

Descripcion Cantidad Costo unitario Costo total
Plantas eléctricas 2 ~ 60,00000  120,000.00
Tanque de | |
1 5,000.00 5,000.00
reserva.
Bomba de agua 3 6,500.00 19,500.00
Ascensores de
Lk, -4 45,000.00 180,000.00
servicio.
Tanque de
1 4,500.00 4,500.00
reserva 5,000
Sistema A/A
4 8,000.00 32,000.00

(chiller / aire).

B/ 361,000.00

5.2. Resumen de costos

Tabla 11. Costos totales

Descripcion Costos de construccion
Costos del terreno B/.774,000.00 N
' Costos directos | B/.20,941,349.10
‘Costos indirectos | B/.6,334,758.09
Costos de sistemas especiales B/.361,000.00
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Glosario

Fianza de anticipo: Es una fianza administrativa de obra y proveeduria, ga-
rantiza al beneficiario la suma de dinero contra entrega de la fianza de anti-
cipo, la cantidad de dinero se entrega al contratista o proveedor, debe utili-
zarse en lo convenido en el contrato, orden de compra u pedido. La fianza se
emplea como garantia en |la debida inversion o la devolucion total o parcial
del monto otorgado como anticipo pactado en el contrato cantidad puede ser
Con IVA o sin IVA.?

Fianza de Cumplimiento: Es la garantia de cumplimiento de contrato que el
licitante ganador o que resulte adjudicado de una licitacion debera garantizar
el cumplimiento del contrato mediante fianza expedida a favor del beneficiario,
emitida por una instituciéon afianzadora debidamente autorizada, por un im-
porte equivalente al 10% (diez por ciento) o a veces superior, del importe total
del contrato, que debera entregar en dias posteriores a la formalizacién del
contrato.??

Pdliza contra todo riesgo de construccion: Este seguro cubre los dafos mate-
riales que sufran los bienes asegurados por cualquier causa que no sea ex-
cluida expresamente en las condiciones de la pdliza y que no pudiera ser cu-
bierta bajo las coberturas adicionales.??

Requisitos contractuales: Requisito establecido en base a obligaciones deri-
vadas de pactos entre partes.?*

21 Fianzas y avales, https://www.fianzasyavales.com/sabes-que-es-una-fianza-de-anticipo/.
22 Mapfre, hitps:/www.mapfre.com.ni/seguros-fianzas/cumplimiento-contrato/.
23 Mapfre, hitps://www.mapfre.com.pa/sequros-generales/seguro-todo-riesgo-construccion/.

24 Glosario técnico multimedia, http:/ares.cnice.mec.es/gtm/web/index_es_resultado_final.
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= Seguro colectivo de vida: Estas pdélizas de Vida incluyen un monto fijo desti-
nado a garantizar el patrimonio familiar por el fallecimiento, desmembra-
miento o incapacidad del empleado asegurado, ofreciendo asi indemnizacién
a los beneficiarios del asegurado ante la ocurrencia de uno de los eventos
amparados en el seguro.?®

= Bono de garantia: son un acuerdo legal entre tres partes para garantizar que
un contratista o una compania cumplan y completen el trabajo y actien acorde

a las leyes y reglas, dependiendo del tipo de trabajo que van a desempenar.2®

25 Mapfre. htips://www.mapfrebhd.com.do/empresas/seguros-colectivos-de-vida/seguro-colectivo-de-
vida/.
%8 Calidadinsurance, https.//calidadinsurance.com/que-son-los-bonos-de-garantia-surety-bonds.
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Conclusiones

Para el desarrollo y ejecucion de este trabajo de graduacion utilizamos
herramientas diversas y sobre todo el método de observacion el cual nos permitio
poder extraer caracteristicas que fueron usadas en el proyecto no solo en su parte de
sustentacion, sino en la parte arquitectonica externa como internas, en donde las
caracteristicas bioclimaticas fueron incorporadas debido a aspectos climaticos del
entorno donde desarrollamos este proyecto.

Esto permitira la reduccion de recursos no renovables los cuales son
importantes actualmente debido a las diferentes crisis que se aproximan y debemos
hacerle frente de una u otra forma, como profesionales no podemos dejar de lado ya
gue una de nuestras definiciones recae en poder disefar espacios conformables para
diferentes necesidades del ser humano. nos faltan retos de disefios por delante sin
embargo el tener presente esta definicion, nos hace pensar en las diferentes posibles
soluciones que se pueden realizar en cada situacion que se experimente.

Todo el proyecto esta disefado para la accesibilidad universal, por lo cual
permite una interaccion integral, hoy en dia es un requisito optimo ara cualquier disefio
y mas de este tipo el poder ser operativo donde todos tus espacios de vida y calidez a
las personas aunque tenga limitantes de algun tipo , Dicho todos estos puntos, se
puede concluir que el proyecto cumplié con los objetivos que se describieron en el
trabajo, los cuales se integraron de manera oOptima en las diferentes zonas del
proyecto, desenvolviéndose de manera satisfactoria y dandonos como resultado un

proyecto sostenible.
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Recomendaciones

El sistema gubernamental, actualmente no es funcional en la mayoria de sus
ejecuciones, ni en leyes como ejecucion de obras para el desarrollo de un pais en sus
diferentes aristas de necesidades basicas; dentro de estas carecemos de instalaciones
en todos los ambitos, es importante tener en cuenta que el éxito de un asi de define
por sus ciudadanos e instalaciones que permitan la creacion de ese ciudadano el cual
ejecutara en buena fe de manera futura ara lo mejor y mas beneficio de su pais de
esta manera no habria un desbalance y existiria la equidad en donde cada uno de ellos
puede tener las misma pociones ese a su indiferencia socioeconémica o estatus al
cual se clasica por el capitalismo.

El integran sistemas bioclimaticos o sus criterios es fundamental para la
extension de los recursos no renovables como el agua la cual enfrentamos una crisis
por su limitante consumo debido a la sequia; es hora de ver poder ver las carencias

que tenemos frente a nosotros y brindar una solucion al futuro de nuestro pais.
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