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INTRODUCCION

El presente proyecto desarrolla una propuesta de complejo de viviendas con el concepto de co-
living, cuyo enfoque surge a partir de la necesidad de mejorar la calidad de vida de la creciente
poblacion adulta mayor en Panama. A lo largo de este documento se examina el contexto social y
demografico que fundamenta esta problematica, asi como las razones que impulsan la busqueda
de soluciones arquitectonicas que promuevan la independencia, el bienestar y la participacion

comunitaria.

La investigacion se orienta hacia la creacion de un modelo habitacional accesible e inclusivo,
capaz de responder a las condiciones y necesidades de las personas adultas mayores. Para llegar
a este enfoque, se profundiza en conceptos tedricos esenciales que lo sustentan, utilizando

referencias nacionales e internacionales que sirven de guia para la formulacion de la propuesta.

Asimismo, se realiza un andlisis del sitio destinado para el proyecto, considerando su ubicacion,
el contexto circundante, el comportamiento del sol y de los vientos, asi como su accesibilidad.
Posteriormente, se aborda el desarrollo del proyecto arquitectonico, que incluye el programa
arquitectonico, el concepto general del disefio, sistema estructural propuesto y los criterios de
accesibilidad universal que se aplicardn. Se muestra un plan piloto del complejo de edificios para

un mejor entendimiento de la distribucion de areas.

Finalmente, se presentan las plantas arquitectonicas, elevaciones, secciones e imagenes

renderizadas del proyecto. Ademas, se incluye una estimacion de costos que abarca mano de
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obra, materiales de construccion, permisos, disefios y rubros imprevistos. El documento culmina

con conclusiones y recomendaciones que pueden contribuir al desarrollo futuro de la propuesta.
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CAPITULO 1: ASPECTOS GENERALES

1.1 Consideraciones generales del proyecto

El envejecimiento de la poblacion es una realidad demografica que ha adquirido una creciente
relevancia a nivel global y también en Panama. Segun proyecciones estadisticas del INEC, el
porcentaje de adultos mayores dentro de la poblacion total panamefia ha aumentado
significativamente en las Gltimas décadas y se espera que esta tendencia continte en los
proximos aflos. Este fenomeno plantea una serie de desafios sociales, econdmicos y urbanisticos,
especialmente en relacion con la calidad de vida y el acceso a condiciones de vivienda adecuadas
para este grupo etario.

Este proyecto parte de una reflexion sobre la necesidad urgente de replantear el modelo
tradicional de vivienda para personas mayores. A menudo, estas personas permanecen en
entornos residenciales que no responden a sus nuevas condiciones fisicas, cognitivas o sociales.
Las viviendas existentes suelen presentar barreras arquitectonicas, aislamiento social y una

carencia de servicios 0 espacios que promuevan una vejez activa, participativa e independiente.

Desde una perspectiva arquitectonica y urbana, se vuelve fundamental proponer tipologias
habitacionales innovadoras que respondan a estos cambios demograficos. La arquitectura,
entendida como herramienta social, tiene la responsabilidad de generar espacios que promuevan
la inclusion, la autonomia y el bienestar de todos los usuarios, especialmente de aquellos en
situacion de vulnerabilidad. En este sentido, el modelo de co-/iving para adultos mayores se
plantea como una alternativa viable y contemporanea, al permitir la convivencia entre pares, el

acceso a espacios comunes activos y el fortalecimiento de redes de apoyo.
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El proyecto busca atender una necesidad detectada: la falta de opciones de vivienda intermedia
entre la independencia total y el ingreso a residencias geriatricas. Se identifica un vacio en la
oferta habitacional que contemple no solo la funcionabilidad y accesibilidad, sino también la
dimension emocional, social y comunitaria del habitar en la vejez. Asi, se propone un espacio
que equilibre la privacidad de unidades habitacionales independientes con la vida compartida, la
interaccion diaria y el acceso a servicios complementarios pensados desde la empatia y la

comprension de los procesos del envejecimiento.

Este enfoque se inserta dentro de la linea de investigacion de ‘Disefio e Interdisciplinariedad’,
especificamente en la sublinea de ‘Diseno Creativo’, al proponer una solucién habitacional
innovadora que articula criterios funcionales, sociales y estéticos. La propuesta busca abordar el
disefio arquitectonico desde una vision holistica, que dialogue con otras disciplinas como la
sociologia, la gerontologia y la salud publica para dar respuesta a las nuevas formas de habitar de
una poblacion en transformacion.

Este proyecto se plantea como un ejercicio de disefio que no solo resuelve necesidades
espaciales, sino que explora nuevas maneras de pensar la arquitectura a través de la creatividad
aplicada a problemas reales y contemporaneos. El disefio se convierte en una herramienta para
transformacion social, permitiendo generar propuestas sensibles, inclusivas y adaptables, con

impacto tanto a nivel individual como colectivo.
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1.2 Problema de estudio

El envejecimiento de la poblacion panamefia aumenta afio tras afio, presentando desafios en la
accesibilidad, seguridad y comodidad en la vivienda. El proyecto busca solucionar el entorno
arquitectonico facilitando el ambiente habitable para los adultos mayores, fomentando un
envejecimiento saludable, activo y participativo.

En la ciudad de Panama, al igual que en el resto del mundo, se enfrenta el desafio del aumento en
el envejecimiento de la poblacion. El Instituto Nacional de Estadistica y Censo realiz6 una
proyeccion desde 1960 a 2050, en donde hasta el 2010 no se presentaron cambios notables pero
desde el 2010 al 2050 se proyecta que la poblacion de la tercera edad aumente en un 24% sobre
la poblacion total, es decir, casi un cuarto de la poblacion seran adultos mayores.

A medida que las personas envejecen, se crean nuevas necesidades y nuevos requerimientos en
cuanto a la accesibilidad y espacios en donde tengan que realizar su diario vivir. La vivienda
convencional, en muchos casos, no cumple con los estdndares necesarios para poder tener
confort y un ambiente de “relajacion y descanso” que muchas personas jubiladas, retiradas o de
la tercera edad buscan. Muchos optan por ingresar a casas de retiro, asilos, irse a vivir con algiin
familiar, o ingresar a alguna residencia para adultos mayores, en donde se le brinda todo el
servicio de atencion y comodidades que eventualmente necesite el adulto mayor.

La ausencia del enfoque arquitectonico en la vejez activa contribuye a la exclusion y la
disminucioén de la calidad de vida en esta importante etapa de vida. El empleo de estos lugares
tiene comprobado mejorar la calidad de vida del adulto mayor y brindarle un sentido de
independencia en su diario vivir.

En localidades como la provincia de Panama, en este caso, se observa un crecimiento en la

poblacion de adultos mayores. Segtin datos del Instituto Nacional de Estadistica y Censo, la
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provincia de Panama ha experimentado un aumento significativo en su poblacion total, lo que
incluye un incremento en el numero de personas de la tercera edad, como mencionamos al inicio.
Las tipologias habitacionales dominantes de esta drea siguen centradas en esquemas
unifamiliares tradicionales, sin considerar nuevas formas de habitar que respondan a los
principios de un envejecimiento activo, como podrian ser modelos de viviendas co-living o
residencias participativas. Esta carencia tipologica y proyectual es critica, ya que limita el
derecho de los adultos mayores a vivir de forma auténoma, segura y socialmente integrada.

La ausencia de propuestas arquitectonicas especificas que promuevan una vida comunitaria
activa, accesible y digna en contextos rurales como en Chame, contribuye a la exclusion urbana
y disminucion de la calidad de vida en esta etapa vital.

(De qué manera puede el disefio arquitectonico contribuir al desarrollo de soluciones
habitacionales colectivas que fomenten la autonomia, integracion social y bienestar de los

adultos mayores en el contexto de la provincia de Panama Oeste?

1.3 Justificacion del proyecto

Un cliente interesado ha identificado la necesidad urgente de abordar los desafios especificos que
enfrenta la creciente poblacion de adultos mayores, lo que lo ha motivado a impulsar este
proyecto. Consciente de la falta de opciones accesibles e inclusivas para esta comunidad, el
cliente ha puesto a disposicion un terreno propio para el desarrollo de este proyecto con el fin de
seguir con la iniciativa de mejorar la calidad de vida de los adultos mayores activos.

Esta investigacion busca llenar esa necesidad desde un enfoque arquitectonico que se centra en la

vejez activa. La implementacion de viviendas tipo co-living puede generar impactos positivos en
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la vida de los adultos mayores, creando una comunidad mas integrada al espacio y fortalecer el
sentido de pertenencia, independencia y acompafiamiento cotidiano.

Este proyecto surge de la necesidad de atender los desafios especificos que enfrenta la creciente
poblacion de adultos mayores. La falta de opciones tanto accesibles como inclusivas crea una
brecha en la calidad de vida de dicha poblacion y esto nos lleva a consecuencias negativas tanto
individualmente como comunitariamente. Estos tres siguientes temas abarcan la importancia del
proyecto y cudl seria su impacto hacia la comunidad.

1. Calidad de vida de los adultos mayores: Disefar espacios que respondan a las
necesidades de los adultos mayores, promoviendo su independencia y bienestar. La
arquitectura inclusiva puede ofrecer soluciones que permitan que los residentes realicen
sus funciones diarias con facilidad y seguridad.

2. Facilitacion de la integracién social y comunitaria: Crear dreas comunes, espacios de
encuentro y de actividades que incentiven la interaccion entre los residentes y el sentido
de comunidad entre los adultos mayores, promoviendo un ambiente en el que puedan
socializar y apoyarse mutuamente.

3. Impacto en el desarrollo urbano a largo plazo: Proponer un modelo arquitectonico que
pueda ser replicado o adaptado en otros proyectos y que esto sirva de impluso para

mejorar las politicas de vivienda para adultos mayores.

Desde un enfoque arquitectonico, el proyecto adquiere una relevancia al proponer una solucion
espacial que combina la accesibilidad universal, el disefio participativo y el empleo de espacios
comunes. A través del disefio de ambientes adaptables, seguros y emocionalmente estimulantes,
se busca promover la autonomia funcional y la vida activa, reduciendo el aislamiento social. La

propuesta introduce una tipologia alternativa a las viviendas unifamiliares o institucionalizadas,
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ofreciendo una forma flexible de habitar que se adapta a la etapa de la vejez desde un enfoque

contemporaneo.

A nivel territorial, la eleccion de Sord, corregimiento del distrito de Chame, obedece a factores

tantos sociales como fisicos. Esta zona atrae progresivamente a una poblacion adulta mayor

jubilada, en parte por su entorno natural, clima templado y relativa tranquilidad en comparacion

con una zona urbana. Sin embargo, el area carece de proyectos orientados a esta etapa de la vida,

asi como de infraestructuras adecuadas para fomentar la inclusion y participacion de los adultos

mayores. Seguin datos del Censo Nacional de Poblacion y Vivienda 2020, el distrito de Chame
presenta un porcentaje creciente de personas mayores de 60 afios en relacion con su poblacion
total, lo que evidencia un perfil demografico que requiere respuestas arquitectonicas

habitacionales.

Tabla 1: Tabla proporcionada por el INEC sobre estimacion de la poblacion del distrito de Chame

Estimaci6n al 1 de julio
Sexoyedad | TOTAL | Chame ) Buenos ) El Las Nueva | Punta -
(Cabecera) Bejuco Aires Cabuya | Chica Libano Lajas | Gorgona | Chame Sajalices| Sord

TOTAL........ 31,898 3,095 7,041 2,655 2,175 949 259 4,602 5,353 594 2,967 2,208
0-4. .. 2,324 185 488 192 186 71 12 340 405 25 256 164
59 e, 2,420 211 550 213 172 51 16 304 453 32 256 162
10-14.....s 2,524 208 558 211 135 55 19 394 471 39 302 132
15-19...ciiis 2,51 200 574 223 150 58 27 335 448 65 270 161
20-24...............| 2,235 206 435 181 140 78 14 318 397 60 228 178
25-29......ccciiunnn] 2,026 199 431 180 187 62 16 279 345 28 173 126
30-34........c..e 2,168 208 490 178 128 64 8 339 383 36 158 176
35-39....ccciinne 2,369 205 486 222 153 57 17 388 405 61 227 148
40-44................ 2,496 203 555 187 161 73 21 409 407 54 268 158
45-49................ 2,255 183 552 171 159 54 13 315 365 62 233 148
50-54................ 1,951 233 472 156 113 70 16 287 317 29 121 137
55-50......ccccee 1,663 191 421 118 91 73 18 207 273 17 123 131
60-64................ 1,346 157 249 88 107 50 8 250 208 26 101 102
65-69......ccccuuunn] 1,067 122 203 99 82 32 6 142 200 19 69 93
853 119 215 70 61 29 22 97 109 13 47 71
721 85 175 69 63 40 13 77 71 16 49 63
969 180 187 97 87 32 13 121 96 12 86 58

Nota. Tomado de Cuadro 47. Poblacion total en la Republica, por grupos de edad, segun sexo, por el Instituto

Nacional de Estadistica y Censo [INEC] (2015). https://www.inec.gob.pa/archivos/P5561Cuadro%2047.pdf
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Este anteproyecto contribuye al debate sobre nuevas formas de habitar en la tercera edad.
Propone una tipologia arquitectonica poco explorada en el contexto panamefo, integrando
criterios de interaccidn social, accesibilidad universal e innovacion espacial. Ademas, su disefio
replicable permite imaginar futuras aplicaciones en otras regiones del pais y asi también en otros
paises, ampliando el impacto de la propuesta tanto en el ambito profesional como en el

académico.

1.4 Objetivos

1.4.1 Objetivo general

Disefiar un anteproyecto arquitectonico de viviendas co-living accesibles e inclusivas para
adultos mayores, que promueva la convivencia, la autonomia y el bienestar integral dentro de un

entorno adaptado a sus necesidades funcionales y emocionales.

1.4.2 Objetivos especificos

e Definir un programa arquitectéonico que responda a las necesidades funcionales,
emocionales y sociales de los adultos mayores, como base para el disefio de una vivienda
inclusiva.

e Disefiar espacios comunes y privados que promuevan la interaccion social sin
comprometer la autonomia individual de los adultos mayores dentro del modelo co-
living.

e Incorporar principios de accesibilidad universal en el disefio arquitectonico, asegurando
espacios funcionales, recorridos seguros y adecuados para personas con movilidad

reducida.

Arquitectura Inclusiva para la Vejez Activa: Disefio de Viviendas Co-/iving — Veronica Gonzalez 20



e Proponer soluciones espaciales adaptables y flexibles que respondan a los cambios

progresivos en las condiciones fisicas de los usuarios a lo largo del tiempo.

1.5 Alcances

El alcance de este proyecto se limita al corregimiento de Sor4, distrito de Chame, provincia de
Panama Oeste. Tematicamente hablando, este proyecto tiene el potencial de ser mas que
viviendas, es un lugar donde se pueden desarrollar un sinnumero de actividades, que incentiven
la salud fisica y mental del adulto mayor. Como alcance geografico, si bien es cierto, la
ubicacion de nuestro proyecto se limita al corregimiento de Sord; sin embargo, es un proyecto
que puede ser visitado por cualquier adulto mayor de cualquier parte del pais y también por
turistas asi lo deseen. En resumen, los alcances explicados, son los siguientes:

Diseflo arquitectonico inclusivo: Los modelos arquitectonicos de las viviendas seran
desarrollados con la mayor posibilidad de accesibilidad, seguridad y comodidad para el adulto
mayor. Contara con areas privadas que estaran conformadas por apartamentos, areas comunes
como salas de estar, comedor o cafeteria compartida, servicio de salud (primeros auxilios), area
de lectura o relajacion, gimnasio, piscina climatizada, lavanderia comun. Tendra zonas exteriores
como patios, parques, senderos, areas de picnic.

Estudio demografico y necesidades: Se realizard un analisis de la poblacion de la tercera edad
para conocer la densidad que existe en el pais y también conocer cudles son sus necesidades

especificas.
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1.6 Limitaciones

e El terreno se localiza en el corregimiento de Sord, una zona algo extensa.

e [aubicacion esté alejada del pueblo, pero facilmente accesible en automovil.
e Falta de datos precisos sobre el terreno.

e [ os planos proporcionados son antiguos y contienen informacion borrosa.

e El terreno no registra zonificacion.

1.7 Metodologia empleada

La metodologia empleada en este proyecto se desarrolld por medio de fases, cada una con tareas
especificas organizadas en un orden logico para garantizar un manejo adecuado del tema Se
establecieron cinco fases que abarcaron desde el inicio hasta la finalizacion del proyecto. A

continuacion, se describen las fases desarrolladas:

Fase 1: Recopilacion de informacion y datos: En esta primera fase se realiz6 una investigacion
profunda sobre el tema, se buscaron proyectos nacionales e internacionales que sirvieron de guia
o referencia, ademas, se recopilaron los datos pertinentes que ayudaron al desarrollo del

proyecto.

Fase 2: Visitas y analisis de sitio: Una vez concluida la recopilacion de informacion, se efectud

una visita al sitio para estudiar sus alrededores y su entorno urbano. Se analizaron las mejoras a

considerar y la situacion del area donde se desarrolld el proyecto.
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Fase 3: Analisis y resumen de la informacion: Con toda la informacion necesaria reunida, en
esta fase se integraron y organizaron los datos que sirvieron como base para el desarrollo del
proyecto.

Fase 4: Diseiio arquitectonico: En esta etapa se elabor6 el programa arquitectonico vy,
posteriormente, se procedio al disefio del proyecto, aplicando todos los aspectos abordados en las

fases anteriores.

Fase 5: Revision y conclusiones: Una vez finalizado el proceso de disefio, se llevaron a cabo
revisiones orientadas a optimizar el proyecto, abordando los puntos débiles identificados y
aplicando las correcciones necesarias. Este proceso culmind con la formulacion de las

conclusiones.
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CAPITULO 2: MARCO TEORICO Y REFERENCIAL

El disefio arquitectonico desempefia un papel fundamental en la calidad de vida de los adultos
mayores, especialmente en un contexto de envejecimiento poblacional acelerado. En esta seccion
se analizan los criterios que guian el disefio de la propuesta de viviendas en modalidad co-living,

con el proposito de promover una vejez activa y mejorar el bienestar de sus residentes.

A lo largo del capitulo, se analizaran los conceptos del envejecimiento activo y su impacto en la
calidad de vida, resaltando la importancia del disefio en los espacios. Veremos el concepto de co-

living como una alternativa habitacional y sus beneficios para los adultos mayores.

Finalmente, se presentan referentes arquitectonicos nacionales e internacionales cuyas estrategias
de disefio y conceptos sirven de inspiracion para la propuesta del proyecto. Estos referentes
permiten identificar soluciones espaciales, funcionales y accesibles que se adaptan a las

necesidades de esta poblacion.

2.1 Concepto y definicion de la propuesta del proyecto

2.1.1 Vejez activa y calidad de vida

La vejez activa se refiere al enfoque en el envejecimiento que promueve que el adulto mayor
tenga un bienestar fisico, mental y social. Esto fomenta la participacion activa en la sociedad,

manteniendo un estilo de vida saludable.
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“El envejecimiento activo es el proceso de aprovechar al maximo las oportunidades para tener
bienestar fisico, psiquico y social durante toda la vida. El objetivo es extender la calidad de vida,
la productividad y la esperanza de vida a edades avanzadas y con la prevalencia minima de

discapacidad.” (OMS, 2016)

Seglin los estudios realizados por el Instituto Nacional de Estadistica y Censo en su monografia
sobre el Envejecimiento Demografico de la Poblacién Periodo 1960-2050, la poblacion de la
tercera edad incrementara un 25% aproximadamente para el afio 2050, es decir, que cada afio
seguird incrementando este porcentaje que representa un cuarto de la poblacion panameiia y

pasando a grupos de edad como los de 0 a 14 afios.

Grdfico 1: Distribucion porcentual de las estimaciones y proyecciones de la poblacion por grandes grupos de edad:
periodo 1960-2050
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Nota: Tomado de Envejecimiento demografico en Panama: periodo 1960-2050, por el Instituto Nacional de
Estadistica y Censo [INEC] (2015).

https://www.inec.gob.pa/archivos/P6901 Envejecimiento%20Demogr%C3%A1fico%20en%20Panam%C3%A1,%20

per%C3%ADodo%201960-2050.pdf
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“El gréfico 1 presenta la poblacion de 60 afios y més. Durante los afios 1960 y 1970, esta
mantuvo una proporcion estable de 5.6% y 5.7%, respectivamente. Para el afio 2010, la tendencia
muestra un incremento de este grupo etario, que alcanza el 9.7%. Se espera que para el 2050
represente el 24% de la poblacion total, e incluso que su peso relativo sea mayor que el del

grupo de 0 a 14.” (INEC, 2015)

Este aumento significativo evidencia la necesidad de contar con opciones de viviendas adaptadas

a las necesidades de este segmento de la poblacion.

2.1.2 Calidad de vida en la vejez

Contar con una buena calidad de vida crea un impacto significativo en la vida del adulto mayor,
y mas all de la calidad de vida dentro de una vivienda esta incluida su salud fisica, bienestar

psicologico, vida social, seguridad y autonomia.

2.1.3 Viviendas estilo co-living

El concepto de co-living se entiende como una forma de vivienda en la que los residentes
comparten ciertos espacios y recursos comunes, lo cual favorece la interaccion social, el apoyo
emocional y sentido de comunidad. También se conoce como co-housing, términos que suelen
emplearse con significados equivalentes.

“Con el fin de mejorar su calidad de vida y de hacerlos sentir Utiles aun, las viviendas
colaborativas co-housing de adultos mayores son una opcioén cada vez mas popular en diferentes
paises del mundo. Para no quedar rezagados en el tema, la doctora Maass Moreno explico que el
modelo co-housing se refiere a comunidades formadas por viviendas donde personas mayores
comparten servicios comunes, actividades sociales y recreativas y, sobre todo, disfrutan de la
vida con sus parejas y amigos. Este tipo de sistema le ofrece al adulto mayor mejores opciones

que lo tradicional como es el asilo o la contratacion de una enfermera.” (UNAM, 2022)
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2.1.4 Beneficios de las viviendas estilo co-living para la vejez activa

e Reduccion de la soledad: La vida en comunidad ha demostrado que ayuda a reducir la
soledad y el aislamiento social que, a veces, se crea en el adulto mayor por causas
naturales.

e Apoyo social y emocional: Al estar en un entorno en donde se fomenta la actividad fisica,
emocional y social se da la oportunidad de crear el apoyo tanto social como emocional
que muchos necesitan.

e Estimulacion mental: La interaccion con otros residentes y la participacion de las
actividades sociales ayuda a disminuir el riesgo de crear enfermedades mentales como el

alzhéimer, que es muy comun en el adulto mayor.

2.2 Referencias arquitectonicas

A continuacion, se presentan cuatro referencias de proyectos similares, de los cuales tome ciertos
elementos para el desarrollo de la propuesta. En cada uno de estos proyectos proyecto se retoma
el concepto de convivencia entre adultos mayores, atendiendo necesidades comunes y

promoviendo espacios de esparcimiento y actividades que fomentan la vejez activa.
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2.2.1 Referencias de propuestas a nivel nacional

Insignia Panama: Residencia para adultos mayores

Imagen 1: Instalaciones en Insignia Panama

Nota: Tomado de Insignia Panama (s.f.). https://insigniapanama.com/

Imagen 2: Instalaciones en Insignia Panama

Nota: Tomado de Insignia Panama (s.f.). https://insigniapanama.com/
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Insignia se enfoca en el concepto estadounidense de Senior Living adaptado a las necesidades del
adulto mayor panameno. Los residentes disfrutan de muchas amenidades, reciben un cuidado
integral de calidad. Los residentes tienen la libertad de vivir a su manera. Mas all4 de crear una
comunidad de adultos mayores, se enfocan en un nuevo paradigma en el cuidado del adulto

mayor panamefio y una mejor forma de vivir la tercera edad. (Insignia Panama, s.f.)

Abundant Life Home Healthcare — Panama

Imagen 3: Imagenes ilustrativas compartidas por Abundant Life

Nota. Tomado de Abundant Life Panama (s. f.). hitps://abundantlifepty.com/
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Imagen 4: Imagenes ilustrativas compartidas por Abundant Life

Nota. Tomado de Abundant Life Panama (s. f.). hitps://abundantlifepty.com/

Abundant Life es otro proyecto de residencia para adultos mayores en Panama. Ofrece servicios
comunes de cuidado tipicos de este tipo de instalaciones; sin embargo, destaca por incorporar la
filosofia Montessori, que promueve la autonomia del adulto mayo, brindandole apoyo para

mejorar su bienestar mientras se respeta su individualidad y libertad.
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2.2.2 Referencias de propuestas a nivel internacional

Residencia de ancianos Passivhaus — Espaia

Imagen 5: Instalaciones de Passivhaus

Nota: Tomado de Residencia de ancianos Passivhaus / CSO Arquitectura (s. f.), en ArchDaily.

https://www.archdaily.cl/cl/938455/residencia-de-ancianos-passivhaus-cso-arquitectura

Imagen 6: Instalaciones de Passivhaus

Nota: Tomado de Residencia de ancianos Passivhaus / CSO Arquitectura (s. f.), en ArchDaily.

https://www.archdaily.cl/cl/938455/residencia-de-ancianos-passivhaus-cso-arquitectura
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Cabe destacar de este proyecto su forma de integrar las residencias o habitaciones con el espacio
exterior, haciendo ver que el edificio desaparece fundiéndose con el jardin. El objetivo de este
proyecto, segun explican los arquitectos, es que los residentes se sientan como en “casa”,

separando el concepto comun de “hospital” pensando en el bienestar diario de sus usuarios.

Complejo de vivienda y salud Eltheto — Paises Bajos

Imagen 7: Instalaciones de Eltheto

Nota: Tomado de Complejo de vivienda y salud Eltheto / 2by4 Architects (s. f.), en ArchDaily.

https.://www.archdaily.cl/cl/775995/complejo-de-vivienda-y-salud-eltheto-2by4-architects
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Imagen 8: Instalaciones de Eltheto

Nota: Tomado de Complejo de vivienda y salud Eltheto / 2by4 Architects (s. f.), en ArchDaily.

https.://www.archdaily.cl/cl/775995/complejo-de-vivienda-y-salud-eltheto-2by4-architects

Su disefio moderno viene de una problematica que se venia viendo desde hace muchos afios en
donde se decia que las personas de edad avanzada solo se consideraban como un grupo que
funciona fuera de la sociedad moderna y solo en necesidad de atencion.

“La arquitectura de los diferentes bloques de vivienda refleja si son para las personas de edad
mas independientes, a personas mayores orientadas a lo social o ancianos en necesidad de
atencion de salud. Aunque esto se traduce en diferentes volumenes, todos los bloques son
claramente parte de la misma familia que, junto con el espacio publico forman un lugar social
integral para vivir, para la proxima generacion de personas mayores.” (Valenzuela, 2019)

Este proyecto fue creado como una pequeia sociedad en donde en un solo espacio se
desarrollaron varios edificios con diferentes caracteristicas pensadas para los diferentes usuarios,
creando este tipo de comunidad en donde dentro de un espacio pequefio encuentras todo lo

necesario para tu vida cotidiana.
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CAPITULO 3: ANALISIS TERRITORIAL Y SELECCION DEL TERRENO

El enfoque de este capitulo se fundamenta en el entorno y la ubicacidon de nuestro proyecto.
Veremos un analisis de sitio con la informacion necesaria para nuestro proyecto, empezando con
la descripcion del terreno. Este primer aspecto es de suma importancia, ya que nos ayuda a
conocer la informacion base del terreno, especificamente, su tamafo.

Ademas, se conocera con qué topografia nos enfrentaremos para el desarrollo y disefio del
proyecto, las opciones de accesibilidad para llegar al destino puntual, en este caso, el terreno del
proyecto, el uso de suelo con la norma de zonificacion requerida, los servicios publicos que se
encuentran dentro del area del proyecto y sus colindantes.

Finalmente, se presentan dos estudios fundamentales para el proceso de disefio: el estudio de
vientos y el estudio solar. Ambos andlisis son esenciales para definir el posicionamiento

adecuado de las estructuras propuestas en el proyecto.

3.1 Analisis del entorno territorial

3.1.1 Caracteristicas generales de la provincia de Panama Oeste

Panama Oeste es la provincia mas nueva de la Republica de Panama. Fue creada el 30 de
diciembre de 2013 mediante la Ley N° 119. Tiene como cabecera al Distrito de La Chorrera y
estd conformada por cinco distritos: Arraijan, Capira, Chame, La Chorrera y San Carlos, y 60
corregimientos. Los limites de Panama Oeste son, al norte con la provincia de Colén, al este con
la provincia de Panama, al sur con el océano Pacifico y al oeste con la provincia de Coclé.

Tiene una superficie total de 2786 km2 y 653665 habitantes segin el ultimo censo realizado en el

2023. Su densidad es de 264,62 habitantes por kilometro cuadrado. En general se presenta un
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clima tropical y caluroso durante todo el afio, la temperatura oscila entre los 29°C, y esta cambia

en el interior a medida que se gana altitud, se mejora la temperatura.

3.1.2 Caracteristicas generales del distrito de Chame

Chame es uno de los distritos de la provincia de Panama Oeste. Cuenta con 11 corregimientos,
uno de ellos es el corregimiento de Sord, punto donde se realizara este proyecto. Tiene una
superficie de 376,7 km2 y una poblacion total registrada, segun el censo del 2010, de 24471

habitantes.

3.1.3 Condiciones climaticas y ambientales de Chame, Sora

Chame, Sora tiene un clima tropical de sabana, con altas temperaturas durante casi todo el afo y
lluvias abundantes. La temperatura media es de 28°C, con una maxima de 36°C y una minima de
19,5°C. Las precipitaciones anuales son de aproximadamente 1000 mm. Se caracteriza por dos
estaciones climaticas bien definidas: una seca de diciembre a abril y una lluviosa de mayo a
diciembre.

En sus condiciones ambientales, Sord ofrece una gran variedad de paisajes naturales, incluyendo

rios, cascadas, miradores y senderos. Se encuentra a una altitud de 45° aproximadamente.

3.1.4 Aspecto sociocultural

Chame cuenta con un desarrollo sociocultural diverso. Mantiene viva sus fiestas tradicionales
como la Fiesta Patronal del Santo Cristo de Chame la cual es una celebracion que atrae personas
de toda la region. Asimismo, las juntas comunales aprovechan esta oportunidad para realizar
actividades socioculturales que fomentan la oferta turistica del distrito.

También se caracteriza por sus costumbres y tradiciones en la musica, la danza, y la comida.
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3.1.5 Aspecto socioeconémico

En el distrito de Chame se desarrollan diversas actividades econdémicas relacionadas con la
agricultura y la ganaderia, las cuales sirven de apoyo a otros rubros productivos en diferentes
sectores. Los servicios de hoteleria son amplios y constituyen uno de sus principales motores
comerciales. Su mayor atractivo para este sector proviene de su ubicacioén geografica que ofrece

hermosos paisajes costeros y de montaa.

3.2 Analisis del terreno

3.2.1 Localizacion geografica

Mapa 1: Localizacion del terreno

Centro Educativo
El Manglarito @

Nota: Elaboracion propia
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El terreno proporcionado para el desarrollo del proyecto localiza en el distrito de Chame,

corregimiento de Sora, provincia de Panamé Oeste. Se ubica bajo las coordenadas 8°40°37.99”°N

80°01°39.75”W

Imagen 9: Plano proporcionado por el cliente

L(“/.f—

Nota: Plano escaneado proporcionado por el cliente

El terreno esté segregado perimetralmente del punto 1 al punto 23. Cuenta con un area total

(segun area segregada) de 6HAS 2050.04m2
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3.2.2 Estudio de vientos

Mapa 2: Proyeccion del estudio de vientos

Centro Educativo
El Manglarito

Nota: Elaboracion propia

Para este estudio de vientos se utiliz6 la herramienta Windfinder la cual proporciona una
proyeccion de la direccion del viento en diferentes horas, dias, temporadas, meses, etc. En este
caso, se esta utilizando una proyeccion general. Los vientos prevalecen del lado noroeste,

tomando de referencia que tenemos el norte hacia arriba.
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3.2.3 Estudio del sol

Mapa 3: Proyeccion de estudio del sol

~
-

e

Nota: Elaboracion propia

Para el estudio del sol utilizamos la herramienta Sun-Path. Esta herramienta brinda una
proyeccion de donde se refleja el sol en la mayor parte del dia. Este estudio ayudara a posicionar
las estructuras de la mejor manera dependiendo de qué caras de los volimenes no se quiere que
sean afectadas. El volumen proyectado en el mapa es un volumen de referencia dado por la
herramienta de Sun-Path. En este caso, el sol prevalece del lado sureste tomando como referencia

el norte que esta hacia arriba.
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3.2.4 Topografia del terreno

Imagen 10: Proyeccion de seccion transversal del terreno

“2= Aposento Alto Iglesia Evangelica de

//
>

/szem

Oim_.  -18:19%

B

v
’?.\,_,_,__ ‘- \
; — “

magei©°2025 Maxar Technologies
" !
& 1970 Imagery/Date:'2/3/2008 = 8°40'40.58" N 80°01'36.68" W elev. 513m  eyealt 819m

Graph: Min, Avg, Max Elevation: 512, 515, 526 m
Range Totals: Distance: 391 m Elev Gain/Loss: 7.12 m, -20.2 m Max Slope: 8.9%, -18.1%

Google Earth

150 m 225 m 300 m

Nota: Elaborado en Google Earth

La seccion transversal del terreno cuenta con un recorrido aproximado de 391m.; tiene una

topografia un poco elevada al inicio y mantiene una superficie mas o menos plana en el resto del

terreno.
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Imagen 11: Proyeccion de seccion longitudinal del terreno

e Google Earth

& 1970 Imagery Date:2/3/2008 8°40'40.67" N 80°01'37.585W elev. 515m eyealt 888m

Graph: Min, Avg, Max Elevation: 508, 512, 518 m
Range Totals: Distance: 145 m Elev Gain/Loss: 0 m, -10.2 m Max Slope: -, -

518m 518 m el

Nota: Elaborado en Google Earth

En la seccion longitudinal cuenta con un recorrido de 145 m. aproximados, empieza con una

topografia elevada de su lado izquierdo y va en inclinacion hacia abajo para su lado derecho.

Arquitectura Inclusiva para la Vejez Activa: Disefio de Viviendas Co-/iving — Veronica Gonzalez 41



3.2.5 Mapa de infraestructuras

Mapa 4: Infraestructuras ubicadas cerca del terreno
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Arquitectura Inclusiva para la Vejez Activa: Disefio de Viviendas Co-/iving — Veronica Gonzalez 42



3.2.6 Uso de suelo

Actualmente, el terreno destinado para el proyecto no cuenta con una norma de zonificacion
especifica. Por esta razon, se ha optado por utilizar la normativa R2-C2 (Residencia
Multifamiliar de Mediana Densidad — Comercial Urbano) del Plan Normativo de la ciudad de La
Chorrera.
A continuacion, se detallan los usos permitidos para ambas normativas:
Norma R-2 La Chorrera
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DE MEDIANA DENSIDAD R-2, UNIFAMILIAR,
BIFAMILIAR, CASAS EN HILERA'Y APARTAMENTOS — LA CHORRERA
-Usos permitidos: se permitird la construccion, reconstruccion o modificacion de edificios
destinados a viviendas unifamiliares, bifamiliares, casas en hilera y edificios de apartamentos
para sus usos complementarios tales como casetas, piscinas, edificios docentes, religiosos,
culturales, asistenciales, pequenas oficinas de profesionales residentes, pequefios locales
comerciales y de servicio como funcion secundaria del uso residencial, siempre que los usos
complementarios y sus estructuras no constituyan perjuicios a los vecinos o afecten de forma
adversa el caracter residencial de la zona.
-Normas de desarrollo:
e Densidad neta: hasta 500 personas por hectarea (100 unidades de vivienda por hectarea).
e Area minima de lote: vivienda unifamiliar y bifamiliar 450.00 m?, bifamiliar adosada:
225.00 m? por unidad méaximo dos unidades, casas en hilera: 150.00 m? por unidad de
vivienda, apartamentos: 450.00 m?
e Frente minimo de lote: vivienda unifamiliar 10.00 m, vivienda bifamiliar 7.50 m., casas

en hileras 6.00 m. y apartamentos 12.00 m.
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e Fondo minimo de lote: 30.00 m.
e Altura maxima: planta baja y dos altos.
e Area de ocupacién: 50% del area del lote.
e Area libre: 50% del 4rea del lote.
e Area de construccién: unifamiliar, bifamiliares y casas en hilera: 80% el area del lote,
edificios de apartamentos: 150% del area del lote.
e Linea de construccion: la que indique cada via en el plano de la urbanizacion aprobado.
En urbanizaciones nuevas, el retiro frontal minimo sera de 2.50 m. a partir de la linea de
propiedad.
¢ Retiro posterior: 5.00 m. minimo.
¢ Retiro lateral: 1.50 m. minimo en cualquier proyecto, casa en hileras y bifamiliares a
cada extremo de un grupo serd necesario dejar un retiro de 1.50 m.
e Estacionamientos: un espacio dentro de la propiedad por cada unidad de vivienda.
Norma C-2 La Chorrera
COMERCIAL URBANO — LA CHORRERA
-Usos permitidos: instalaciones comerciales en general relacionadas con las actividades
mercantiles y profesionales del centro urbano. La actividad comercial incluira el manejo,
almacenamiento y distribucion de mercancias. En esta zona se permitird ademas el uso
residencial multifamiliar, en forma independiente o combinada con comercio de acuerdo con la
densidad y las caracteristicas del area, asi como los usos complementarios a la actividad de
habitar. Se permitira el uso industrial liviano y los usos comerciales que por su naturaleza no
constituyan peligro o perjudiquen en alguna forma el caracter comercial urbano y residencial en

la zona.

Arquitectura Inclusiva para la Vejez Activa: Disefio de Viviendas Co-/iving — Veronica Gonzalez 44



-Normas de desarrollo:
e Area minima de lote: 500.00 m?

¢ Frente minimo de lote: 15.00 m.

e Fondo minimo de lote: 30.00 m.

e Altura maxima: serd determinada por el drea de construccion.

e Area de ocupacién: para uso comercial y oficina: 100% de 4rea construible, o sea, sin
contar el area restringida por la linea de construccion y retiros. Para residencial
multifamiliar se aplican las normas para las zonas R-2 y R-M1.

e Area de construccién: 300% del area del lote.

e Linea de construccion: la que indique el plano de la urbanizacioén aprobado. En
urbanizaciones nuevas, el retiro frontal minimo sera de 5.00 metros.

e Retiro lateral: Cuando colinda con el uso residencial el retiro lateral se regira por las
norma R-M1, cuando colinda con otro uso comercial o con el industrial se permitira el
adosamiento.

¢ Retiro posterior: 5.00 m. minimo.

e Estacionamientos: Un espacio por cada 100.00 m? de usos de oficinas, un espacio por
cada 100.00 m2 de uso comercial, para uso residencial, se aplicaran las normas de
estacionamientos que aplican para este uso. Proyectos y localizaciones especiales se

regiran por normas preestablecidas.
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3.2.7 Accesibilidad

El acceso al terreno puede realizarse por la carretera Bejuco—Soré, que constituye la via mas
directa hacia la ubicacion. Este recorrido abarca aproximadamente 22 km y puede completarse
en unos 33 minutos en automovil. También es posible ingresar por la carretera hacia Chica, la
cual conecta internamente con el sitio; sin embargo, este trayecto es de 29 km y toma cerca de 52
minutos en automoévil. Ambas carreteras estan asfaltadas y en buen estado, lo que facilita el
transito vehicular. Ademas del acceso por vehiculo particular, la zona cuenta con servicio de
transporte publico. Existe una parada ubicada de forma diagonal al terreno, lo cual brinda una

alternativa adicional para los usuarios.
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Imagen 12: Fotografia de la carretera para llegar al terreno

Nota: Fotografia de autoria propia

Imagen 13: Fotografia de parada de autobus colindante con el terreno

Nota: Fotografia de autoria propia
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Mapa 5: Serializacion de vias principales y secundarias
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3.2.8 Colindantes

El terreno se encuentra en un entorno predominantemente rural, delimitado por areas de
vegetacion natural no intervenida y por predios vecinos sin ocupacion actual. En sus alrededores
inmediatos se localizan algunas instituciones religiosas y educativas, lo que otorga al contexto un
caracter comunitario. El terreno cuenta con acceso vehicular desde la via principal, y su

perimetro se encuentra cercado, lo que facilita su identificacion y delimitacion fisica.
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CAPITULO 4: CRITERIOS DE DISENO ARQUITECTONICO

4.1 Programa arquitectonico y necesidades del usuario

El programa arquitectonico esta construido con base en las necesidades de la poblacion adulta
mayor. Se organiza en areas privadas, dreas comunes internas, areas comunes externas y

servicios generales. Cada area estd distribuida de la siguiente manera:

Tabla 2: Programa arquitectonico de dreas privadas

AREAS PRIVADAS (HABITACIONES)
Habitaciones: Espacios para 1 o 2 personas, 1 bano, balcon/terraza, cocineta pequefia

Tabla 3: Programa arquitectonico de areas comunes internas

AREAS COMUNES INTERNAS
Sala de estar / Sala de juegos comun

Area de yoga

Gimnasio / Sala de fisioterapia
W/C hombres

W/C mujeres

Coffee Shop

Restaurante con sala de reuniones

Tabla 4: Programa arquitectonico de areas comunes externas

AREAS COMUNES EXTERNAS

Huerto comunitario

Pérgolas

Area de piscina y mini bar
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Tabla 5: Programa arquitectonico de areas o servicios generales

AREAS O SERVICIOS GENERALES

Recepcion / Lobby
Area médica

Cuarto de deposito
Administracion
Casa para empleados
Lavanderia

Area de desechos
Gas
Tanque de reserva de agua

Cuarto eléctrico
Planta de tratamiento (PTAR)
Deposito de insumos para huerto y cuidado de areas verdes

Estacionamientos

Calculo de estacionamientos segiin normativa R2-C2

Tabla 6: Calculo de estacionamientos

CALCULO DE ESTACIONAMIENTOS

Segun normativa: 1 espacio por unidad de vivienda, 1 espacios por cada 100m2 de uso
comercial, discapacitados - 1 por cada 25 unidades de estacionamientos (se doblara la
cantidad)

Estacionamientos comunes: 136

Estacionamientos de discapacitados: 11

Estacionamientos de area de carga y descarga: 4

TOTAL: 151 Estacionamientos
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4.2 Concepto general del diseiio

Los criterios del disefio arquitectonico se basan en generar un ambiente confortable, seguro y
estimulante para personas mayores activas que buscan fortalecer el concepto de independencia,
pero de manera acompanada. Se busca responder a las necesidades fisicas, emocionales y
sociales de dicha poblacion mediante una arquitectura inclusiva, participativa y autonoma. La
propuesta contempla espacios compartidos, privados, al aire libre y cerrados. Todas estas

consideraciones permiten el logro del objetivo que se quiere alcanzar.

Todo el proyecto se estructura alrededor de un espacio central de convivencia, que actua como el
corazon del conjunto. Este nucleo integra las dreas comunes internas (sala de estar, gimnasio,

area de yoga y restaurante), promoviendo la interaccion social entre los residentes.

La circulacion principal sigue un recorrido continuo entre las areas, permitiendo que todas se
conecten de manera fluida. Esta disposicion favorece la movilidad activa y segura de los adultos
mayores mediante rampas suaves, sefializacion clara, descansos visuales y contacto con

elementos naturales.

Las éreas privadas se ubican alrededor del perimetro del conjunto, lo que garantiza privacidad
sin sacrificar la proximidad a los espacios comunes. Las habitaciones estan disefiadas para
permitir diversidad de ocupacion e incluyen una cocineta que ofrece mayor flexibilidad para

quienes prefieren un uso mas independiente.

Las 4reas comunes internas se sitian estratégicamente en el centro, articulando actividades

esenciales como la socializacion, la alimentacion, el ejercicio fisico y la recreacion. El
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restaurante cuenta con acceso al huerto comunitario por medio de un camino corto y directo,

incentivando dinamicas colaborativas.

Las areas comunes externas se distribuyen a lo largo del circuito central, generando multiples
puntos de encuentro al aire libre. Elementos como pérgolas y el area de piscinas se conectan
mediante una terraza central, convirtiendo los recorridos diarios en experiencias activas y

enriquecedoras.

Los servicios generales (recepcion, administracion y drea médica) se ubican cerca del ingreso
principal para facilitar el control, la atencidn a visitantes y la respuesta rapida ante emergencias.
Los estacionamientos se localizan en la parte inferior que vendria siendo nuestra entrada
principal, minimizando el transito vehicular dentro del complejo, especialmente en la zona
proxima a los servicios generales. Otros elementos que va de la mano con los servicios generales
como la recoleccion de basura, el gas, cuarto eléctrico principal, tanque de reserva de agua y la
planta de tratamiento estan ubicados estrategicamente en cada area correspondiente para su facil

acceso en caso de necesitar algun tipo de mantenimiento o de atencion directa.
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4.3 Desarrollo conceptual y proceso de disefio

El disefio central del conjunto se fundamenta en la geometria de un pentdgono, una figura
escogida por su estabilidad formal que permite crear una organizacion espacial equilibrada. Cada
uno de los cinco lados del pentdgono alberga un edificio importante dentro del programa
arquitectonico, conformando un perimetro continuo que forma un patio central de encuentro,
convivencia y actividad comunitaria. Este tipo de estructura perimetral genera un recinto seguro,
accesible y controlado, donde los residentes se pueden desplazar de manera segura y con
facilidad de un punto a otro. Esta forma pentagonal nos ofrece también el beneficio de no tener

ejes excesivamente largos y confusos, lo cual favorece una orientacion intuitiva.

Hlustracion 1: Diagrama conceptual de diserio

Patio
Central

Nota: Elaboracion propia
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El patio central funciona como el corazén funcional y emocional del proyecto. Es este espacio se
concentran actividades recreativas, teniendo un edificio en donde se desarrollan varias
actividades y el area de piscina. A lo largo del recorrido se encuentran pérgolas que funcionan
como areas de descanso con equipamientos comunes que ayudan a la interaccion social.

Este concepto de la geometria pentagonal como generadora de orden, motor de convivencia y de
una relacion fluida entre los edificios y su entorno inmediato es el resultado de un conjunto que
simboliza la idea de una comunidad unida, activa y acompafiada, donde cada edificio participa de

un sistema que promueve la calidad de vida y el bienestar de los adultos mayores.

Hlustracion 2: Diagrama conceptual volumétrico

Nota: Elaboracion propia
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Hlustracion 3: Esquema digital de concepto de diseiio
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Nota: Elaboracion propia
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llustracion 4: Concepto inicial de distribucion de areas
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llustracion 5: Concepto inicial de habitaciones llevado a critica
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Ilustracion 6: Disenio de distrucion de habitaciones llevado a critica
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4.4 Criterios funcionales y compositivos

Los criterios funcionales y compositivos que orientan el disefio de este proyecto se basan en la
necesidad de generar un espacio residencial que favorezca la autonomia, seguridad y bienestar
integral del adulto mayor, integrando elementos arquitectonicos que respondan tanto a sus
actividades cotidianas como a su relacion con el entorno inmediato aplicando asi, el concepto de

co-living.

Los criterios funcionales se enfocan en garantizar el buen desempeno de las actividades diarias
de los residentes, promoviendo una circulacion eficiente y comoda, asi como una organizacion
espacial de las distintas areas que es coherente con el modelo de vida comunitaria.

El proyecto incorpora rutas continuas libres de obstaculos con caminos anchos, rampas suaves y
accesos adecuados para personas con movilidad reducida. Las viviendas y areas comunes
compartidas estan disefiadas con radios de giro de 1.50m de didmetro, permitiendo que cualquier
residente con movilidad reducida pueda utilizar los espacios sin asistencia adicional.

Los espacios estan divididos en zonas publicas, semi privadas y privadas para que cada residente
pueda tener su espacio adecuado en el momento que lo requiera sin perder la interaccion
comunitaria. Las viviendas estan ubicadas con proximidad a las 4reas comunes para reducir el
desplazamiento y facilitar la participacion en actividades sociales, recreativas y terapéuticas.

Se prioriza la iluminacidn natural utilizando ventanales grandes en ciertas areas de las
instalaciones. Los materiales seleccionados buscan minimizar accidentes, utilizando pisos

antideslizantes, acabados célidos y seguros.
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Se cuenta con servicios administrativos y de apoyo (enfermeria, mantenimiento, lavanderia) que
se organizan estratégicamente para garantizar un funcionamiento eficiente sin interferir con la

privacidad de los residentes.

Los criterios compositivos establecen una formalidad dentro del proyecto, definiendo la
relacion entre los volumenes, los espacios abiertos y el resto del entorno. El disefio se organiza
mediante una forma de pentdgono, en donde se centra la circulacion, facilitando la orientacién
del adulto mayor. Los volimenes se mantienen en su mayoria en la misma altura, y en el mismo
nivel, con excepcion de las torres de habitaciones que mantienen la mayor altura en el proyecto.
Se incorporan espacios al aire libre y areas verdes como parte de ese elemento necesario para la
experiencia cotidiana diaria.

El proyecto adopta un lenguaje sencillo y contemporaneo, empleando una combinacion de
materiales calidos y no tan rasticos como el revestimiento de madera, ventanales grandes y

colores calidos en las paredes, brindando cierta sensacion de ’hogar” para los residentes.

4.5 Sistema estructural propuesto

El disefio propuesto se compone de conjuntos de varios edificios, organizados seglin su area y
funcion. Una parte significativa del conjunto esta conformada por edificios de una sola planta,
mientras que el resto corresponde a los edificios de habitaciones que son de varias plantas,

especificamente de tres plantas.

Para el edificio destinado a las habitaciones, se compone de un sistema estructural mixto basado

en columnas de concreto armado y losas superiores postensadas. Empieza desde la fundacion con
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zapatas, pedestales y vigas sismicas que se conectan con las columnas que llegan al nivel 000.
Para las columnas de hormigdén armado se realiz6 una reticula con espaciado de 7.5m de centro a
centro, con una dimension de 0.30mx0.30m. Los niveles superiores se resuelven mediante losas
postensadas, seleccionada por su capacidad para cubrir espacios grandes, reducir el espesor total
y mejorar el comportamiento estructural ante las cargas vivas y muertas. Para el resto de los

edificios se adopta basicamente el mismo sistema explicado anteriormente.

Las cubiertas se resuelven con techos de varias aguas, apoyado sobre vigas y carriolas. Se
compone de paneles delgados de madera, seleccionados por su ligereza y aporte estético al
conjunto, reforzando la intencion de crear espacios calidos y confortables. Las cubiertas cuentan

con una inclinacion de 35%.

Hlustracion 7: Diagrama de estructura para edificios de una planta

Cubierta de paneles de madera

Y

i

: a s ---------------- -0 Pedestal
‘ 1

& ——-—————mmmm - - Zapata
Losa de piso -

Nota: Elaboracion propia
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Hlustracion 8: Diagrama de estructura para edificios de varias plantas

Cubierta de paneles de madera

- Fascia

-------- -® Estructura de carriolas

Losa postensa(ig

-0 Pedestal
-8 Zapata

Viga sismica Losa de piso

Nota: Elaboracion propia
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4.6 Equipamiento del edificio

Elevadores:
Se utilizaran elevadores marca Estilo, modelo Hosting de dos cabinas por piso. A continuacion,

se muestra la ficha técnica y especificaciones.

Imagen 14: Especificaciones de elevadores Hosting.

4 Ahorra el IVA del equipo gracias a la alta 4 Cumplimiento de normatividad

eficiencia energética del ascensor.

Los equipos se entregan
certificados bajo la norma
«Criterios de Inspeccion para
Ascensores NTC-5926-1».

Los ascensores ESTILO - HOSTING operan con alta eficiencia
energética y tipicamente se clasifican en clase A, segiin norma ISO
25745-2. Dado lo anterior, los equipos ESTILO — HOSTING pueden
recibir CERTIFICACION UPME DE EFICIENCIA ENERGETICA, que
permite acceder a cuatro beneficios tributarios* segiin Resolucién
UPME 319 de 2022:

+ Exclusion de IVA

« Exencion de derechos arancelarios

» Deduccion de renta

Ademas, los equipos
suministrados por ESTILO
cumplen con la norma nacional
«Reglas de Seguridad para la
Construccion e Instalacion de
+ Depreciacion acelerada Ascensores NTC-4349 -
ESTILO INGENIERIA se compromete a entregar toda la Accesibilidad incluyendo
documentacion técnica (fichas técnicas, manuales, certificaciones, R ldvie personas con discapacidad».
memorias de célculo), para que el cliente o su apoderado gestione la

CERTIFICACION ante la UPME.

4 Certificaciones internacionales

4 Escala de eficiencia energética

Todos los equipos suministrados
por ESTILO cuentan con
certificacion basada en la norma
«Reglas de seguridad para la
construccion e instalacion de
ascensores EN-81-20 EN-81-50».

Allo nivel de eficiencia. ASCENSORES Attestato UE ditipo
HOSTING e

MAS EFICIENTES

PRESENTAN

CONSUMO MEDIO
PRESENTAN
CONSUMO ALTO

CUANDO DECIDES ahorrarm@
energla ESTAS TOMANDO

LA MEJOR DECISION

*Consulte con su asesor tributario como aprovechar los beneficios tributarios.

Nota: Tomado de Catdlogo Hosting Evolution Digital, por Estilo Ingenieria (2023).

https.://www.estiloingenieria.com/wp-content/uploads/2023/08/Catalogo-Hosting-Evolution-Digital. pdf
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Imagen 15: Plano de ascensores modelo hosting elaborado por la empresa de Estilo

PLANOS ASCENSORES
CON SALA DE MAQUINAS
HD 2000- MR- EVOLUTION

POZO (Y) POZO (Y)

FOPRYET I
T A AT

" INTERIOR (8) J <

x
'

(x) 0zod

(x) 0zod

(rr) vavaINg
(%) HOIMILN

..o ll70d.LN0.

Nota: Tomado de Catdlogo Hosting Evolution Digital, por Estilo Ingenieria (2023).

https://www.estiloingenieria.com/wp-content/uploads/2023/08/Catalogo-Hosting-Evolution-Digital. pdf

Cuarto Eléctrico:

Se incorpora un cuarto eléctrico principal que contiene el panel eléctrico principal. Este espacio
se ubica estratégicamente en el costado derecho del edificio, con un acceso directo y de facil
alcance para personal autorizado, facilitando las labores de mantenimiento. Desde este cuarto se

realiza la distribucion primaria de energia hacia todos los edificios del proyecto.

Sistema de Enfriamiento:

Para el sistema de enfriamiento se utilizaran chiller de aire acondicionado. Un chiller de aire

acondicionado es un equipo de refrigeracion centralizado que enfria agua para luego distribuirla
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a través de tuberias a unidades manejadoras de aire (UMA), que distribuye el aire frio en los

espacios. Se determind un espacio en cada edificio donde se ubicara las maquinas de los chillers.

Imagen 16: imdgenes de referencia de maquinas de chiller y sus componentes

Separador
de Vapor
Liquido

Evaporador

Panel de
Control

Caja de Conexiones” NN
del Compresor

Compresor

138k

Interruptor
Desconexion

Interfase EasyView
(o RynaView)dows

Ve a Configuracion pare

Nota: Imagenes tomadas de Google
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Gas:

El tanque de gas es indispensable en este proyecto ya que provee el suministro necesario para el
area de cocina, también es fundamental para la produccion de agua caliente en los servicios
sanitarios y para el uso en la lavanderia. El tanque de gas se ubica en un area estratégica, lejos de
instalaciones eléctricas pero accesible para personal autorizado que necesite realizar algiin
mantenimiento o chequeo del equipo, cumpliendo con el minimo de distancia hacia

edificaciones. En este caso se utilizard un tanque de gas de 1000 a 2000 GLS.

Imagen 17: Referencia de empresa panagas para colocacion de tanque de gas segun capacidad

Distancia al edificio mds cercano o fuentes de ignicién
(TRANSFORMADORES ELECTRICOS, COMPRESORES DE AIRE
ACONDICIONADO U OTROS).

CAPACIDAD DIMENSIONES (METROS)
GALONES LITROS DIAMETRO LARGO ALTURA

120 454.20 0.76 1.32
250 946.25 0.76 2.39 1.06
500 1892.50 0.95 3.05 1.22
1000 3785 1.04 4.90 1.30
2000 7570 1.18 7.29 1.45

7.62m minimo ymmy 3.05m minimo . 3.05m minimo
aestructura gy a estructura g a ventanas y fuentes

Vol

p—
——] R pnnaeas
pana@as pana@as :;{‘s)
1000 - 2000 GLS 250 - 500 GLS
. . . . =

Nota: Tomado de Panagas (s. f.). https://panagas.net/instalacion/
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Tanque de Reserva de Agua:

Se implementara el sistema de tanque de reserva de agua potable para uso doméstico y/o de
consumo para garantizar un suministro continuo y confiable en el caso que exista alguna
interrupcion de este servicio. Este tanque cumple con suficiente almacenamiento para cubrir las
necesidades de uso doméstico y de consumo personal. La ubicacion del tanque se da en un punto
alto del terreno para permitir que el sistema de bombeo funcione correctamente. La capacidad
destinada para este tanque esta entre 75000 a 100000 litros para abastecer al menos 2 dias a la

cantidad de residentes y empleados.

Planta de Tratamiento:

El proyecto incorpora una planta de tratamiento de aguas residuales (PTAR) como parte
fundamental de los servicios sanitarios para garantizar que se dé el adecuado manejo y
disposicion del agua utilizada en el conjunto residencial. El proyecto abarca una poblacion
estimada de 250 personas lo cual es una cantidad considerable. La PTAR se encarga de recibir,
procesar y depurar las aguas residuales generadas por todos los edificios, el sistema realiza un
proceso de filtracion, separacion de solidos y tratamiento bioldgico. Esta planta de tratamiento
estd ubicada en la parte posterior de nuestro proyecto alejada de las edificaciones, pero de facil

acceso
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4.7 Criterios de accesibilidad universal

Para este proyecto es indispensable el uso correcto de las normas de la secretaria nacional de
discapacidad (SENADIS). Dichas normas estan desarrolladas para personas con movilidad

reducida y con cualquier tipo de discapacidad, buscando ser lo mas inclusivas para todos los

usuarios.

A continuacidn, se muestran imagenes sacadas del Manual de Acceso del SENADIS que fueron

utilizadas en el proyecto.

Imagen 18: Normas vigentes de accesibilidad universal suministrado por el SENADIS

Accesibilidad Universal

NORMAS VIGENTES

Las Normativas Vigentes en accesibilidad universal,
en la Republica de Panama son:

« Decreto Ejecutivo N° 88 de 12 de noviembre de 2002 “Por
medio del cual se reglamenta la Ley 42 de 27 de agosto de
1999. Por el cual se establece la equiparacion de

Oportunidades para las personas con Discapacidad.

« Ley N° 25 de 10 de julio de 2007 Por la cual se aprueban la
Convencién sobre los Derechos de las Personas con
Discapacidad y el Protocolo Facultativo de la Convencion

sobre Los Derechos de las personas con Discapacidad.

« Ley N°15 de 31 de mayo de 2016, que reforma la ley 42 de
1999, que establece la equiparacién de oportunidades para

las personas con discapacidad.

Accesibilidad integral

Espacios publicos accesibles

Lo constituyen todos los elementos naturales y construidos
destinados a satisfacer los intereses sociales de la comunidad. Este
debe garantizar unas adecuadas condiciones de los elementos y los
espacios, que las personas utilizan en las diferentes actividades
sociales, econémicas, culturales en el entorno de lo colectivo en sus
diferentes escalas.

Ambitos de la Accesibilidad

Son aquellos espacios comprendidos dentro de wun limite,
susceptibles de cambios, en los que se encuadran las diferentes
mejoras para suprimir las barreras existentes. Es decir, son todos
aquellos campos de actuacion en los que es relevante la
accesibilidad. (Los &mbitos los establecen las normativas,
manuales, catalogos, guias y otros)

Lo constituyen todos los elementos naturales y construidos
destinados a satisfacer los intereses sociales de la comunidad. Este
debe garantizar unas adecuadas condiciones de los elementos y los
espacios, que las personas utilizan en las diferentes actividades
sociales, econémicas, culturales en el entorno de lo colectivo en sus
diferentes escalas.

Disefio para Todos

Filosofia de disefio que tiene como objetivo conseguir que los
entornos, productos, servicios y sistemas puedan ser utilizados por
el mayor nimero posible de personas. Es un modelo de disefio
basado en la diversidad humana, la inclusién social y la igualdad.

El disefio de esta guia se basa en las
medidas antropométricas y en las ayudas
técnicas que hacen posible el adecuado

desplazamiento y las actividades de las

RECUERDA personas con discapacidad.

3.00

¥

Nota: Tomado de Manual de acceso del SENADIS, por la Secretaria Nacional de Discapacidad [SENADIS] (s. f.).
https://www.senadis.gob.pa/
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Imagen 19: Accesibilidad al entorno urbano suministrado por el SENADIS

ACCESIBILIDAD AL ENTORNO URBANO

PRINCIPALES REQUERIMIENTOS DE ACCESIBILIDAD AL ENTORNO URBANO

2,10 Minimo
| 2,10 Minimo ¥}

En los Itinerarios accesibles:
Conviene prestar especial atencién a la

ITINERARIO PEATONAL

perfecta ejecucién de los pavimentos,
que estos no presenten roturas, grietas,
piezas sueltas ni resaltes que impidan el
libre desplazamiento.

ADVERTENCIA

Al disefiar entorno urbano debemos
tener en consideracién:

+ Flujos de circulacién

+ Itinerarios peatonales accesibles.

+ Lugares de descanso

RECUERDA

+ Jardines publicos
+ Tluminacion
+ Sefializacion

« Barreras temporales entre otros
elementos durante la construccién.

Nota: Tomado de Manual de acceso del SENADIS, por la Secretaria Nacional de Discapacidad [SENADIS] (s. f.).

https://www.senadis.gob.pa/

Imagen 20: Dimensiones para estacionamientos de discapacitados suministrado por el SENADIS

ELEMENTOS DE ACCESIBILIDAD AL ENTORNO URBANO

Nota: Letero (L) o sefial con el Simbolo Internacional de accesibilidad
32.10 m de altura en la parte inferior del mismo.

ESTACIONAMIENTOS

Los estacionamientos para mujeres embarazadas no se deben
incluir como parte de los estacionamientos para personas con
discapacidad. Los segundos estin normados por Ley en su uso y

disefio, todos los restantes son beneficios que otorgan
ADVERTENCIA  voluntariamente los centros comerciales y de servicio.

1.70
1.44

N N
)
-

Pantone 294C

-
S N—

Los espacios de
estacionamientos accesibles
deben tener las siguientes
dimensiones: 4.00m x 5.00m

RECUERDA cada uno segln MIVIOT

Nota: Tomado de Manual de acceso del SENADIS, por la Secretaria Nacional de Discapacidad [SENADIS] (s. f.).

https://www.senadis.gob.pa/
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Imagen 21: Especificaciones de dimensiones para escaleras suministrado por el SENADIS

Escalera convencional:
Al comenzar y finalizar cada tramo de escalera se
colocard un revestimiento de prevencién de
textura en relieve y color contrastante con
respecto a los escalones.

Escalera Mecanica:

RECUERDA  Se colocara una zona de revestimiento, diferente a
la convencional, con textura en relieve y color
contrastante.

REVESTIMIENTO DE PREVENCION
INICIO Y FINAL DE LA ESCALERA

ESCALERA CONVENCIONAL

REPRESENTACION REVESTIMIENTO DE PREVENCION DE TEXTURA

Nota: Tomado de Manual de acceso del SENADIS, por la Secretaria Nacional de Discapacidad [SENADIS] (s. f.).
https://www.senadis.gob.pa/

Imagen 22: Especificaciones para mobiliario urbano suministrado por el SENADIS

BANCA

0.75

45 - 0.50
—
0,45 - 0,50

ELEVACION LATERAL ELEVACION FRONTAL

| 2

0.54

MOBILIARIO URBANO

PLANTA

- Deberan estar ubicadas de manera que no obstaculicen ni entorpezcan el libre transito
del itinerario, ruta o recorrido accesible.

- No deben producir sensaciones desagradables, como el frio o el calor.

- No deben poseer piezas cortantes o aristas salientes.

- Estar firmemente fijadas.

* Disefio ergonomico.
RECUERDA - Ubicar un espacio contiguo a la banca, libre de obstéculo en una superficie pavimentada,
para que pueda ser ocupada por una persona usuaria de silla de ruedas.

Nota: Tomado de Manual de acceso del SENADIS, por la Secretaria Nacional de Discapacidad [SENADIS] (s. f.).
https://www.senadis.gob.pa/
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Imagen 23: Especificaciones para mobiliario urbano suministrado por el SENADIS

CONTENEDOR DE BASURA

MOBILIARIO URBANO

ELEVACION FRONTAL

1. Los contenedores de basura deberin estar instalados a
una altura de noventa centimetros (0.90).

2. Los contenedores de basura no deberan, bajo ninguna
circunstancia, obstaculizar ni entorpecer el libre transito
peatonal.

3. Los contenedores de basura deberan llegar hasta el suelo
© tener extensiones que demarquen el perimetro que ocupan.

ELEVACION LATERAL

Nota: Tomado de Manual de acceso del SENADIS, por la Secretaria Nacional de Discapacidad [SENADIS] (s. f.).

https://www.senadis.gob.pa/

Imagen 24: Dimensiones para espacios de desplazamientos publicos y privados suministrado por el SENADIS

QUITECTONICOS

®

RECUERDA

1,50

ACCESIBILIDAD EN ESPACIOS AR

PUBLICOS Y PRIVADOS.

PASILLOS

Se debera siempre definir las condiciones y
caracteristicas que han de tener los pasillos y

las puertas de nuestros edificios para que
puedan ser consideradas accesibles.

Nota: Tomado de Manual de acceso del SENADIS, por la Secretaria Nacional de Discapacidad [SENADIS] (s. f.).

https://www.senadis.gob.pa/
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Imagen 25: Referencia de dimensiones para una vivienda suministrado por el SENADIS

4.16

6,98

El mobiliario de cocina tomaré en cuenta la
normativa sobre alcance, control y

maniobra y en especial cuidado en los
mandos de los utensilios,
sovenrencia  electrodomésticos y articulos de cocina.

ACCESIBILIDAD EN LA VIVIENDA
Y EDIFICIO DE APARTAMENTOS

DORMITORIO m

2,97
3.34

6.97

3.70

PLANTA

Muebles en Cocina.

* Los mostradores y muebles de cocina, deberan
contar con un area adecuada para su uso por
personas en silla de rueda.

*Se debera tener especial cuidado sobre los
tiradores de los armarios y cajones.

RECUERDA

Nota: Tomado de Manual de acceso del SENADIS, por la Secretaria Nacional de Discapacidad [SENADIS] (s. f.).

https://www.senadis.gob.pa/

Imagen 26: Referencia de dimensiones para cocina dentro de una vivienda suministrado por el SENADIS

[

1.20

=P

080 ||

ACCESIBILIDAD EN LA VIVIENDA
Y EDIFICIO DE APARTAMENTOS

ELEVACION

* Un mostrador accesible debe permitir al proximidad de
una persona en silla de ruedas con un espacio libre de
obstaculos en la zona inferior.

®las areas de trabajo adaptadas para personas con
RECUERDA  giscapacidad debera cumplir todo lo sefialado por
alcance, control y maniobra.

Nota: Tomado de Manual de acceso del SENADIS, por la Secretaria Nacional de Discapacidad [SENADIS] (s. f.).

https://www.senadis.gob.pa/
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Imagen 27: Referencia de dimensiones para servicios sanitarios suministrado por el SENADIS

SERVICIOS SANITARIOS

VIVIENDA Y EDIFICIOS DE APARTAMENTOS

2.25

1,20

RECUERDA

1,90

Los interruptores  deberén

estar a una altura de 1.20 m y

Tomacorrientes deberan estar
auna altura de 0.40 m

TRANSFERENCIA
LATERAL DERECHA

%

1

FRONTAL

0BLICUO IZQUIERDA

@g[

e

5 3

Nota: Tomado de Manual de acceso del SENADIS, por la Secretaria Nacional de Discapacidad [SENADIS] (s. f.).
https://www.senadis.gob.pa/

Imagen 28: Referencia de dimensiones para servicios sanitarios suministrado por el SENADIS

VIVIENDA Y EDIFICIOS DE APARTAMENTOS

SERVICIOS SANITARIOS

0.70

0.50 - 0.53

N OTA: El asiento de inodoro estara a una altura entre 0,50 y 0.53 metros.

Los pisos de los bafios deberan ser antideslizantes.

ELEVACION

Nota: Tomado de Manual de acceso del SENADIS, por la Secretaria Nacional de Discapacidad [SENADIS] (s. f.).
https://www.senadis.gob.pa/
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Imagen 29: Referencia de dimensiones para duchas suministrado por el SENADIS
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Nota: Tomado de Manual de acceso del SENADIS, por la Secretaria Nacional de Discapacidad [SENADIS] (s. f.).
https://www.senadis.gob.pa/

Imagen 30: Referencia de dimensiones para barras, lavamanos y accesorios de servicios sanitarios suministrado
por el SENADIS

SERVICIOS SANITARIOS

BARRAS ESPEJO PAPEL  PERCHA JABONERA
LAVAMANOS ./ 61ENICO

« Los lavamanos deberén tener un claro inferior
libre, que permita la aproximacién en silla de
ruedas, sin obstruccion de ningin tipo.

* Los controles o perilla hidraulicos deberan ser de

RECUERDA  brazo o palanca.

* La fijacién del lavamanos deberé ser lo suficiente
fuerte para permitir una presién considerable.

0.75 MAX.
0,90 MAX

VIVIENDA Y EDIFICIOS DE APARTAMENTOS

Nota: Tomado de Manual de acceso del SENADIS, por la Secretaria Nacional de Discapacidad [SENADIS] (s. f.).
https://www.senadis.gob.pa/
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Imagen 31: Referencia de dimensiones para ascensores suministrado por el SENADIS

ASCENSORES oo 130

1

1,50

0.90

1.50

ELEVACION 1.77 PLANTA

o Las sefiales y mandos de los ascensores deberan * Los ascensores se ubicarén cerca de la entrada principal
colocarse en una altura que facilite por alcance a una de la vivienda o edificio y deberan cumplir con la

persona en silla de ruedas. iconografia en b"l“le-' . .
 La informacién y comunicacién que proporcione el * Los ascensores deberan mantener una ruta accesible sin

ascensor deberé ser audible y visible. ADVERTENCIA la presencia de obstaculos ni desniveles.

« En cualquier tipo de cabina, los botones, timbres o « Los ascensores deberan estar ubicados cerca de las
dispositivos de alarma deberén ser colocados dentro o de resguardo para ubicacién de las sillas de
de la zona de alcance y debidamente seializado. elis

VIVIENDA Y EDIFICIOS DE APARTAMENTOS

Nota: Tomado de Manual de acceso del SENADIS, por la Secretaria Nacional de Discapacidad [SENADIS] (s. f.).
https://www.senadis.gob.pa/

Imagen 32: Senializacion visual recomendada suministrado por el SENADIS

e
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El uso de pictogramas facilita la
identificacién de los servicios o
entornos para personas que no

dominen el idioma del destino o no
RECUERDA  tengan una buena capacidad lecto
escritora.

Nota: Tomado de Manual de acceso del SENADIS, por la Secretaria Nacional de Discapacidad [SENADIS] (s. f.).
https://www.senadis.gob.pa/
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4.8 Diagramas Conceptuales
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CAPITULO 5: REPRESENTACION DEL PROYECTO

ARQUITECTONICO

5.1 Plantas arquitectonicas

En esta seccidn se presentardn las siguientes plantas:

-Planta Arquitectonica General

-Planta Arquitectonica de Edificio de Habitaciones nivel 000
-Planta Arquitectonica de Edificio de Habitaciones nivel 100
-Planta Arquitectonica de Edificio de Habitaciones nivel 100
-Planta Arquitectonica de Cuarto de Maquinas

-Planta Arquitectonica de Lobby, Administracion y Area Médica
-Planta Arquitectonica de Restaurante y Lavanderia

-Planta Arquitectonica de Casa Club

-Planta Arquitectonica de Casa de Empleados

-Planta Arquitectonica de Huerto Comunitario

-Proyeccion General de Cubiertas
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PLANTA DE
TRATAMIENTO

2| f 3
000000
B [sEa] S0 e

e PLANTA ARQUITECTONICA GENERAL
CUADRO DE ZONAS S/E
1 [Garita de Seguridad 7 |Gas 13 [Casa Club
2 |Lobby / Recepcion 8 |Cuarto Eléctrico Principal |14 |Area de Piscina
3 | Administracion 9 |Puerta Cochera 15 | Area de Desechos
4 |Area Medica 10 | Edificio de Habitaciones |16 |Huerto Comunitario
5 |Casa de Empleados 11 |Restaurante 17 | Tanque de Reserva de agua
, L deria / Deposito d
6 |Areade Cargay Descarga 12 avandetia/ Lepostto de 18 [PTAR
Insumos
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5.2 Elevaciones y Secciones

ELEVACION LATERAL IZQUIERDA GENERAL 1m 2m Sm 10m 15m
S/E

ELEVACION LATERAL DERECHA GENERAL 1m 2m om 10m 1om

X

i i~

ELEVACION POSTERIOR GENERAL
S/E
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ELEVACION FRONTAL DE EDIFICIO DE HABITACIONES
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Arquitectura Inclusiva para la Vejez Activa: Disefio de Viviendas Co-/iving — Veronica Gonzalez

1m 2m

5m

10m 15m

87



ELEVACION FRONTAL DE LOBBY, ADMINISTRACION Y AREA MEDICA 2™ 10m iElul
S/E

T

10m 15m

ELEVACION LATERAL IZQUIERDA DE LOBBY, ADMINISTRACION Y AREA MEDICA i e ———
S/E

M 7

ELEVACION LATERAL DERECHA DE LOBBY, ADMINISTRACION Y AREA MEDICA i e ——
S/E

ELEVACION POSTERIOR DE LOBBY, ADMINISTRACION Y AREA MEDICA 2" mtan 10m —
S/E
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5.3 Renders y Vistas Generales
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PUERTA COCHERA

LOBBY / RECEPCION
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VISTAS DE HABITACION

VISTAS DE HABITACION

[—
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VISTA DE BANO EN HABITACION

RAMPAS EN CASA CLUB
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RAMPAS EN CASA CLUB
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AREA DE PISCINA Y MINI BAR
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PERGOLAS

HUERTO COMUNITARIO
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VISTA GENERAL DEL CONJUNTO
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CAPITULO 6: ESTIMACION DE COSTOS DEL PROYECTO

6.1 Introduccion al presupuesto arquitectonico

El siguiente presupuesto arquitectonico tiene como objetivo estimar los costos involucrados en el
desarrollo del proyecto, considerando tanto los gastos directos como los indirectos y tomando en
cuenta la inversion del costo del terreno. Este cuadro nos sirve de herramienta para poder obtener

una idea clara de los costos del proyecto y asi poder evaluar la viabilidad del proyecto.

6.2 Componentes del presupuesto

Dentro de este presupuesto se presentan los diferentes cuadros por area que conforman el
presupuesto general del proyecto. En cada tabla se desglosa la informacion base de construccion
y materiales a necesitar. Los costos incluidos dentro de los cuadros son valores aproximados, con
el fin de poder tener un estimado y que se pueda realizar una planificacion. Las cantidades,
precios unitarios y totales pueden variar segiin materiales seleccionados, especificaciones
constructivas, proveedores y la demanda en el mercado. A continuacion, se presentan las

siguientes tablas:

Tabla 7: Cuadro de Presupuesto - Costo del Terreno

CUADRO DE PRESUPUESTO
PROYECTO: VIVIENDAS CO-LIVING
COSTO DEL TERRENO
Area Superficie (m2) Costo por m2 (B/.) Total (B/.)
Lote del Terreno 62050.04 B/. 3.00 | B.. 186,150.12
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Tabla 8: Cuadro de Presupuesto - Limpieza del Terreno

CUADRO DE PRESUPUESTO
PROYECTO: VIVIENDAS CO-LIVING
LIMPIEZA DE TERRENO
Costos Directos Superficie (m2) Unidad Costo Total
Limpieza General 60000 m2 B/. 5.60 | B/.  336,000.00
Rellenos y Compactacion 36000 m?2 B/. 36.74 | B/. 1,322,640.00
TOTAL B/. 1,658,640.00
Tabla 9: Cuadro de Presupuesto - Areas Abiertas
CUADRO DE PRESUPUESTO
PROYECTO: VIVIENDAS CO-LIVING
AREAS ABIERTAS
Costos Directos Superficie (m2) Unidad Costo Total
Pavimento 3798.52 m2 B/. 90.00 [ B/.  341,866.80
Estacionamientos 5664.2 m2 B/. 90.00 | B/. 509,778.00
Areas Verdes 11600.8 m2 B/. 50.00 | B/. 580,040.00
TOTAL B/. 1,431,684.80
Tabla 10: Cuadro de Presupuesto - Garita de Seguridad
CUADRO DE PRESUPUESTO
PROYECTO: VIVIENDAS CO-LIVING
AREA CERRADA: GARITA DE SEGURIDAD
Costos Directos Superficie (m2) Unidad Costo Total
Losa de piso 28.39 m2 B/. 85.00 | B/. 2,413.15
Revestimiento de piso 28.39 m2 B/. 60.00 | B/. 1,703.40
Bloqueo de paredes 70.98 m2 B/. 60.00 | B/. 4,258.80
Ventanas 5 - B/. 40.00 | B/. 200.00
Puertas 3 - B/. 150.00 | B/. 450.00
Cubierta 39.2 m2 B/. 35.54 | B/. 1,393.17
Iluminacion 4 - B/. 150.00 | B/. 600.00
TOTAL B/. 11,018.52
Tabla 11: Cuadro de Presupuesto - Lobby, Administracién y Area Médica
CUADRO DE PRESUPUESTO
PROYECTO: VIVIENDAS CO-LIVING
AREA CERRADA: LOBBY, ADMINISTRACION Y AREA MEDICA
Costos Directos Superficie (m2) Unidad Costo Total
Losa de piso 619.37 m2 B/. 85.00 | B/. 52,646.45
Revestimiento de piso 619.37 m2 B/. 60.00 | B/. 37,162.20
Bloqueo de paredes 1548.43 m2 B/. 60.00 | B/. 92,905.80
Ventanas 16 - B/. 40.00 | B/. 640.00
Puertas 26 - B/. 150.00 | B/. 3,900.00
Cubierta 749.62 m2 B/. 35.54 | B/. 26,641.49
Tluminacion 31 - B/. 150.00 | B/. 4,650.00
TOTAL B/.  218,545.94
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Tabla 12: Cuadro de Presupuesto - Edificios de Habitaciones

CUADRO DE PRESUPUESTO
PROYECTO: VIVIENDAS CO-LIVING
AREA CERRADA: EDIFICIO DE HABITACIONES
Costos Directos Superficie (m2) Unidad Costo Total
Losa de piso 2342.88 m2 B/. 85.00 | B/.  199,144.80
Revestimiento de piso 2342.88 m2 B/. 60.00 | B/.  140,572.80
Bloqueo de paredes 1090.65 m2 B/. 60.00 | B/. 65,439.00
Ventanas 24 - B/. 40.00 | B/. 960.00
Puertas 84 - B/. 150.00 | B/. 12,600.00
Cubierta 980.6 m2 B/. 35.54 | B/. 34,850.52
Elevador 2 - B/. 48,500.00 | B/. 97,000.00
Iluminacion 160 - B/. 150.00 | B/. 24,000.00
TOTAL B/.  574,567.12
Tabla 13: Cuadro de Presupuesto - Restaurante y Lavanderia
CUADRO DE PRESUPUESTO
PROYECTO: VIVIENDAS CO-LIVING
AREA CERRADA: RESTAURANTE Y LAVANDERIA
Costos Directos Superficie (m2) Unidad Costo Total
Losa de piso 1594.74 m2 B/. 85.00 | B/.  135,552.90
Revestimiento de piso 1594.74 m2 B/. 60.00 | B/. 95,684.40
Bloqueo de paredes 3986.85 m2 B/. 60.00 | B/.  239,211.00
Ventanas 20 - B/. 40.00 | B/. 800.00
Puertas 30 - B/. 150.00 | B/. 4,500.00
Cubierta 1844.36 m2 B/. 35.54 | B/. 65,548.55
Tluminacion 85 - B/. 150.00 | B/. 12,750.00
TOTAL B/.  554,046.85
Tabla 14: Cuadro de Presupuesto - Casa Club
CUADRO DE PRESUPUESTO
PROYECTO: VIVIENDAS CO-LIVING
AREA CERRADA: CASA CLUB
Costos Directos Superficie (m2) Unidad Costo Total
Losa de piso 979.6 m2 B/. 85.00 | B/. 83,266.00
Revestimiento de piso 979.6 m2 B/. 60.00 | B/. 58,776.00
Bloqueo de paredes 2449 m2 B/. 60.00 | B/.  146,940.00
Ventanas 20 - B/. 40.00 | B/. 800.00
Puertas 21 - B/. 150.00 | B/. 3,150.00
Cubierta 1123.36 m2 B/. 35.54 | B/. 39,924.21
Tluminacion 56 - B/. 150.00 | B/. 8,400.00
TOTAL B/.  341,256.21
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Tabla 15: Cuadro de Presupuesto - Casa de Empleados

CUADRO DE PRESUPUESTO
PROYECTO: VIVIENDAS CO-LIVING
AREA CERRADA: CASA DE EMPLEADOS
Costos Directos Superficie (m2) Unidad Costo Total
Losa de piso 517.24 m2 B/. 85.00 | B/. 43,965.40
Revestimiento de piso 517.24 m2 B/. 60.00 | B/. 31,034.40
Bloqueo de paredes 1293.1 m2 B/. 60.00 | B/. 77,586.00
Ventanas 16 - B/. 40.00 | B/. 640.00
Puertas 16 - B/. 150.00 | B/. 2,400.00
Cubierta 633.64 m2 B/. 35.54 | B/. 22,519.57
Tluminacioén 28 - B/. 150.00 | B/. 4,200.00
TOTAL B/.  182,345.37
Tabla 16: Cuadro de Presupuesto - Piscinas y Pérgolas
CUADRO DE PRESUPUESTO
PROYECTO: VIVIENDAS CO-LIVING
AREA ABIERTA: PISCINAS Y PERGOLAS
Costos Directos Superficie (m2) Unidad Costo Total
Losa de piso 1005.7 m2 B/. 85.00 | B/. 85,484.50
Revestimiento de piso 1005.7 m2 B/. 60.00 | B/. 60,342.00
Piscinas 474.88 m2 B/. 800.00 | B/.  379,904.00
Pérgolas 10 - B/. 3,000.00 | B/. 30,000.00
Tluminacion 50 B/. 150.00 | B/. 7,500.00
TOTAL B/.  563,230.50
Tabla 17: Cuadro de Presupuesto - Huerto Comunitario
CUADRO DE PRESUPUESTO
PROYECTO: VIVIENDAS CO-LIVING
AREA ABIERTA: HUERTO COMUNITARIO
Costos Directos Superficie (m2) Unidad Costo Total
Losa de piso 166.42 m2 B/. 85.00 | B/. 14,145.70
Revestimiento de piso 166.42 m2 B/. 60.00 | B/. 9,985.20
Cubierta 81 m2 B/. 35.54 | B/. 2,878.74
Iluminacion 15 - B/. 150.00 | B/. 2,250.00
TOTAL B/. 29,259.64
Tabla 18: Cuadro de Presupuesto - Servicios Generales
CUADRO DE PRESUPUESTO
PROYECTO: VIVIENDAS CO-LIVING
AREAS DE SERVICIO
Costos Directos Superficie (m2) Unidad Costo Total
Cuarto eléctrico - - B/. 25,000.00 | B/. 25,000.00
Gas - B/. 7,000.00 | B/. 7,000.00
Basura - B/. 2,000.00 | B/. 2,000.00
Tanque de reserva de agua - B/. 10,000.00 | B/. 10,000.00
Planta de Tratamiento - B/. 40,000.00 | B/. 40,000.00
TOTAL B/. 84,000.00
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6.3 Tabla de resumen de inversion

Tabla 19: Cuadro de Presupuesto - Resumen General

CUADRO DE PRESUPUESTO
PROYECTO: VIVIENDAS CO-LIVING
RESUMEN
Costos Indirectos Porcentaje % TOTALES

Costo del Terreno - B/. 186,150.12
Costo total de construccion - B/. 5,648,594.96
Costos Indirectos (10%) 10% B/. 564,859.50
Anteproyecto, planos y
especializaciones - -
Inspeccion de Obra - -
Permisos de Construccion - -
Estudio de Impacto Ambiental B/. 2,000.00
Estudio de suelo - -
Permiso de Ocupacion (2%) 2% B/. 112,971.90
Imprevistos (10%) 10% B/. 564,859.50
Costos Administrativos (15%) 15% B/. 847,289.24

Costo Total del Proyecto B/. 7,926,725.22

6.4 Relacion costo-beneficio del proyecto

El anélisis de costo-beneficio de este proyecto demuestra que puede ser una inversion coherente,
basadndonos en los objetivos sociales, funcionales y arquitectonicos del proyecto. El presupuesto
total estimado se define en unos B/. 7,926,725.22, recordando que los costos utilizados son
costos estimados y todo dependera de los proveedores y tipo de materiales a utilizar. Podemos
observar que el costo total de construccion representa la mayor porcion del presupuesto y el resto

del presupuesto se compone de los costos indirectos detallados en la tabla anterior.

La estructura del presupuesto evidencia una planificacion financiera que distribuye
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adecuadamente los costos directos con los indirectos, favoreciendo un uso adecuado del capital a

invertir.
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CAPITULO 7: CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

7.1 Evaluacion del cumplimiento de objetivos

El desarrollo de este proyecto permitié cumplir de manera satisfactoria los objetivos planteados.
Enfocandonos inicialmente en el objetivo general, que nos orienta a disefiar un anteproyecto de
viviendas co-living accesibles e inclusivas para adultos mayores activos, que promueva la
convivencia, autonomia y el bienestar integral dentro de un entorno que se adapte a sus
necesidades, lo cual se pudo lograr gracias a la elaboracion de una propuesta que combina
espacios privados y areas comunes que se articulan entre si, creando ese ambiente de

convivenciay a la vez de privacidad.

En relacion con los objetivos especificos se traté de abordar cada uno de forma directa para ir
cumpliéndolos. Empezando con elaborar un programa arquitectonico que respondiera a las
necesidades emocionales y sociales de los adultos mayores, como base para el disefio inicial del
proyecto. El disefio de espacios comunes y privados lo cual también se logré incorporando
ambientes a lo largo del recorrido que fomentan la interaccion social, como las pérgolas, huerto
comunitario, las piscinas y un poco mas semi-privado, las salas de estar y de juegos y demas

areas dentro de la casa club.

Como parte de la accesibilidad universal se utiliz6 el manual de acceso del SENADIS como guia
inicial, creando rampas suaves y comodas en cada espacio que fuera necesario, caminos
continuos y planos, aceras anchas y demas consideraciones ergonémicas que permiten el uso

independiente para personas con movilidad reducida.
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Este proyecto cumple con los objetivos planteados, logrando una propuesta arquitectonica
inclusiva y alineada con las necesidades del usuario, dejando el compas abierto a poder crear
cambios o adicionar elementos a futuro que con el pasar del tiempo los usuarios puedan

necesitar.
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7.2 Recomendaciones futuras

A partir de los resultados obtenidos en el desarrollo del proyecto, daria las siguientes

recomendaciones que se podrian dar a futuro:
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Profundizar en estudios de usuarios, como es mencionado en esta investigacion, la
poblacion de la tercera edad solamente ird aumentando mientras que las demas
poblaciones se mantendran en una ‘pausa’ a lo que nos lleva a tener que realizar mas
estudios de las necesidades y como los adultos mayores pueden contribuir de manera
directa en las decisiones de disefio.

Evaluar el desempeio del modelo de co-/iving en Panama mediante encuestas y visitas
post-ocupacionales en proyectos similares, con el fin de identificar mejoras y evaluar
nuevas necesidades del usuario.

Desarrollar nuevas normas o guias de disefio especificas para este tipo de viviendas con
el fin de que sean implementadas a la hora de realizar nuevos proyectos de contexto
urbano y rural.

Ampliar la investigacion hacia otro tipo de modelo o concepto, como viviendas por dia,
lugares de descanso o centros que ofrezcan el concepto de co-/iving sin tener que

renunciar a sus hogares ya establecidos.
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Fotos del Terreno
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