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Resumen

El proyecto aborda la falta de espacios publicos de calidad y la fragmentacion del tejido
urbano en la ribera del Rio Abajo, en la ciudad de Panama, donde la relacion entre la comu-
nidad y el entorno natural se ha debilitado con el tiempo. Como objetivo central, se plantea el
disefio de un parque urbano que reconecte dos vias principales y restablezca el vinculo social
y ambiental con el rio. Para ello, se recurrié a un analisis urbano, demografico y ambiental que
permitié identificar déficits de espacio publico, escasez de areas verdes accesibles y condicio-
nes que afectan la continuidad urbana. A partir de estos insumos, se propone un parque resi-
liente, accesible y multifuncional, cuyos resultados esperados incluyen la mejora del ambiente
urbano, la generacion de espacios recreativos y naturales, y la creacion de nuevas dinamicas
comunitarias. En conjunto, el proyecto aspira a aportar un modelo de espacio publico que favo-
rezca la integracion social, fortalezca la resiliencia del area y contribuya a la revitalizacion del
borde del rio.

Palabras clave: parque urbano, espacio publico, Rio Abajo, reconexion urbana.
Summary

The project addresses the lack of quality public spaces and the fragmentation of the
urban fabric along the Rio Abajo riverbank in Panama City, where the relationship between the
community and the natural environment has progressively weakened. The main objective is to
design an urban park capable of reconnecting two primary roads and restoring the social and
environmental bond with the river. To achieve this, an urban, demographic, and environmental
analysis was conducted, identifying deficits in public space, limited accessible green areas, and
conditions affecting urban continuity. Based on these findings, the proposal envisions a resi-
lient, accessible, and multifunctional park, with expected outcomes that include improving the
urban environment, generating recreational and natural areas, and fostering new community
dynamics. Overall, the project seeks to contribute a model of public space that supports social
integration, strengthens the area’s resilience, and promotes the revitalization of the riverfront.

Keywords: urban park, resilience, public space, Rio Abajo, urban reconnection.
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Introduccion

El corregimiento de Rio Abajo, en la Ciudad de Panama, ha experimentado un creci-
miento urbano que ha fragmentado su espacio y debilitado su relacion histérica con el rio que
le da nombre. Aunque se ubica entre vias de gran importancia, el area presenta un déficit de
espacios publicos, zonas verdes y lugares que favorezcan la interaccion social y el bienestar
ambiental, lo que evidencia un problema urbano y social en su configuracion actual. Ante esta
situacion, el proyecto propone el disefio de un parque urbano que funcione como conector
ecologico y social, integrando la naturaleza con la ciudad y devolviendo al rio un rol activo
dentro del paisaje urbano. Para orientar esta intervencion, se desarrolla un analisis morfoldgico,
demografico y ambiental que permite comprender las dinamicas del sector y definir estrategias
de diseno acordes con sus necesidades reales. A partir de este enfoque, el documento se es-
tructura para presentar primero el diagnéstico del area, luego las bases conceptuales y final-
mente la propuesta de disefio del parque, entendida como una accion de regeneracion urbana,
ambiental y social.

Ademas, el proyecto considera la importancia de fortalecer la resiliencia del Rio Abajo
frente a procesos como la pérdida de vegetacion riberefia, la ocupacién informal de sus bordes
y la vulnerabilidad asociada al manejo inadecuado del agua. La propuesta busca que el parque
no solo actie como un espacio de recreacion, sino como una infraestructura verde capaz de
absorber, filtrar y regular dinamicas ambientales, convirtiéndose en un punto clave para restau-
rar el paisaje del rio. Asimismo, se plantea que la intervencién funcione como un conector entre
dos vias principales y distintos tejidos urbanos, ayudando a reducir la fragmentacién existente
y ofreciendo nuevas oportunidades de movilidad peatonal y cohesién social. Con esta vision,
el proyecto se inserta en una escala mas amplia de regeneracion del entorno, apuntando a la

creacion de un espacio que beneficie tanto al ecosistema como a la comunidad que lo habita.
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Capitulo 1:
Aspectos generales
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1.1 Contexto General

En el corregimiento de Rio Abajo, en
la Ciudad de Panama, el crecimiento urbano
ha ocurrido sin una planificacion que proteja
el espacio publico. Esto ha reducido su cali-
dad y lo ha llevado a usos que no responden
a lo que la comunidad necesita. La conse-
cuencia se refleja en menos lugares para
convivir, menos espacios para recrearse y
una cohesion social cada vez mas débil. Por
eso, la poblacién reclama areas accesibles,
dignas y conectadas con su vida diaria.

Las zonas industriales dentro del

barrio profundizan este problema porque

interrumpen la continuidad del entorno y blo-
quean la relacion con el rio. Convertir estos
suelos en parques urbanos no solo responde
al déficit de areas verdes. También abre la
posibilidad de reparar el tejido urbano y recu-
perar el vinculo entre la gente y el Rio Abajo.
En este sentido, el proyecto toma relevancia
porque puede generar beneficios ambienta-
les y sociales de manera directa: mas natu-
raleza, mejor calidad de vida, proteccion del
rio y una ciudad que se reconecta consigo

misma.



Figura 3. Vista aérea de area de canchas de La Casa Club de la Contraloria General de la Republica. Elaboracion proia.
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Grafico 1. Mapa de localizacion de la Ciudad de Panama. Elaboracién propia.

1.2 Area de Estudio

La Ciudad de Panama alberga el

proyecto en torno al rio Rio Abajo, un cuerpo

de agua cuyo significado original ha quedado

relegado frente al uso cotidiano del nombre
para referirse al area residencial. Esta pér-
dida de reconocimiento evidencia el desco-
nocimiento general sobre la red hidrica que
estructura gran parte del territorio urbano.
La situacién actual es resultado de un creci-
miento acelerado y poco regulado, en el que
actividades industriales y residenciales se
establecieron junto al rio sin respetar retiros
ni aplicar medidas de proteccién ambiental.
Este patron ha contribuido a la degradacién

del paisaje riberefio y a la desconexidn entre

el rio y la comunidad.

El parque urbano Rio Abajo se situa
en el limite entre los corregimientos de Be-
tania y Victoriano Lorenzo, en un tramo que
se extiende aproximadamente 1 km desde
la avenida Simon Bolivar hasta la avenida
Ricardo J. Alfaro. El borde inmediato esta
ocupado por el Parque Industrial Orillac,
compuesto por galeras dedicadas princi-
palmente al metal, plastico y venta de pie-
zas automotrices, ademas de viviendas de
ocasion que conviven con estas actividades.
Esta superposicion de usos evidencia un
conflicto funcional y ambiental que justifica la

necesidad de una intervencion que recupere
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la ribera.

Dentro del area ampliada de influencia
se encuentran equipamientos estratégicos
como La Gran Estacion, El Fuerte y dos es-
taciones de la Linea 1 del Metro (San Migue-
lito y Pueblo Nuevo). Estos nodos generan
altos flujos peatonales y vehiculares, lo que
convierte la zona en un punto de movilidad
significativa para la ciudad. Asimismo, se
localizan instituciones educativas y de salud
como la USMA, la Universidad Latina, la UIP y
el Hospital San Miguel Arcangel. Su presencia
es relevante porque aportan poblacion flotante
diaria, generan dindmicas urbanas diversas
y amplifican la importancia de contar con un
parque que funcione como espacio articulador

dentro de un entorno densamente utilizado.
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Limites del area de estudio:

Norte: Avenida Ricardo J. Alfaro

Sur: Avenida Simon Bolivar

Este: Mini Depdsitos Panama, zona industrial
(Luquisa, Metales S.A., Transportes XEP) y
zona residencial.

Oeste: Zona residencial El Milagro No. 2,
Casa Club de la Contraloria y Metalpan.
Coordinadas aproximadas del poligono:

- Coordenada 1: 9.031865, -79.513902

- Coordenada 2: 9.024270, -79.511298

- Coordenada 3: 9.025694, -79.509308

- Coordenada 4: 9.028862, -79.517950

PROPUESTA DE DISENO DE EN LA RIBERA DEL RiO ABAJO, TRAMO ZONA INDUSTRIAL ORILLAC
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Grafico 2. Mapa de radio de area de estudio. Elaboracion propia
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1.3 Planteamiento del problema

El sector comprendido entre los co-
rregimientos de Betania y Victoriano Lorenzo
presenta una configuracion urbana con falta
de espacios publicos de calidad, situacion
que limita la interaccion social, reduce las
oportunidades de recreacion y debilita la
continuidad del paisaje urbano. En ese mar-
co, el Rio Abajo no ha sido integrado como
parte estructural de la ciudad. Su deterioro
ambiental y la ocupacion desordenada de
sus bordes han reforzado la desconexion
entre barrios, evidenciando la necesidad de
un analisis técnico que permita comprender
como esta carencia de espacio publico se
refejal en la fragmentacion territorial.

Problema ambiental

El Rio Abajo registra un deterioro
progresivo debido a descargas industriales,
manejo inadecuado de residuos y fallas re-
currentes del alcantarillado durante la tem-
porada lluviosa. Esta degradacion afecta la
calidad del agua, genera riesgos sanitarios e
impide que el rio funcione como un corredor
ecologico activo. La falta de areas verdes
continuas y de proteccion en sus riberas limi-

ta su capacidad para contribuir a la resilien-
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cia ambiental del sector.
Problema urbano
El crecimiento desordenado del area,

sumado a la consolidacion de actividades
industriales, produjo una fuerte carencia de
espacios publicos adecuados y accesibles.
La presencia de grandes manzanas, calles
sin salida, vacios urbanos y ausencia de
conectividad peatonal configurd un territorio
fragmentado. Esta estructura urbana restrin-
ge la movilidad, reduce la continuidad del
tejido y desaprovecha el potencial articulador
del rio dentro del sistema urbano.

Problema social

La limitacion de espacio publico

afecta de forma directa la calidad de vida de
las comunidades cercanas. La ausencia de
areas de reunion, recreacion y convivencia
debilita el sentido de pertenencia y limita las
oportunidades de interaccién social. Esta
situacién se ve agravada por la percepcion
de abandono del entorno y por la falta de
infraestructura que responda a las necesida-
des cotidianas de los residentes.
Consecuencia espacial

La combinacion de degradacion

PROPUESTA DE DISENO DE EN LA RIBERA DEL RiO ABAJO, TRAMO ZONA INDUSTRIAL ORILLAC



ambiental, desconexién urbana y caren-
cia de espacio publico ha resultado en una
fragmentacion espacial significativa. El rio,
lejos de operar como un elemento integrador,
funciona como una barrera fisica y simbdlica
que divide barrios y desaprovecha su valor
paisajistico y social. Esta condicién evidencia
la urgencia de una intervencion arquitectoni-
cay urbana capaz de reordenar el territorio y
restituir la continuidad espacial mediante un
sistema de espacio publico articulado.

¢, Como puede una estrategia de
disefo urbano y arquitectoénico transformar el
borde del Rio Abajo en un corredor ecoldgico
y social que reduzca la fragmentacién exis-
tente, mejore la conectividad entre barrios y
provea espacios publicos de calidad para la
comunidad?
1.4 Justificacion

La zona de influencia del Rio Abajo
presenta un déficit marcado de espacios pu-
blicos de calidad, afectando a residentes, es-
tudiantes universitarios, trabajadores del area
industrial y usuarios que transitan diariamen-
te por sus vias principales. Segun el Instituto
Nacional de Estadistica y Censo (INEC, afo),

el distrito de San Miguelito concentra mas de

300,000 habitantes y el distrito de Panama
supera el millén, con alta densidad en los
sectores colindantes al rio. La limitada dispo-
nibilidad de areas verdes accesibles reduce
las oportunidades de recreacion, cohesién
social y actividad fisica, impactando la salud
y el bienestar de la poblacién. El proyecto
busca atender esta necesidad mediante un
parque urbano conformado por tres parques
vecinales conectados por un corredor pai-
sajistico paralelo al rio, con capacidad para
revitalizar espacios deteriorados y mejorar la
conectividad peatonal del sector.

El problema identificado es princi-
palmente espacial: calles desconectadas,
vacios urbanos, una ribera degradada y
usos de suelo obsoletos, como las casas de
ocasioén, que hoy se encuentran en desu-
so o deterioro. Estos espacios representan
oportunidades claras para reconvertirse en
equipamientos y areas publicas que generen
valor social y urbano. Desde la arquitectura
y el urbanismo, la intervencion no se limita a
mejorar la imagen del entorno, sino a reconfi-
gurar su estructura funcional integrando el rio
como eje articulador del territorio. El disefio

del parque urbano Rio Abajo permitira co-
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nectar areas hoy aisladas, activar sectores en
desuso mediante programas complementarios
y ofrecer espacios para el uso cultural, de-
portivo y recreativo, fortaleciendo la identidad
comunitaria.

Este trabajo aporta a la Facultad al de-
sarrollar un proceso metodolégico integral que
combina analisis urbano, disefio del paisaje y
sostenibilidad aplicada. Aporta a la disciplina
al plantear un modelo replicable de regenera-
cién urbana y ambiental en zonas con presion
industrial y falta de espacio publico. Y aporta
socialmente al proponer una intervencién ca-
paz de mejorar la calidad de vida, promover la
integracion comunitaria y revalorizar un tramo
del rio que hoy se encuentra subutilizado. La
propuesta articula estrategias de conectivi-
dad, sostenibilidad y reconversion de usos
desactualizados, demostrando cémo el disefio
arquitecténico puede liderar transformaciones
urbanas y ambientales de largo plazo.

1.5. Objetivo del Proyecto

1.5.1. Objetivos Generales

- Disefar un anteproyecto arquitectonico y
urbano para el Parque Urbano Rio Abajo, que
recupere la ribera del rio como corredor ecol6-

gico y social, mejore la conectividad entre las
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avenidas Ricardo J. Alfaro y Simén Bolivar, y
genere espacios publicos de calidad a partir
del analisis urbano, ambiental y social del area
de estudio.

1.5.2. Objetivos especificos

- Analizar las condiciones urbanas, ambienta-
les, sociales y funcionales del tramo del Rio
Abajo correspondiente a la Zona Industrial Ori-
llac, identificando sus problematicas y oportu-
nidades de intervencion.

- Diagnosticar los factores de fragmentacion
espacial, desconexion vial y deterioro de la ri-
bera del rio, evaluando su impacto en la cali-
dad urbana y en la movilidad peatonal.

- Definir el programa arquitectonico y urbano
del parque, estableciendo actividades, zonas
funcionales, equipamientos y relaciones espa-
ciales a partir de las necesidades detectadas y
del estudio del usuario.

- Establecer criterios de diseno urbano, paisa-
jistico y ambiental que orienten la intervencion,
incorporando principios de conectividad, soste-
nibilidad y resiliencia.

- Desarrollar el anteproyecto arquitectonico y
urbano del Parque Urbano Rio Abajo, com-
puesto por tres parques vecinales y un bou-

levard de conexién, representado mediante
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planos, secciones, elevaciones, modelado
tridimensional y visualizaciones.
1.6 Alcance del proyecto

El proyecto se desarrollara en el tramo
del Rio Abajo correspondiente a la Zona
Industrial Orillac, abarcando los sectores colin-
dantes a las avenidas Transistmica y Ricardo
J. Alfaro, en los limites entre el corregimiento
de Betania (Distrito de Panama) y el corre-
gimiento de Victoriano Lorenzo (Distrito de
San Miguelito). La intervencién se enfocara
en el disefio de tres parques vecinales, un
boulevard de conexién entre vias principales
y la mejora de la Casa Club de la Contraloria
General de la Republica. También se evaluara
la reconversion o eliminaciéon de usos de suelo
obsoletos, como moteles y comercios de baja
actividad sobre la Transistmica, y la posible
reubicacion o supresion de un taller llantero
colindante a la via Ricardo J. Alfaro.

El trabajo comprenderd el analisis del
sitio, el estudio del usuario, la revision de la
normativa urbanistica y ambiental vigente, y
la identificacion de las problematicas urbanas,
sociales y espaciales vinculadas al area de
intervencion. Asimismo, se analizara la perti-

nencia de transformar usos de suelo actual-

mente incompatibles con el potencial urbano
y ambiental del sector. No se desarrollaran
estudios econdmicos, sociolégicos o estructu-
rales de caracter exhaustivo, ni evaluaciones
de factibilidad financiera o de mercado; unica-
mente se incorporaran referencias generales
que respalden las decisiones proyectuales.

El proyecto se presentara a nivel de antepro-
yecto arquitecténico. La entrega incluira:

* Programa arquitecténico para los parques
vecinales, el boulevard de conexién y la mejo-
ra de la Casa Club de la Contraloria.

* Criterios de disefo urbano y paisajistico.

* Plantas, cortes y elevaciones.

* Modelado digital 3D del conjunto.

» Laminas de presentacién grafica del proyec-
to.

Quedaran fuera del alcance:

* Planos constructivos detallados.

+ Calculos estructurales e ingenierias comple-
mentarias.

* Memorias técnicas de instalaciones.

La delimitacion de estos alcances res-
ponde a la naturaleza académica del trabajo,
el cual se desarrolla en el marco de una tesis
de licenciatura en arquitectura. El propésito

central es plantear soluciones espaciales y
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urbanas coherentes con las problematicas
identificadas, ofreciendo un ejercicio meto-
dolégico que pueda servir de referencia para
futuras intervenciones reales en contextos
similares.

1.7 Limitaciones

El principal factor que condiciona el
desarrollo de este proyecto es la extension
y complejidad del area de intervencion. El
tramo del Rio Abajo correspondiente a la
Zona Industrial Orillac comprende un terri-
torio amplio, con multiples actores, usos de
suelo diversos y problematicas ambientales y
urbanas interrelacionadas. Dentro del marco
académico de la tesis, no es posible abordar
de manera exhaustiva todos los componen-
tes que requeriria una intervencion real a
escala completa.

Metodolégicamente, la investiga-
cion se limita a trabajo de campo puntual,
andlisis de imagenes satelitales y revisién
documental de normativa urbanistica y am-
biental vigente. No se contemplan estudios
sistematicos de caracter exhaustivo ni la
implementacion fisica de las soluciones, ya
que el objetivo principal es generar un disefio

conceptual y metodoldgico a nivel de ante-
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proyecto. Estas limitaciones permiten enfocar
el proyecto en la propuesta arquitectonica

y urbana, garantizando un analisis riguroso
dentro de las posibilidades académicas.

1.8 Metodologia

La investigacion se desarroll6 bajo
un enfoque cualitativo—descriptivo, comple-
mentado con elementos cuantitativos para
la recopilacién y sistematizacion de datos
especificos. El tipo de investigacion fue apli-
cada y proyectual, orientada a generar una
propuesta arquitectonica fundamentada en
un analisis del area de estudio.

Etapa documental:

Se realizo revision bibliografica y
documental, incluyendo literatura académi-
ca, normativas urbanisticas y ambientales, y
estudios previos sobre planificacion urbana y
gestion de espacios publicos. Esta etapa per-
mitié establecer el marco tedrico, normativo y
conceptual del proyecto.

Etapa de diagnéstico:

Se definid la zona de intervencion y
se identificaron los objetivos y alcances del
proyecto. Para precisar el espacio geografico
se emplearon imagenes satelitales anali-

zadas mediante Sistemas de Informacion
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Geografica (SIG), analisis de uso de suelo y
levantamiento fotografico del area. Ademas,
se evaluaron aspectos fisicos, morfolégicos,
ambientales, socioecondmicos y culturales
mediante observacion directa, entrevistas no
estructuradas con actores clave y encuestas
a usuarios del espacio. Se realizé un analisis
FODA (Fortalezas, Oportunidades, Debilida-
des y Amenazas) y se identificaron necesida-
des prioritarias, incluyendo la obsolescencia
de ciertos usos de suelo como casas de
ocasiéon y moteles.

Etapa proyectual:

Se establecieron criterios de disefo
orientados a la conectividad, funcionalidad,
sostenibilidad y resiliencia. Sobre esta base,
se elaboré la propuesta arquitectonica del
parque urbano en la ribera del Rio Abajo,
incorporando soluciones innovadoras y mate-
riales adecuados, respondiendo a las necesi-
dades detectadas en la etapa de diagndstico.
Etapa de representacion:

Se documentd y presento todo el pro-
ceso mediante registro escrito y grafico. Esto
incluyé la redaccion final, revision ortografica,
preparacion de planos, cortes y elevaciones,

modelado digital 3D y la presentacion digital

del proyecto.

Esta metodologia permitié combinar
analisis técnico, espacial y social, aseguran-
do que la propuesta arquitectonica estuviera

fundamentada en evidencia.
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Capitulo 2:
Marco tedrico
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El presente capitulo aborda los
conceptos, normativas y referentes urbanos
necesarios para fundamentar la propuesta
de intervencion en la ribera del Rio Abajo.
Incluye temas de ordenamiento territorial,
legislacion ambiental, gestion de cuencas,
disefo de parques y espacios publicos, asi
como analisis de proyectos nacionales e
internacionales de recuperacion de riberas
y espacios residuales. Estos elementos son
relevantes porque permiten comprender los
problemas de fragmentacion, degradacion y
falta de conectividad presentes en la ciu-
dad de Panama, particularmente en areas
industriales y riberefias como Rio Abajo. A
partir de la revision normativa, se establece
la base legal que respalda la creacion de
parques vecinales y lineales, la formalizacion
de servidumbres riberefias y la integracién de
estrategias de sostenibilidad y restauracion
ecoldgica.

Por otra parte, el analisis de casos
como la Cinta Costera y el Rio Caldera a
nivel nacional, y Cheonggyecheon y Rio
Medellin a nivel internacional, ofrece criterios
aplicables al disefio, tales como la transfor-

macioén de rios urbanos en ejes estructuran-

tes, la articulacion de movilidad peatonal, la
integracion social y la resiliencia ambiental.
De este modo, el marco tedrico no solo
contextualiza la problematica del Rio Abajo,
sino que alimenta los principios de disefo del
proyecto, orientando decisiones que promue-
van cohesion urbana, recuperacion ecolégica
y calidad de vida para la comunidad.
2.1 Contexto normativo y urbanistico re-
ciente
El Plan de Ordenamiento Territorial del
Distrito de Panama

En 2019 se publicé el Plan de Orde-
namiento Territorial del distrito de Panama,
que incluy6 un plan parcial de regeneracion
urbana y densificacion del area industrial
Orillac. Este plan buscaba complementar el
Plan Parcial de Ordenamiento Territorial del
poligono de influencia de la Linea 1 del Metro
de Panama, encargado de generar los ins-
trumentos normativos para integrar el metro.
Sin embargo, dicho plan se limita a las zonas
adyacentes al recorrido del metro.

Con el objetivo de abordar el resto del
territorio, el PLOT desarrollé un Plan Parcial
Integral para las zonas de Betania y San Mi-

guelito. Este plan analiza toda el area y pro-
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pone cambios de uso de suelo, identificando
las zonas que requieren intervencién para
mejorar el funcionamiento urbano y generar
beneficios para la ciudad. Ademas, reconoce
las problematicas existentes y argumenta la
necesidad de regeneracion, enfocandose en
crear un tejido urbano mas eficiente y reticu-
lar que conecte de manera adecuada la Av.
Ricardo J. Alfaro con la Av. Simén Bolivar.
Durante el analisis se constaté que
la Zona Industrial Orillac ha sido absorbida
por el crecimiento de la trama urbana. Esta
situacion ha provocado malfuncionamientos
en la movilidad diaria y generado diversas
problematicas urbanas que requieren aten-
cion especifica.
Las problematicas mencionadas por
el Plan Parcial son:
- Saturacién y problemas de operacion del
area industrial y almacenes.
- Consolidacion de industria, falta de espacio
para crecimiento.
- Predios infrautilizados y en desuso
- Espacios industriales contaminados
- Contaminacion de rios y cauces (Rio Abajo)
- Segregacion y discontinuidad de la trama

urbana
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- Modelo de crecimiento residencial disperso
- Saturacion y conflictos viales
- Paradas de transporte informal
- Barrera urbana (via Transistmica y via Ri-
cardo Alfaro)
- Barrera natural - Rio Abajo, falta de relacién
Frente-espalda
- Comercio informal
- Espacios urbanos sin identidad

El objetivo del Plan de Ordenamiento
Territorial es la formulacién de un esquema
de ordenacion y zonificacion de usos, que la
regeneracion de los espacios industriales y
disminuir la cantidad de areas residuales. En
el caso del proyecto en cuestion, se propone
una intervencién que permita adecuar las
necesidades al uso de suelo clasificado en el
plan parcial que genere la intensificacion de
usos en la zona, reactivaciones econémicas
y darle importancia al equilibrio medioam-
biental.

El programa de necesidades que
generaron ha clasificado el suelo urbano
del Plan Parcial en uso mixto, residencial,
comercial, equipamiento, parque urbano e
integracién del rio, corredores verdes vy viali-

dades.
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Ley No. 6 de 1de febrero de 2006
“Que reglamenta el Ordenamiento Te-
rritorial para el desarrollo urbano y dicta otras

disposiciones.”

Esta ley establece los principios y nor-
mas que orientan el uso del suelo urbano y
rural, con el fin de:

- Garantizar un desarrollo urbano equilibrado.
- Promover un uso racional del suelo segun su
capacidad y vocacion.

- Evitar procesos de crecimiento desordenado
y fendmenos como la fragmentacion urbana.
- Integrar la planificacion urbana con objetivos
de sostenibilidad, movilidad y bienestar colec-
tivo.

Segun esta normativa, el ordenamien-
to territorial debe entenderse como un proce-
so técnico, politico y participativo, que busca
articular las actividades humanas, los asen-
tamientos y la infraestructura con el entorno
natural, asegurando calidad de vida para la
poblacion. En este marco, la ley reconoce la
necesidad de conservar estos espacios como
zonas de proteccion ambiental y social, evi-
tando que se conviertan en areas residuales o
de riesgo.

Esta ley respalda directamente la pro-

puesta de intervencion en el tramo del Rio
Abajo, ya que permite justificar legalmente la
creacion de espacios publicos y parques ur-
banos en franjas riberenas. Al establecer la
necesidad de conservar areas de proteccion
ambiental y social, la normativa proporciona
un marco para la reconversion de terrenos su-
butilizados o degradados en espacios verdes
accesibles, promoviendo la conectividad, la
movilidad peatonal y la mejora de la calidad
de vida de la poblacion. De esta manera, el
proyecto del Parque Rio Abajo se alinea con
los objetivos de la ley, integrando sostenibi-
lidad, cohesién urbana y bienestar colectivo
dentro del disefio arquitecténico y urbano.
Decreto Ejecutivo No. 150 de 16 de junio de
2020 — Reglamento Nacional de Urbaniza-
ciones (MIVIOT)

Este decreto actualiza el Reglamento
Nacional de Urbanizaciones, Lotificaciones y
Parcelaciones, derogando el anterior Decreto
36 de 1998.

En su articulado se refuerza la obli-
gacion de cesién de areas para uso publico
—parques, areas verdes, aceras y servidum-
bres— dentro de nuevos proyectos de urba-

nizacion.
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Ademas, incorpora auditorias urba-
nisticas para verificar que las urbanizaciones
cumplan con los requisitos normativos (dise-
Ao, transparencia, cesién de espacio publi-
co).

Para el proyecto del Rio Abajo, esta
norma respalda la legalidad de requerir
cesiones para parques vecinales y lineales,
asi como la formalizacion de servidumbres
riberefias en desarrollos colindantes.

Ley 44 de 5 de agosto de 2002 — Manejo
Integrado de Cuencas (MiAMBIENTE)

Esta ley crea el marco para la ges-
tién integrada de cuencas hidrograficas en
Panama y establece comités de cuenca para
coordinar la gestion ambiental.

Estos comités, bajo la supervision
del Ministerio de Ambiente (MIAMBIENTE),
promueven la restauracion de rios, la conser-
vacién de sus riberas y el uso sostenible del
recurso hidrico.

El Parque Rio Abajo no es solo un
proyecto urbanistico, sino que se integra a
una politica nacional de gestion de cuencas y
restauracion ecoldgica.

Marco de Afectaciones para el Programa

de Saneamiento Urbano
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En el “Marco de Afectaciones” del
Programa Saneamiento Urbano de Panama
se estipula que las orillas de rios deben con-
siderarse espacios publicos protegidos.

El documento menciona explicitamen-
te que las servidumbres riberefias, tal como
las definidas en la Ley 6 del 2006, deben
mantenerse y respetarse para permitir el uso
comun y preservar la integridad ecoldgica.

Este respaldo técnico-normativo
del programa de saneamiento fortalece el
justificado legal de intervenir la ribera del
Rio Abajo como parte de una estrategia de
saneamiento y regeneracion.

2.2 La ciudad

La ciudad, segun el Diccionario de
la Real Academia Espafiola (DRAE), es un
conjunto de edificaciones y calles regidas
por una administracion, caracterizada por su
densidad poblacional y actividades principal-
mente no agricolas. Sin embargo, mas alla
de esta definicion formal, diversos autores
coinciden en que la ciudad es una construc-
cién relacional y social. Ménica Arzoz (2015)
senala que los espacios creados por la arqui-
tectura son una realidad asociativa derivada

de la interaccion humana. M. Derruau (1964)
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la define como una aglomeracion organizada
para la vida colectiva, mientras que Manuel
Delgado (1999) enfatiza su caracter hetero-
géneo, compuesto por extrafios que compar-
ten un espacio de alta densidad. Por su par-
te, Jane Jacobs (1961) resalta la importancia
de la diversidad funcional y la vida cotidiana
en la vitalidad urbana.

En el contexto de la ciudad de Pana-

ma, estos principios revelan problematicas

Figura 4. Vista satelital de Zona Industrial Orillac

Nota. Adaptado de Google Maps (Google, 2025).

concretas. El crecimiento urbano desordena-
do, la priorizacion del vehiculo privado y la
expansion industrial han generado la frag-
mentacion de la trama urbana, afectando la
conectividad entre barrios y la accesibilidad a
los espacios publicos. Asimismo, la degrada-
cion de corredores naturales, como las ribe-
ras del Rio Abajo, refleja la pérdida de vincu-
los ecolégicos y sociales que histéricamente

integraban la ciudad. Lefebvre (1991) plantea
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que el espacio urbano no es neutro: la forma
en que se organiza condiciona la interaccion
social y el acceso a recursos colectivos,
como parques y areas verdes. En Panama,
la falta de planificacion ha provocado que las
riberas se conviertan en espacios subutiliza-

dos o degradados, limitando la recreacion, la

movilidad peatonal y la cohesion comunitaria.

De esta manera, la ciudad paname-
fa evidencia como la ausencia de integra-
cion entre la trama urbana y sus elementos
naturales produce fragmentacién social y
ambiental. El rescate de corredores como el
Rio Abajo no solo tiene un valor ecolégico,
sino también un potencial urbano y social:
restaurar la conectividad, generar espacios
publicos de calidad y reactivar la vida comu-
nitaria. Comprender la ciudad desde esta
perspectiva tedrica permite fundamentar la
intervencion proyectual como una herramien-
ta para reconectar los barrios, recuperar la
ribera y crear espacios urbanos resilientes y
habitables.

2.3 La fragmentacion

La fragmentacion urbana es uno de

los principales problemas de la ciudad con-

temporanea, resultado de procesos de creci-
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miento desordenado, desigualdades sociales
y modelos de planificacién centrados mas

en la funcién econdémica que en la cohesion
social. Para Carlos de Mattos (2001), la frag-
mentacion es la “pérdida de continuidad de la
ciudad como un todo”, dando lugar a territo-
rios desarticulados donde los sectores socia-
les, econdmicos y espaciales se encuentran
aislados. Sabatini (1999) la describe como
un fendbmeno en el que “la segregacion social
del espacio se expresa en la forma urbana”,
generando barrios cerrados, zonas de pobre-
za extrema y espacios publicos deteriorados.
Segun Borja y Castells (1997), produce una
ciudad dual: enclaves globalizados con ac-
ceso a tecnologia, servicios y oportunidades
frente a periferias excluidas sin integracion a
la dinamica urbana.

En Rio Abajo, la fragmentacion se
manifiesta a distintas escalas:

Espacial: calles y manzanas des-
conectadas, vacios urbanos, bordes indus-
triales inactivos y degradacion de la ribera
del rio, que limita la continuidad de la trama
urbana.

Social: segregacion entre grupos de

ingresos distintos, debilitamiento de la vida
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comunitaria y pérdida de cohesién barrial.

Ambiental: contaminacion del rio, pér-
dida de areas verdes y espacios residuales
que afectan la calidad de vida de los habitan-
tes.

Las principales causas en esta zona
son la urbanizacion acelerada sin planifica-
cion integral, la presencia de barreras viales
y usos de suelo incompatibles, la concen-
tracion de actividades industriales junto a
residencias y la ausencia de espacios publi-
cos de calidad. Esto conlleva consecuencias
directas sobre la poblacion: deterioro del
espacio publico como lugar de encuentro,
inseguridad, pérdida de identidad y sentido
de pertenencia, limitaciones a la movilidad
peatonal y dificultades para acceder a servi-
cios y areas recreativas.

Superar la fragmentacioén en Rio
Abajo requiere estrategias que integren
sostenibilidad, resiliencia, innovacién urbana
y urbanismo inclusivo. Esto incluye preservar
y recuperar corredores naturales como la
ribera del rio, disefiar espacios capaces de
adaptarse a inundaciones y cambios socia-
les, implementar soluciones que conecten

barrios y fomenten la movilidad sostenible,

y priorizar el espacio publico como punto de
encuentro entre distintos grupos sociales.
2.4. Conexion

La conexion o conectividad urbana se
refiere a la capacidad de los espacios y vias
de una ciudad para permitir el desplazamien-
to fluido de personas y actividades, integran-
do barrios, equipamientos y areas verdes
en una red continua. Esta conexion no solo
implica calles y transporte, sino también la
relacion entre los diferentes usos del suelo y
la accesibilidad a espacios publicos.

En el tramo industrial de Orillac, la co-
nectividad se ve limitada por barreras fisicas
como manzanas extensas, calles sin salida,
vialidades rapidas y bordes industriales ce-
rrados. Estas condiciones dificultan la movili-
dad peatonal, fragmentan el espacio urbano
y reducen la accesibilidad a servicios, areas
verdes y lugares de encuentro comunitario.
Jane Jacobs (1961) sostiene que la vitalidad
urbana depende de la interaccion cotidiana
en calles activas, donde distintos usos del
suelo se complementan. Jan Gehl (2010)
enfatiza que las ciudades deben priorizar al
peaton mediante redes de espacios publicos

seguras y agradables. Cervero (1998) resalta
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la importancia de la conectividad en la acce-
sibilidad urbana y la eficiencia de desplaza-
miento.

La falta de conexién en Orillac genera
vacios urbanos, aislamiento de sectores y
pérdida de cohesion social. Mejorar la conec-
tividad urbana implica integrar las redes de
espacio publico, habilitar recorridos peato-
nales seguros y generar enlaces funciona-
les entre areas residenciales, comerciales
e industriales, fomentando un entorno mas
inclusivo, seguro y activo.
2.5. Parque

El parque urbano se define como un
espacio publico o privado destinado a la re-
creacion, esparcimiento y contacto con la na-
turaleza, con areas de arbolado, vegetacion
ornamental y equipamientos que faciliten
actividades culturales, deportivas y socia-
les (DRAE, s.f.; Moliner, 2007). Este tipo de
espacios constituye un componente esencial
de la estructura urbana, contribuyendo a la
cohesioén social, la salud publica y la sosteni-
bilidad ambiental.

Histéricamente, los parques urbanos
han evolucionado segun las necesidades de

la sociedad. En la Grecia clasica, las parce-
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las naturales se utilizaban como espacios de
uso publico; en Roma, las termas y el Campo
de Marte ofrecian areas amplias con jardi-
nes y estructuras arquitecténicas. Durante

la Edad Media, la urbanizacion amurallada
limito la existencia de espacios recreativos,
reservandose jardines principalmente para
instituciones religiosas. Con la Revolucién In-
dustrial, la concentracion de fabricas y vivien-
das gener6 déficit de naturaleza y calidad

de vida, impulsando la creacién de parques
urbanos como respuesta a demandas sanita-
rias, recreativas y estéticas (Rodriguez Avial,
s.f.).

Los parques urbanos pueden clasi-
ficarse en distintos tipos segun su escala 'y
funcién:

Parques vecinales: orientados a
atender las necesidades de recreacién de los
residentes cercanos, fomentando la interac-
cion social y el ocio cotidiano.

Parques lineales: ubicados a lo largo
de rios o corredores verdes, conectan dife-
rentes sectores urbanos y funcionan como
corredores ecoldgicos.

Parques metropolitanos: de gran es-

cala, destinados a la recreacion regional y la
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preservacion ambiental.

Parques ecoldgicos: priorizan la con-
servacion de ecosistemas, la biodiversidad y
la regulacion climatica.

La literatura especializada identifica
criterios que caracterizan un parque urbano
bien disefiado:

Funcién recreativa y de esparcimien-
to: espacios activos (canchas, pistas, gimna-
sios) y pasivos (areas de descanso, galerias,
bibliotecas, talleres culturales).

Funcién ambiental: regulacion mi-
croclimatica, absorcion de contaminantes y
conservacion de biodiversidad.

Condicion higiénico-sanitaria: mitiga-
cién de riesgos de contaminacion, oxigena-
cién del ambiente y bienestar psicolégico.

Funcion estética: composicion visual
atractiva que favorezca la contemplacion y el
sentido de pertenencia.

Funcion educativa: promociéon de con-
ciencia ambiental y comprension del entorno
natural (Lorca, 1989; CIAM, 1933; Rosetti,
s.f.).

La conexion con el espacio publico
lineal y riberas urbanas es fundamental para

garantizar la continuidad ecoldgica y social.

Los espacios residuales, como los genera-
dos por la expansion urbana en riberas, no
deben ser considerados “basura urbana” sino
oportunidades para integrar parques lineales
que vinculen los sectores dispersos (Borja &
Muxi, 2003; Koolhaas, 2012). En este sen-
tido, la propuesta de tres parques vecinales
conectados mediante un parque lineal pa-
ralelo al Rio Abajo busca articular la movi-
lidad peatonal, ofrecer acceso a espacios
recreativos de calidad y regenerar la ribera
urbana, promoviendo un sistema de espacios
publicos integrados que beneficie la salud, la
cohesidn social y la resiliencia ambiental de

la zona.
2.6. El espacio publico sobre el rio urba-
no

La acelerada expansién urbana du-
rante el siglo XX generé numerosos espacios
residuales entre edificaciones, incluyendo
las riberas de los rios urbanos, que a menu-
do quedaron aisladas o degradadas. Estos
espacios, aunque infrautilizados, representan
un potencial estratégico para la mejora am-

biental y social de la ciudad. El concepto de
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espacio publico, segun Borja y Muxi (2003),
no puede limitarse a areas vacias o residua-
les, sino que debe constituir un soporte activo
de relaciones sociales, recreacién y movili-
dad. En este sentido, los espacios residuales
—descritos por Koolhaas (2012, p. 5) como
“el residuo que la humanidad deja sobre el
planeta”— pueden transformarse en elemen-
tos de valor urbano mediante intervenciones
planificadas.

En el contexto de las riberas, estas
cumplen funciones tanto ecolégicas como
sociales: regulan microclimas, ofrecen refugio
a la biodiversidad, absorben aguas pluviales y
constituyen corredores de movilidad peatonal
y recreativa. El concepto de waterfront urbano
(Carmona, 2019) destaca la importancia de
estas zonas como ejes de integracion entre
ciudad y rio, promoviendo la conectividad, el
disfrute publico y la revitalizacion econémica
de las areas circundantes. La renaturalizacion
de rios urbanos, basada en estrategias de

restauracion ecoldgica y disefo paisajistico,
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busca recuperar la calidad ambiental y la ac-
cesibilidad de estos espacios, creando corre-
dores verdes que conecten barrios y fomenten
la cohesién social (Ahern, 2011; Walsh et al.,
2016).

Para el caso del Rio Abajo, las riberas
actualmente presentan fragmentacion, conta-
minacion y falta de infraestructura peatonal,
lo que limita su funcién como espacio publico
y como ecosistema urbano. La propuesta de
intervencion se sustenta en estos conceptos,
buscando integrar la ribera como un corredor
ecoldgico y social, promoviendo la reconexion
urbana, la diversidad de usos y la calidad
ambiental. La transformacion de estas riberas
en espacios publicos activos constituye un
paso clave para revertir la degradacion urbana
y mejorar la calidad de vida de la poblacion

local.
2.8. Referencias de proyectos Naciona-
les
2.8.1. Cinta Costera, Panam@, Panamad
La Cinta Costera es uno de los proyec-

tos de infraestructura y espacio publico mas
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relevantes de la Ciudad de Panama en las ul-
timas décadas. Construida en etapas desde
2009, este proyecto transformo el borde mari-
timo de la capital, anteriormente ocupado por
vias rapidas y terrenos en desuso, en un eje
urbano que combina movilidad vehicular con
espacios recreativos, deportivos y culturales.
deportivos y culturales.
Relacion con el proyecto en Rio Abajo
Aunque la Cinta Costera no es un par-
que lineal sobre un rio, sirve como ejemplo de

cémo un borde natural degradado puede ser

Figura 5. Vista aérea de la Cinta Costera, Ciudad de Panama.

¥ | -
L -] %

reconvertido en un espacio publico integrador.
Del proyecto se puede aprender la importan-
cia de crear accesibilidad, conectividad pea-
tonal y diversidad de usos en un mismo espa-
cio, principios que pueden adaptarse al tramo
del Rio Abajo a escala local. La experiencia
demuestra que la recuperacion de bordes ur-
banos, aun en contextos de alta densidad y
transito vehicular, requiere planificacion inte-
gral y diseno inclusivo, lecciones aplicables
al disefno de parques vecinales y corredores

lineales riberefios.

.‘u ‘I

Nota. Adaptado dé Cinta Costera Panama [Fotografia], por Evenia Hotels, s.f., Esblog (https://esblog.eveniahotels.com/cinta-coste-

ra-panama)
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2.8.2 Rio Caldera, Chiriqui, Panama

El Rio Caldera, ubicado en la provincia
de Chiriqui, ha sido objeto de intervenciones
ambientales y recreativas que buscan prote-
ger sus riberas, prevenir inundaciones y pro-
mover el disfrute social del entorno natural.

Relacion con el proyecto en Rio Abajo

El Rio Caldera muestra cémo un rio
con caudal moderado puede convertirse en
eje estructurante para la comunidad, conec-
tando distintos puntos de interés y generan-

do oportunidades de movilidad y recreacion.

Figura 6. Vista aérea de Rio Caldera, Chiriqui, Panama.

Nota. Adaptado de Rio Caldera, Boquete. [Fotografia], por Gonzalez, 2024, La Prensa (https://www.prensa.Vcom/somedad/rio-calde-

ra-en-boquete)
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Para Rio Abajo, este caso refuerza la idea de
intervenir la ribera de manera integral, com-
binando ecologia, infraestructura verde y es-
pacios publicos de calidad. De él se puede
extraer la importancia de integrar estrategias
de renaturalizacion, control de inundaciones y
disefio paisajistico que fomenten la resiliencia
urbanay la cohesién social, aspectos clave en
la propuesta de parques vecinales y corredor

lineal a lo largo del rio.

N A Faes
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2.9. Referencias Internacionales
2.9.1. Cheonggyecheon

El Cheonggyecheon es uno de los pro-
yectos de regeneracién urbana mas emble-
maticos a nivel mundial, desarrollado en Seul.
Se trata de un arroyo de aproximadamente
10,9 km que, durante décadas, fue cubierto
por una autopista elevada, relegandolo a un
espacio residual, contaminado y marginado
socialmente. A inicios de los 2000, se impulsé
su restauracion: se demolié la autopista, se
recuperé el cauce y se disefié un parque lineal
ecologico y social, inaugurado en 2005, conce-
bido como eje estructurante de la ciudad que
articula movilidad peatonal y vida comunitaria.
Relaciéon con el proyecto en Rio Abajo

Escala y caudal: Al igual que el rio
Abajo, el Cheonggyecheon tiene un cau-

dal moderado, lo que facilita intervencio-
Figura 7. Cheonggyecheon, Sedl.

nes paisajisticas seguras para la poblacion.

Vida social en torno al rio: La inter-
vencién promovié la recreacion, el paseo
y el contacto con la naturaleza, devolvien-
do protagonismo social al rio. Este principio
orienta la propuesta de parques vecinales y
corredor lineal en Rio Abajo, priorizando es-
pacios que fomenten interaccion comunitaria.

Eje estructurante urbano: El arroyo co-
necta barrios, espacios publicos y redes pea-
tonales; en Rio Abajo, la ribera puede funcio-
nar como articulador de zonas fragmentadas.

Resiliencia urbana: La intervencién
respondié a problemas de fragmentacion y
contaminacion, demostrando que un rio urba-
no puede ser motor de cohesién social y am-
biental. En Rio Abajo, se busca transformar

un espacio degradado en un eje de resiliencia

y calidad de vida.

-

Nota. Adaptado de De la autopista al espacio publico [Fotografia], por ONU-Habitat, 2018, ONU-Habitat (https://onu-habitat.org/

index.php/de-la-autopista-al-espacio-publico)
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2.9.2. Rio Medellin

El rio Medellin, de aproximadamen-
te 20 km, fue histéricamente degradado vy
relegado a la condicion de limite fisico que
segregaba barrios. A finales de los 90 y co-
mienzos del siglo XXI, la ciudad emprendio
un proceso de recuperacion, consolidan-
do al rio como eje ambiental, social y cultu-
ral mediante los Parques del Rio Medellin.
Relacion con el proyecto en Rio Abajo

Recuperacion integral: La estrategia
no solo canalizé el rio, sino que cred parques
lineales que conectan comunidades Cone -
Xién urbana: La intervencion convirtié el rio en

columna vertebral verde de la ciudad, un cri-

Figura 8. Area peatonal de Parques del Rio.

terio aplicable para integrar los tres parques
vecinales y el corredor lineal de Rio Abajo.

Adaptacién a escala local: Aunque
el Rio Abajo es mas corto y de menor cau-
dal, el principio de disefo resiliente, con
énfasis en la integracion social y ambien-
tal, se puede replicar adaptando la interven-
cion a la densidad y necesidades locales.

Espacios multifuncionales: La expe-
riencia evidencia que riberas urbanas no de-
ben limitarse a infraestructura hidraulica, sino
incluir areas de recreacion, movilidad sosteni-
ble y encuentro social, criterios clave para la
propuesta de parques y corredor lineal en Rio

Abajo.

Nota. Adaptado de Parques del Rio nominado a premio de urbanismo francés. [Fotografia], por Maggiolo, A, 2020, Artchitectours

(https://www.artchitectours.es/parques-del-rio-nominado-a-premio-de-urbanismo-frances)
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Figura 9. Vista aérea de Parques del Rio.
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Nota. Adaptado de Parques del Rio nominado a premio de urbanismo francés. [Fotografia], por Maggiolo, A, 2020, Artchitectours

(https://www.artchitectours.es/parques-del-rio-nominado-a-premio-de-urbanismo-frances)
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2.10. Consulta Ciudadana

La siguiente encuesta esta dirigida a las
personas que transitan por la Avenida Simén
Bolivar y la Avenida Ricardo J. Alfaro, con el
propésito de recopilar informacién sobre sus
percepciones, necesidades y expectativas
en torno al proyecto del Parque Urbano Rio
Abajo.

La opinién de los usuarios de estas vias es
fundamental, ya que este espacio busca
convertirse en una alternativa de recreacion,

conexion y resiliencia urbana dentro de un

¢ Qué edad tienes?

PARQUE URBANO RIO ABAJO
PROPUESTA DE DISENO DE EN LA RIBERA DEL RiO ABAJO, TRAMO ZONA INDUSTRIAL ORILLAC

contexto marcado por la carencia de areas
verdes de calidad.

Através de esta consulta se pretende obtener
datos que orienten el disefo y funcionamiento
del parque, asegurando que responda a las di-
namicas cotidianas de movilidad, recreacién y

convivencia de la poblacién vinculada al area.

El 100% de las personas encuestadas

se encuentra dentro del rango de edad
de 18 a 60 afios, lo que evidencia que la
participacién en la consulta provino exclu-

sivamente de poblacién adulta.

Menor de 18 aios
@ 18 a 60 afios

Mayor de 60 afios



Género

¢ Con qué frecuencia utilizas esta ruta?

' Femenino

‘ Masculino

@ Todos los dias

. Varias veces por semana
@ Una vez por semana

@ Esporadicamente

@ Muy poco, quizas dos

veces al mes
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¢ Qué problematica usted encuentra la zona?

Desorganizacion vial y mala calidad Escasez de areas verdes, escasez de
de calles areas caminable

Poco atractiva y accesible, rodeada de Escasez de areas verdes, escasez de
industrias, algunas descuidadas y en areas caminable

ruinas.

¢ Como te movilizas generalmente por esta ruta?

PARQUE URBANO RIO ABAJO
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@ Apie

@ Bicicleta

@ Transporte publico
@ Auto particular



¢ Con qué frecuencia visitas parques urbanos?

@ Casi todos los dias

(@) Varias veces por semana

@ Unavezal mes

@ Muy pocas veces

¢ Cual parque urbano es mas cercano a tu ruta?

Parque Rach

(Parque Andrés Bello - Via Argentina)
(Parque Omar )

(Parque Recreativo Las Mercedes )

Para reconocer las referencias espa- diarias de movilidad. Lo que se puede analizar
ciales y los puntos de contacto de los ciuda- es la falta de espacio recreativo en esta zona
danos con los parques existentes, se realizo en particular
esta pregunta. Permite entender qué espacios
cumplen actualmente la funcion recreativa en

la zona y cédmo se insertan dentro de las rutas

40



¢ Queé tipo de actividades te gustaria realizar en este parque?

Para conocer las preferencias y ne- a las dinamicas sociales reales de la comuni-
cesidades de uso de los futuros usuarios del dad. En este caso, predomina las zonas para
parque. Al identificar las actividades deseada caminar y trotar, picnic y descanso y activida-
se busca orientar al programa funcional del di- des culturales.

sefo y se garantiza que el proyecto responda

Caminar/trotar
Bicileta/patineta
Juego infantiles
Picnic/descanso

Actividades culturales o comunes

Deportes(flitbol, baloncesto,tenis,
volleyball)

Eventos al aire libre

¢ Qué elementos consideras indispensables en el disefio del parque?

Los componentes esenciales que los ciudadanos valoran en un espacio principalmente son las

areas verdes, la seguridad e iluminacion y las bancas y zonas de descanso.
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Areas verdes y sombra
Seguridad e iluminacién

Bancas y espacios de descanso
Ciclovias y senderos peatonales
Canchas deportivas

Juegos para nifios

Espacios culturales (anfiteatra)
Areas para mascotas

Estacionamiento y vias de acceso

o

10 20 30 40 B0 60 70 BO 90 100
¢ Qué aspectos te preocupan en relacion con un parque urbano en tu comunidad?
Con la finalidad de detectar los temores, con-  ciudadanos, dando un amplio resultado la se-
flictos o riesgos potenciales que la comunidad  guridad y delincuencia, ademas de la basura y
asocia con la implementacion de un parque, el mantenimiento del espacio.
se consulto sobre las preocupaciones de los
Seguridad y delincuencia
Basura y mantenimiento
Accesibilidad para todos
Ruido y contaminacidén
Trafico y estacionamiento
Uso inadecuado del espacio

Luminaria

=]

10 20 30 40 50 60 70 80 90
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¢ Qué beneficios esperas que genere este parque para tu comunidad?

(Bienestar fisico y cultural)

(Un espacio seguro y bien planificado para salir a despejar la mente ya que vivimos en)

(una cultura de consumo laboral y trafico))

(Convivencias, mas espacios comunes)

(Plusvalia y convivencig

(Mayor convivencia, conocer a los vecinos refuerza la seguridad.)

G’ener un espacio donde despejar la mente y recrearme)

¢ Tienes alguna sugerencia o idea que quieras compartir para este parque?

Conexidn con vias principales, para el mejor acceso. Acceso a las personas con poca

movilidad.

(Mucha érea verde )

(o )

anluir soluciones naturales para la absorcion del agua de IIuviaD

@spacios al aire libre para reuniones con amistades )
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Capitulo 3:
Analisis del sitio






Este capitulo reune la localizacion
del area a analizar, se analiza el entorno
natural, ambiental y social del area de estu-
dio, permitiendo entender como se comporta
el territorio y cuales son las oportunidades
para intervenirlo. Este diagndstico es la base
estratégica que orienta las decisiones de di-
sefo, asegurando que el parque responda a

la dinamica del Rio Abajo, a las necesidades
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cotidianas de su poblacion y a las presiones
ambientales del entorno. Al estudiar conec-
tividad, usos de suelo, vegetacion, riesgos
y patrones de ocupacion, el proyecto puede
fundamentar un espacio publico coherente,
resiliente y capaz de cumplir los objetivos

especificos planteados.
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El area de intervencion se encuentra
en la Republica de Panama, posicionada a
nivel geografico en Centroamérica, fronte-
ra al norte con el mar Caribe, al sur con el
océano Pacifico, al este con Colombia y al
oeste con Costa Rica. Panama tiene una

superficie terrestre de 74 177.3 km? y su

poblacion actual, segun el censo del 2023, es

de 4,064,780 habitantes.
Se divide administrativamente en 10

provincias y 6 comarcas, siendo la provincia
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de Panama la capital de la republica. Cuen-
ta con una superficie terrestre de 9166 km?,
limita al norte con la provincia de Colén, al
este con Darién y la comarca Wargandi, al
oeste con la provincia de Panama Oeste y al
sur con el océano Pacifico. En la provincia de
Panama, la poblacion es de 1.367.767 segun
el censo realizado en el afio 2023.

La provincia de Panama esta con-
formada por 6 distritos: Distrito de Balboa,
Chepo, Chiman, Panama, San Miguelito y

Taboga.
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Grafico 3. Mapa de localizacion de la Ciudad de Panama. Elaboracién propia

Grafico 4. Mapa de localizacion de los distritos de Panama y San Miguelito Elaboracién propia
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El Distrito de Panama tiene una su-
perficie terrestre de 2561 km?, con una pobla-
cion de 1.183 millones; es de las divisiones
administrativas mas pobladas de Panama, se
encuentra en la provincia de Panama, limita
al norte con la provincia de Colon, al este con
el distrito de Chepo, al oeste con el distrito de

Arraijan y al sur con el golfo de Panama.

Esta conformado por 23 corregimientos: San
Felipe, El Chorrillo, Santa Ana, Calidonia,
Curundu, Ancoén, Bella Vista, Betania, San
Francisco, Pueblo Nuevo, Parque Lefevre,
Rio Abajo, Juan Diaz, Las Cumbres, Paco-
ra, Tocumen, Pedregal, Las MafAanitas, San
Martin, La 24 de diciembre, Chilibre, Alcalde
Diaz, Ernesto Cérdoba Campos. Su actual

alcalde es Mayer Mizrachi.

Distrit
Pan

e

Grafico 5. Mapa de localizacién del distrito de Panama. Elaboracién Propia @
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3.2.1.1.Corregimiento de Betania

El corregimiento de Betania se locali-
za al oeste-sureste de la ciudad de Panama,
limita con el Rio Abajo y limita al norte con
el corregimiento de Amelia Denis de Icaza
y Victoriano Lorenzo, al este con el corregi-
miento de Bella Vista y Pueblo Nuevo, al sur
con el corregimiento de Curundu y al oeste
con el corregimiento de Ancén, tiene una su-

perficie terrestre de 8.2 km2.Tiene una pobla-

Ve

2

Grafico 6. Mapa de localizacion del corregimiento de Betania. Elaboracion propia.

ciéon actual de 51 608 habitantes. El barrio de
Betania fue promovido por el BUR (Banco de
Urbanizacion y Rehabilitacion). En el afio de
1960 se funda Betania como corregimiento
por acuerdo municipal.

El disefio de Betania fue hacia adent-
ro, se ignoré el contorno de las vias princi-
pales. Cuenta con equipamiento y espacio

publico necesario.

)

O
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El Distrito de San Miguelito se fundé
oficialmente el 30 de julio de 1970, mediante
el Decreto de Gabinete No. 258, aunque sus
primeros habitantes se asentaron en lo que
hoy en dia se conoce como Cerro Viento y
San Antonio. Para 1950, en San Miguelito
habian 1000 personas; en 1960 habitaban 13
000 personas. Entre los 80 y el ano 2000, la
poblacion de San Miguelito crecio hasta 290

000 habitantes.

La superficie terrestre de San Migueli-
to es de 49.9 km?, tiene una poblacién actual
de 392 581, segun el censo del 2023. Se
divide en 9 corregimientos. José Domingo,
Espinar, Rufina Alfaro, Amelia Denis Icaza,
Victoriano Lorenzo, Omar Torrijos, Belisario
Porras Barahona, Belisario Frias, Arnulfo
Arias y Mateo lturral.Barriada Luzcando, El
Doral, El Progreso, Gelabert, El Martillo, La
Parusia, Las 500, Monte Oscuro, Residencial
El Bosque, San Antonio, Santa Clara, Santa

Rosa, Urbanizacién Alto de La Montafia.

[
[
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| {
i ’<
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Grafico 7. Mapa de localizacion del distrito de San Miguelito. Elaboracion propia
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El corregimiento de Victoriano Lo-
renzo es fundado en el afo 1972 y se le da
el nombre de Victoriano Lorenzo por el lider
indigena nacido en Penonomé, quien fue
fusilado injustamente en la plaza de Francia.
El corregimiento de Victoriano Lorenzo com-

prende 2 km2 del distrito de San Miguelito y

comparte el rio Rio Abajo con el corregimien-

to de Betania.

Segun cifras del censo del 2010

~
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Grafico 8. Mapa de localizacion del corregimierto de Victoriano Lorenzo. Elaboracién propia
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habitan al menos unas 15 000 personas. El
corregimiento esta conformado por: Altamira,
Barriada Luzcando, El Doral, El Progreso,
Gelabert, El Martillo, La Parusia, Las 500,
Monte Oscuro, Residencial El Bosque, San
Antonio, Santa Clara, Santa Rosa, Urbaniza-

cion Alto de La Montana.
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El desarrollo del analisis de sitio per-
mite evaluar la viabilidad del proyecto, para
que el disefio responda a las caracteristicas
fisicas.

El analisis que se realizé se enfoca en tres
estructuras para entender el entorno de
intervencion, el entorno urbano, natural y

sociocultural, principalmente con aspectos

55 PARQUE URBANO RIO ABAJO

fisicos, sociales y contextuales; con él lleva-
mos a cabo un diagndstico que nos permite

enfocarnos en oportunidades y desafios; nos
ayudara a desarrollar el proyecto. Este estu-
dio se realiza tomando 1 km de radio alrede-

dor del tramo del rio Rio Abajo.
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Gréfico 9. Mapa de 1 km de radio’para €l analisis de’sitio: Elaboracion propia
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son los servicios publicos con los que cuen-
El analisis urbano se refiere al conjunto  ta el sector de la ciudad, espacios publicos,
de elementos y caracteristicas que podemos  calles y edificios construidos.
encontrar en la ciudad, usualmente con lo que
mas se relacionan los habitantes en el dia a

dia. Esto incluye infraestructura urbana, que
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Figura 11. Vista aérea de corregimiento de Victoriano Lorenzo. Elaboracion propia.




En el radio de estudio se identifican
distintos usos de suelo —residencial, comer-
cial e industrial— distribuidos con patrones
claramente diferenciados. A lo largo de la Av.
Simoén Bolivar predomina un tejido comercial
y de servicios, donde se localizan gasolineras,
oficinas, entidades publicas, un cementerio,
hoteles de ocasion y, especialmente, los acce-
sos principales a galeras industriales.

Por su parte, la Av. Ricardo J. Alfaro
concentra un uso mixto de caracter comercial
y residencial, acompanado de equipamientos
de mayor escala como universidades y un
hospital, configurando un corredor con fuerte
accesibilidad hacia areas densamente habi-
tadas. No obstante, en el tramo directamente
vinculado al cauce del Rio Abajo, los usos que
ejercen mayor influencia son el industrial y el

comercial, complementados por la presencia
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de terrenos baldios y zonas verdes privadas
sin integracion al espacio publico. Esta confi-
guracion revela una marcada predominancia
de actividades logistico-operativas, galeras,
bodegas vy talleres mecanicos que ocupan
casi todo el acceso al al rio, generando flujos
vehiculares pesados, accesos controlados y
ausencia de transito peatonal. Las escasas
viviendas existentes se presentan de forma
fragmentada y sin continuidad urbana, ubi-
cadas en calles secundarias que no articulan
con la zona industrial ni establecen relacion
espacial o visual con la ribera. El resultado es
un entorno monofuncional y con poca integra-
cion, donde el rio queda degradado y perdien-
do su potencial como eje ecoldgico, recreativo

y articulador del territorio.
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Grafico 10. Mapa de 1 km de radio de uso de suelo del area de intervencion. Elaboracion propia.
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las areas de vacidé como zonas encajonadas y
que funcionan como espacios baldios, por un

Se realiz6 un estudio para conocer lado tenemos una zona amplia en las faldas

la proporcién de area vacia en comparacion ~ del Cerro Orillac y por otro lado el Rio Abajo.
con el area construida, en el estudio pudimos
tener una mejor lectura del panorama de la

intervencion que se busca. Se puede entender

1km

Grafico 11. Mapa de 1 km de radio de llenos y vacios del area de intervencién. Elaboracion propia.
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Al norte y oeste se observa un trazado
residencial relativamente regular, compues-
to por manzanas de tamafio medio y calles
secundarias que siguen patrones ortogonales
o semirreticulares (Villa Caceres, Linda Vista,
Condado del Rey). Este tejido genera densi-
dades habitacionales estables y una estruc-
tura de barrio convencional. En contraste, el
borde central asociado al cauce del Rio Abajo
exhibe una morfologia fragmentada, domina-
da por grandes parcelas industriales, galeras
con superficies extensas y formas irregulares,
donde predominan patios internos, techos
continuos y estructuras de gran huella. Este
patrén rompe la continuidad del tejido resi-
dencial circundante y actua como un corredor
monofuncional de gran escala.

Hacia los corredores viales en la Via
Ricardo J. Alfaro y Av. Simoén Bolivar se obser-
va una morfologia lineal y de borde, donde se
hay equipamientos como universidades, hos-
pitales y comercio de alta rotacion, generando
una fachada urbana mas consolidada, pero
sin conexion efectiva hacia el interior industrial
ni hacia la ribera del rio. Finalmente, el propio
cauce introduce una condicion morfologica

organica y sinuosa, con bordes verdes discon-

tinuos y areas baldias que funcionan como
vacios urbanos sin programa, lo que evidencia
la ausencia de integracion ecoldgica y la falta
de continuidad del espacio publico.

En conjunto, la morfologia del area
se caracteriza por la yuxtaposicion de tejidos

incompatibles.
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La estructura vial del area se orga-
niza en tres niveles claramente diferencia-
dos: vias principales, vias colectoras y vias
locales. Esta jerarquia determina como se
mueve la gente, como se distribuye el trafico
y como se conectan los distintos sectores del
entorno.

Vias principales

La Av. Simén Bolivar (Transistmica) y
la Av. Ricardo J. Alfaro (Tumba Muerto) con-
forman el nivel mas alto de la jerarquia. Son
vias principales que soportan gran parte del
trafico diario entre el centro de la ciudad y las
zonas suburbanas.

Via colectora

La Calle 80 D Oeste, actia como
un puente entre la Av. Ricardo J. Alfaro y la
trama barrial. Su funcion es recoger el trafico
originado en los barrios internos y conducirlo
hacia las vias principales.

Vias locales

Las calles Sion, Grosella y Jope con-
forman la base de la jerarquia. Son calles de
escala barrial pero funcionan como vias de

servicio para el entorno industrial. Su princi-
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pal rol es permitir el acceso directo a galeras
y depositos, con desplazamientos de baja
velocidad vinculados a carga, descarga y

circulacion de trabajadores.
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Grafico 12. Mapa de 1 km de radio de la red vial del area de intervencion. Elaboracién propia
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3.4.3.2 Condicién de las vias
Av. Simén Bolivar

El estado actual de la Av. Simon Boli-
var, en el area de estudio, es bueno; es una
via de 80 km/h, de 3 vias en ambas direccio-
nes y cuenta con sus bahias y retornos co-
rrespondientes. La via cuenta con vegetacion
minima correspondiente a la isleta que se
encuentra debajo de las vias del metro y un

espacio de 0.60 m a lo largo de las aceras.

Av. Ricardo J. Alfaro

La Av. Ricardo J. Alfaro presenta vias
bastante irregulares; ha sido sometida a man-
tenimiento en afios anteriores en dos de sus
pafos; sin embargo, a lo largo del tramo se
puede observar la calle deteriorada, especifi-
camente en las bahias para autobuses y entre
los pegues de cada tramo de concreto de la

via.

Figura 12. Servidumbre vial de la Ave. Simén Bolivar. Elabora-

cién propia.

PARQUE URBANO RIO ABAJO

Figura 13. Estado de calles de la Ave. Simén Bolivar. Elabora-

cién propia.
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Las vias que se generan dentro del
corregimiento de Betania que ayudan a des-
ahogar son Calle Victoria, Av. La Paz, Calle
Montevideo, Calle Rio de Janeiro y la Av. 14
C Norte; permiten comunicar la Av. Ricardo J.
Alfaro con la Av. Simon Bolivar. A diario estas
vias se utilizan para buscar rutas alternas a la
congestion vial, demostrando la necesidad de
mas vias de desahogo.

Se puede observar en la imagen
que hay una gran parte del corregimiento
que conecta estas dos vias principales; esto
sucede solo en un sector, generando que las
vias alternas se saturen. En el otro extremo
del corregimiento existe una desconexién de
alrededor de 4 km para acceder a ambas vias.
La masiva cuadra en donde se encuentra atra-
pado el rio abajo crea una desconexion que
no permite una fluidez vial en el sector. Debido
al crecimiento urbano y el aumento de vehi-
culos en las ultimas décadas, la situacion ha
empeorado y a miles de panamefios les toma
horas llegar a su destino; principalmente esto
sucede por el poco desahogo que reciben la
Av. Simén Bolivar y la Ricardo J. Alfaro, ya

que en promedio entre cada cuadra hay una

distancia de 3 km, lo que empeora el conges-

tionamiento vehicular en horas pico.

Grafico 13. Mapa de 1 km de radio de la red vial del
area de intervencion. Elaboracién propia.
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3.4.3.4 Movilidad peatonal

La movilidad peatonal del area se
divide en dos. Por un lado, el Metro y la Gran
Estacion en la Av. Simén Bolivar, donde cada
dia cientos de personas llegan, cambian de
transporte y siguen su ruta entre metro, metro-
bus y taxis. Por otro, la Av. Ricardo J. Alfaro,
que mantiene un flujo constante gracias a las
universidades que bordean la via. En conjun-
to, estos puntos crean momentos de mucha
actividad peatonal en un entorno que depende
principalmente del movimiento motorizado.
Movilidad peatonal en la Av. Simén Bolivar

La movilidad en la Av. Simon Bolivar

es escasa, especialmente entre la estacion

de Pueblo Nuevo y La Gran Estacion. Esto se
debe en gran parte al tipo de edificaciones en
el tramo (talleres de autos, hoteles de ocasion,
industrias) que diluyen la movilidad peatonal.
Ademas, no existe vegetaciéon que brinde
sombra, lo que agrava el recorrido del peaton,
sumado al riesgo por la alta velocidad de los
vehiculos. Las aceras, aunque en buenas con-
diciones desde las obras de la Linea 1 del Me-
tro, no compensan la falta de espacios verdes
y la predominancia de usos industriales. Todo
esto deja pendiente la tarea de activar el area

mediante usos comerciales y recreativos que

generen mayor movimiento peatonal.

PARQUE URBANO RIO ABAJO

Figura 14. Condicion de las aceras de la Av. Simén Bolivar. Elaboracion propia.
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En contraste con la Av. Ricardo J.
Alfaro, la movilidad peatonal es considerable-
mente mayor; esto se debe a las universida-
des que se encuentran adyacentes a esta via,
como son la Universidad Interamericana de
Panama, Universidad Santa Maria la Antigua,
Universidad Latina y la ISAE. En diferentes
momentos del dia, se puede observar un flujo
constante de peatones debido a la actividad
estudiantil y la presencia de edificaciones
con una mayor afluencia de personas. Sin

embargo, a pesar de este mayor movimiento

peatonal, la zona enfrenta diversas problema-

ticas que afectan al peatén, como el estado
en el que se encuentran las aceras, que son
discontinuas, y en ellas se ven comercios
improvisados y postes de luz, lo que nos lleva
a mencionar la poca iluminacion que hay, ge-
nerando un ambiente de inseguridad. Ademas,
la ausencia de puentes peatonales representa
un desafio significativo para la seguridad de
los peatones. En este sector, las personas se
ven obligadas a cruzar los cuatro carriles de la
via, exponiéndose constantemente al riesgo

de accidentes.

Figura 15. Condicién de las aceras de la Av. Ricardo J. Alfaro. Elaboracién propia.
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ESTACION DE SAN MIGUELITO Y
GRAN ESTACION
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Grafico 14. Mapa de 1 km de radio de la movilidad peatonal del area de intervencion. Elaboracién propia.
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El Plan Integral de Movilidad Urbana
Sostenible (PIMUS) es una herramienta de
planificaciéon que define la politica y los pro-
gramas que en materia de movilidad requiere
el Area Metropolitana de Panama (AMP), con
el fin de lograr una ciudad sostenible. Segun
la fase 2 del PIMUS en el distrito de Panama
y San Miguelito, el principal transporte que
utiliza la poblacién es la linea 1 del Metro de
Panama, seguido del metrobus vy, por ultimo,

taxis y piratas.

El Metrobus participa de la dinamica
de transporte. Moviliza a miles de ciudada-
nos a diario de diferentes zonas de la ciudad
metropolitana, pasando por estas vias impor-
tantes.Siguiendo la misma via del transporte
terrestre, los llamados “piratas” y “coaster”
también forman parte de la dinamica de trans-
porte de una manera informal, ya que normal-
mente el metrobus no funciona de la manera
mas eficaz; el ciudadano opta por utilizar este
método de transporte y en otras ocasiones,

hace uso de los taxis. El conjunto de los 3

tipos de transporte motorizado genera un caos

a toda hora, por la falta de orden vial, causan-

do congestionamiento a toda hora del dia.
La manera mas practica de acceder a esta
area es mediante una corta caminata de 300
metros desde la estacion de Pueblo Nuevo.
Las paradas de autobuses mas cerca-
nas, en la Av. Simén Bolivar, se encuentran a
400 m. La Gran Estacion. En la Av. Ricardo J.
Alfaro, existen 2 paradas de autobuses cer-
canas al area de intervencion, la parada de

autobuses de Linda Vista y El Bosque.

El Metro de Panama representa la mas
reciente incorporacion al sistema de trans-
porte de la ciudad, ofreciendo actualmente
dos lineas que conectan de manera eficaz los
diferentes puntos de la urbe. La zona que se
pretende intervenir abarca un tramo de la Li-
nea 1 del Metro, ubicado cerca de su extremo
en la Avenida Simén Bolivar. Este tramo se
extiende desde la estacion de Pueblo Nuevo
hasta la estacion de San Miguelito, donde se

encuentra con la Linea 2 del mismo sistema.
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ESTACION
we PUEBLO NUEVD

Figura 17. Metro de Panama, Estacién de Pueblo Nuevo en la Av. Simén Bolivar. Elaboracion propia.
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Grafico 15. Mapa de 1 km de radio de las paradas de autobus y estacion del metro de Panama. Elaboracion propia.

Leyenda
@P1- La Gran estacion
@P2 - Pueblo Nuevo
©P3 - Pueblo Nuevo
©P4 San Miguel Arcangel

@ P5- Universidad Interamericana de Panama

@P6 ISAE Universidad

@®P7-Universidad Catélica Santa Maria la
Antigua

@PS-Universidad Catolica Santa Maria la
Antigua
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Las intersecciones conflictivas entre
la Calle 80 D Oeste, las calles industriales
y las avenidas principales —Transistmica y
Tumba Muerto— generan friccion debido a
los altos volumenes vehiculares y a la es-
casez de vias de desahogo, produciendo
puntos de congestidn recurrentes. A esto se
suma una conectividad transversal limitada,
ya que la escala de las avenidas y la pre-

sencia de la mancha industrial reducen las

En la siguiente tabla se ilustran las

posibilidades de conexién entre ambos lados
del sector, obligando a realizar rodeos, dis-
minuyendo la permeabilidad urbana y fomen-
tando la dependencia del automovil incluso
para distancias cortas. Ademas, aunque las
avenidas principales cuentan con transporte
publico, el acceso desde las calles interiores
resulta incobmodo o inseguro, lo que eviden-
cia una falta de integracion entre el sistema
de transporte y el recorrido peatonal, desin-

centivando el uso del transporte colectivo.

sido verificadas en el Ministerio de Vivienda y

dimensiones de servidumbre y lineas de cons- Ordenamiento Territorial de Panama.
truccion de las vias y calles mas importantes

que se encuentran en el radio de estudio; han

Vias Principales |Servidumbre(ml)|L. de Construccion|Longitud (ml)

Av. Simén Bolivar 60.96 30.48

Av. Ricardo J. Alfaro 32.00 30.00

Via Colectora

Calle 80 D Oeste 16.00 12.50

Vias Locales

Calle Sion 15.00 10.00
Calle Grosella 15.00 10.00
Calle Jope 15.00 10.00

Tabla 2. Dimensiones y servidumbres de vias principales y colectoras

73 PARQUE URBANO RIO ABAJO
PROPUESTA DE DISENO DE EN LA RIBERA DEL RiO ABAJO, TRAMO ZONA INDUSTRIAL ORILLAC



1km

Grafico 16. Mapa de 1 km de radio con la red vial del area de intervencion Elaboracién propia.

@ Av. Simon Bolivar

@ Av. Ricardo J. Alfaro

@ Calle 80 D Oeste
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En el area de estudio de 1 km de radio
sobre el rio abajo, se puede encontrar un
sector con universidades privadas; estas se
encuentran sobre la A. Ricardo J. Alfaro: la
Universidad Santa Maria La Antigua, Universi-
dad ISAE, Universidad Latina de Panama, y la
que tiene una conexion un poco mas cercana
al rio abajo es la Universidad Interamericana
de Panama.

Las universidades atraen a una gran
poblacion joven hacia esta parte de la ciudad.
Sin embargo, la infraestructura de espacio
publico no responde a sus necesidades: los
recorridos peatonales son fragmentados, la
oferta de areas de descanso es limitada y
no existen espacios seguros o confortables
donde puedan reunirse, estudiar o simplemen-
te transitar. Esta desconexion evidencia una
brecha entre la dinamica juvenil que se genera
en el sector y la capacidad del espacio publico

para sostenerla.

Sobre la Av. Ricardo J. Alfaro se en-

cuentra el Hospital San Miguel Arcangel, este

siendo un hospital enfocada en el segundo
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nivel, capaz de coadyuvar a la red de salud
publica. En la Av. Simén Bolivar, dentro del
centro comercial de la gran estacion, cuenta
con el Centro de Hemodialisis Metro 1.

La presencia de un hospital garantiza
atencion médica cercana ante emergencias.
Esto aumenta la sensacion de seguridad y
reduce tiempos de respuesta en accidentes,

desastres o situaciones cotidianas.

Principalmente se encuentran en el
corregimiento de Betania, parques vecinales,
siendo el Parque Recreativo Miraflores y Cen-
tro de Baloncesto y futbol Los Libertadores.

La oferta de espacios de recreacion en
el area es limitada y mal distribuida. Los po-
COs equipamientos recreativos existentes no
logran cubrir la demanda de la poblacién del
entorno. Esto evidencia una carencia estruc-
tural de areas verdes, espacios deportivos y

lugares de encuentro

En el radio de estudio, predomina el
equipamiento comercial, el comercio de pieza
automotriz, almacenes, Plazas comerciales,

supermercados y restaurantes.
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En el area de estudio predomina un
comercio orientado al automévil y al consumo
rapido, compuesto por venta de repuestos, al-
macenes, plazas comerciales, supermercados
y restaurantes. Esta composicion comercial
define el caracter del sector: mucha actividad

econdémica, pero poca vida peatonal.

Alo largo de las vias aledanas al rio, el
mobiliario que predomina se encuentra en la
Gran Estacién, un marquesina con bancas de
aluminio en mal estados que no es suficien-
te para la conglomeracién de personas. En
direccion a Pan de azucar, ocasionalmente se
puede encontrar bancas de concreto.

El mobiliario publico en la zona es
escaso, discontinuo y de baja calidad, lo que
evidencia una falta de inversion en el espacio

publico cercano al rio.

Las edificaciones que bordean el rio a
100 metros son principalmente de uso indus-
trial y residencial. Se puede encontrar desde
el extremo que conecta con la Av. Simén
Bolivar, iniciando con dos pequefias residen-
cias que quedaron atrapadas debajo del nivel

de la via principal Av. Simoén Bolivar; le siguen

un salon de belleza y comercio de maquinas
industriales, avanzando un poco mas para
adentro del rio. Adyacente a él encontramos
Riverside, una casa de citas de ocasion; lo
que sigue es una gran mancha industrial de
la empresa Metal-Pan, ocupando la mayor
parte del espacio.Los 100 metros de estudio
de edificios construidos aledafios al rio, frente
a Metalpan, se situa un Lotum Centroamérica,
una empresa dedicada a la solucién de pa-
vimentos; metros mas arriba se encuentra la
Urbanizacion Luz- cando; metros mas ade-
lante nos encontramos con la Casa Club de
la Contraloria General de la Republica, en el
cruce del rio en la Av. Ricardo J. Alfaro, limita
con el residencial El Milagro. N.2 y el ultimo
edificio del tramo corresponde al Taller de El

Llantero.
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Grafico 17. Mapa de’ 100 m‘de entorno construido desde €l Rio Abajo - Ampliacion. Elaboracién propia. @
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® Metalpan
Urbanizacién Luzcando
También se puede conocer como Meta-
les Panamericanos S.A., antes conocida como Residencial informal ubicado en una
Acero Panama, es una empresa enfocada en cota alta de la zona de estudio, cuenta con muy
la construccion y la industria de acero en Pa- pocas viviendas.

nama.

Luquisa
Casa Club de la Contraloria General de
la Republica También conocida como Lubricantes y
Quimicos S.A., es una empresa industrial en-
La casa club, es un espacio destinado focada en productos para la limpieza y desin-
a la realizacion de actividades deportivas y la  feccion, ubicada en la Urbanizacion Industrial
dinamica social de los colaboradores. Cuenta la Esperanza, en la Av. Ricardo J. Alfaro.
con canchas de futbol, baseball, y la zona de la

canchas comparte orilla con el Rio Abajo.

Residencial EI Milagro No. 2

Residencial Ubicado en la Av. Ricardo.

J. Alfaro, es un pequeno residencial que limita

con el Rio Abajo.
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Figura 18. Parque Recreativo Miraflores Carlos A. del Valle. Elaboracién propia.

El Parque Recreativo Miraflores Carlos A.
del Valle, ubicado en el corregimiento de Be-
tania, funciona como un parque vecinal que
cumple principalmente una funcion recreativa
basica. El espacio cuenta con los elementos
esenciales que caracterizan a los parques
de desarrollo inmobiliario, como aceras pe-

rimetrales, bancas, una marquesina y un

area destinada a calistenia. Si bien ofrece
infraestructura minima para la permanencia
y el ejercicio al aire libre, su equipamiento
y escala lo posicionan como un espacio de
uso cotidiano y de proximidad, mas orienta-
do al descanso y la recreacion ligera que a

actividades comunitarias de mayor escala.
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La mayoria de los edificios y vivienda
cuentan con el sistema de acueducto optimo,
el Instituto de Acueductos y Alcantarillados
Nacionales(IDAAN)es el encargado de la dis-
tribucion del agua. Aunque se pueden encon-

trar casos en donde la presion es baja.

Los residuos sanitarios de viviendas y
edificios estan conectados a la red de alcanta-

rillado publico.

Las cunetas y medias canas son el
sistema que se puede encontrar a lo largo del
area de estudio, ademas de tuberias de hor-
migon y PVC, el rio abajo también forma parte
de este sistema desembocando en el Océano

Pacifico.

El sistema de recoleccion de basura
publico es el encargado y funciona en el area

de estudio.

Elektra Noreste, S.A.(ENSA) y Naturgy

son los que predominan en el area de estudio.

En conclusion la infraestructura
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existente sostiene lo necesario para el fun-
cionamiento del sector, pero no acompafna
las necesidades de un entorno urbano mas
resiliente, accesible y preparado para futuras

transformaciones.
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El analisis ambiental del area permite
comprender como el clima, la vegetacion, la
dinamica del rio y las condiciones del suelo in-
fluyen directamente en la calidad del entorno y
en su potencial para convertirse en un espacio

publico. Esta investigacion refleja como la falta
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de manejo ecoldgico ha contribuido al dete-
rioro del borde fluvial, pero también muestra
oportunidades para recuperar su funcién pai-
sajistica y social. Al identificar zonas de som-
bra, areas expuestas, riesgos de inundacién y
continuidad ecoldgica, se establecen criterios

clave para intervenir de manera responsable.
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Los rios en la Ciudad de Panama
sufrieron una transformacién importante en
los ultimos 60 anos de la ciudad, en donde
pasaron de ser una fuente natural importante
a desaparecer y ser tragados por la ciudad,
ser contaminados y olvidados.

En Panama3, a la altura de Santa
Librada, un espacio no tan urbanizado, nace
el Rio Abajo; este mantiene todas sus bon-
dades y ecologia al cien por ciento; la expan-
sion de la ciudad fue atravesando el rio hasta
desaparecer simplemente. Las comunidades
que se encuentran muy cerca de él son Con-
dado del Rey, Linda Vista, la zona industrial
Orillac, la comunidad de Rio Abajo, Panama
Viejo y llega al océano Pacifico.

El Rio Abajo tiene un abundante bos-
que de galeria, en donde se pueden apreciar
los sonidos de los pajaros, mariposas, pe-
ces y el sonido de su cauce; aun esta vivo,
solo esta escondido por grandes muros de
contencién que pertenecen a zonas indus-
triales y residenciales que se situaron a las
orillas de él; al caminar por sus orillas, sus
altos arboles permiten que se bloquee el alto

ruido vehicular que proviene de las vias mas

importantes, creando una sensacion de paz.
Aun asi, con la percepcion de lo bueno que
nos deja el recorrido del cauce, los dese-
chos forman parte de él, ya sea que el viento
los llevo hacia él o el mal manejo de lo que
rodea al rio. En los puentes que estan sobre
el rio de la Av. Simon Bolivar y Av. Ricardo

J. Alfaro, hay unos 10 metros de altura entre
ambos y abundante vegetacion; sin embargo,
algo llama la atencién: se pudo encontrar de-
bajo de ambos puentes partes de vehiculos,
que se puede intuir que se lanzaron luego de
un choque vehicular. El rio abajo mantiene
una forma con muchas curvas, causando que

su cauce sea lento.
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3.5.2 Microcuenca 29

El rio pertenece a la cuenca 142,
corresponde a los rios entre Caimito y Juan
Diaz, dentro de la provincia de Panama, y
ocupa el 0.51 % del territorio nacional con
383 km?. Limita al norte con la cuenca del
Rio Chagres, al sur con la bahia de Panama,
al este con el Rio Juan Diaz y al oeste con la

cuenca del Rio Caimito. La cuenca registra

una precipitacion media anual de 2,122 mm.

Las lluvias disminuyen desde la parte media
de la cuenca de 2,500 a 1,500 mm/afo.

La cuenca presenta una vegetacion
boscosa, herbazales y humedales, con un
clima templado tropical de sabana. En su
mayoria, la cuenca esta ocupada por area ur-
banizada por usos residenciales. El enfoque
se plantea especificamente en el Rio Abajo,

con una cuenca de drenaje de 13.44 km>.
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Dimensiones fisica del Rio Abajo en el tramo de la zona Industrial Orillac

Grafico 21. Mapa de ubicacion de secciones para la dimensiones del Rio Abajo. Elaboragion propia.
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Perfil topogrdficos y dimensiones del Rio Abajo en el tramo de la zona Industrial Orillac

43 m

20m

Corte C Corte topografico a la altura de la Casa Club de la Contraloria General de la
Republica

20m

(Corte topografico a la altura de Metales Panamericanos (METALPAN) >

Gréfico 22. Perfiles topograficos del Rio Abajo. Elaboracién propia.
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Perfil topograficos y dimensiones del Rio Abajo en el tframo de la zona Industrial Orillac

44 m

Corte E (Corte topografico a la altura de Metales Panamericanos (METALPAN) )

42m

Corte F (Corte topografico a la altura de Metales Panamericanos (METALPAN) )

Corte G (Corte topogréfico a la altura del puente vehicular en la Av. Simén Bolivan)

Gréfico 23. Perfiles topograficos del Rio Abajo. Elaboracion propia.
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En la cuenca 142 se encuentra la mi-
crocuenca 29, que es el numero que se le ha
designado al Rio Abajo de las 5 macrocuen-
cas de la regioén central. Tiene una extension
de 23 km?, de los cuales 13 km pertenecen al
recorrido principal del rio. El Rio Abajo
colinda con las microcuencas 22 y 23 al este,
30y 31 al sur, y 24 y 25 al oeste. La mayor
elevacion del rio se encuentra a 271 metros
enlapartemasaltaya63ms.n.m.enla
mayoria de sus cotas antes de llegar a des-
embocar en el océano Pacifico. Las pendien-
tes del rio en su mayoria no son tan pronun-
ciadas y solo bajan 11%, y en sus puntos

con caidas mas intensas, suele haber un

61 % de inclinacion. La microcuenca 29 ha

sido arropada con urbanizaciones y edificios
industriales, y se ha visto oculta en medio de
esta gran urbe. Recibe como afluentes al rio

Gallinero y la quebrada Tesorera.

La calidad fisicoquimica y microbiolo-
gica que se encontré en el Rio Abajo por el
estudio realizado determiné que el agua del
rio esta poco contaminada. Los resultados
arrojaron valores de calidad fisicoquimica
y microbioldgica bajos para el rio abajo, en

comparacion con el rio Matias Hernandez.

Temperatura

pH

Conductividad (mS/m)
Turbiedad

Oxigeno disuelto (mg/l)
O.D. sat (mg/l)

O.D. (%Sat)
DBO5(mg/l)

Solido totales (mg/L)
Solidos suspendidos(mg/L)
Solidos disueltos (mg/L)
NO3 (mg/L)

Po4(mg/L)

Col. Fecales (UFC/100)
Col. Total (UFC/100 ml)
ICA

25

7.58
40.1
17.1
4.7
8.26
56.9
8.24
214

4

210
4.59
2.54
149000
>200000
48

Tabla 1. Calidad fisioquimica y microbiolégica en la cuenca 142
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Las excesivas construcciones que
se encuentran aledanas al rio cada vez son
mas, y pueden causar un dafo grave al
cauce cada vez que él recibe algun tipo de
contaminacién. En el agua de los rios hay
cientos de especies que viven en él. Conta-
minarse el agua afecta directamente a estas
especies y a las del mar, tomando en cuenta
que desembocan en él, alterando el pH, re-

duciendo el oxigeno del agua y aumento de

su temperatura.

Otro fendmeno que se da por los
nutrientes no aptos para el agua del cauce
se conoce como “eutrofizaciéon”; esto pro-
voca que crezcan muchisimas algas, redu-
ciendo la calidad del agua. El rio abajo, se
encuentra expuesto a la contaminacion de la
industria que comparte orilla con él, a resi-
denciales, vias publicas como los puentes

que pasan sobre el rio en la Av. Transistmica

y Av. Ricardo J. Alfaro.

1km

Grafico 24. Mapa de muerte ecoldgica del Rio Abajo. Elaboracién propia.
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Para efectos del analisis de sitio,
nuestro enfoque va a estar en la topografia
principal del radio de intervencién, en donde
podemos encontrar dos monticulos en el co-
rregimiento de Betania, en la zona industrial
Orillac; hay tanques de agua, con una altura
maxima de 85 msnm. En el corregimiento de

Victoriano Lorenzo, se encuentran viviendas

informales, que llevan como nombre Urbani-
zaciéon Luzcando, con una altura maxima de

55 msnm. La zona media del area de estudio
presenta un espacio mas plano, tomando en
cuenta que se han creado nivelamientos de

tierra de parte de ciertas edificaciones. El rio
abajo se encuentra a 20 msnm a lo largo del

tramo; esta altura va variando y disminuyen-

do hasta llegar al océano Pacifico.

Grafico 25. Mapa de 1 km de radio de topografia del area de intervencion. Elaboracion propia.
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Figura 21. Vista aérea sobre la Casa Club de la Contraloria General de la Republica. Elaboracién propia.

Tanque de
Agua

86m.s.nm.______________________

. 5 Metalpan Rio abajo
Residencial Machet
Miraflores achetazo

Grafico 26. Imagen conceptual de corte topografico del punto mas alto al mas bajo del area de intervencion. Elaboracion propia.
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La Ciudad de Panama experimenta un
régimen de lluvias intensas durante la ma-
yor parte del afo, condicidon que incrementa
significativamente la probabilidad de inunda-
ciones en distintos sectores urbanos.

En el tramo correspondiente al rio
Abajo, este fendmeno responde a una combi-
nacién de factores: la acumulacion de dese-
chos que obstruye los sistemas de drenaje,
la alta proporcion de superficies impermea-
bles producto de la construccién continua de
calles y edificaciones, y la escasez de areas
verdes capaces de absorber parte del es-
currimiento pluvial. Estas condiciones gene-
ran afectaciones frecuentes a la poblacion,
desde dafios materiales hasta episodios de
congestion vial que superan los niveles habi-
tuales.

De acuerdo con estudios realizados
por el grupo Cotrans, el area residencial de

Rio Abajo presenta el mayor nivel de ries-

go, considerando que el rio puede elevarse
hasta 0.40 m por encima de su nivel normal
durante eventos de lluvia intensa. A esto se
suma que el rio Abajo carece de una servi-
dumbre de proteccién debidamente estable-
cida. Los planos catastrales de la década de
1960, correspondientes a proyectos colin-
dantes, no contemplaron retiros obligatorios
ni la conservacion de bosques de galeria, lo
que hoy agrava la vulnerabilidad del entorno
y limita la capacidad del rio para cumplir su

funcién ecoldgica y de mitigacion.
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Grafico 28. Mapa de 1 km de radio de areas de riesgo de inundacion del area de intervencién. Elaboracion propia.

El comportamiento del viento pre-
senta variaciones a lo largo del afo, directa-
mente asociadas a los cambios estacionales.
Durante los primeros meses, especialmente
en febrero, se registran las mayores veloci-
dades promedio, alcanzando aproximada-

mente 24.2 km/h. En contraste, septiembre
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se caracteriza por ser el periodo de menor
actividad edlica, con velocidades promedio
cercanas a los 10 km/h. Predominan los
vientos alisios provenientes del noroeste du-
rante gran parte del afio; sin embargo, entre
los meses de marzo y mayo se identifican
corrientes provenientes del sur y suroeste,
vinculadas al aumento de las lluvias convecti-

vas y a la transicion entre estaciones.
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En cuanto al asoleamiento, los horarios de sol ocurre entre las 5:57 a.m. y las 6:39 a.m.,

salida y puesta del sol mantienen variaciones mientras que la puesta se da entre las 5:53

moderadas a lo largo del afo. La salida del p.m.y las 6:41 p.m.
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Grafico 29. Mapa de 1 km de radio de areas de condiciones climaticas del area de intervencion. Elaboracién propia.
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. Vista aérea de residencial Miraflores y zona industrial.
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Grafico 30. Mapa de demografia del area. Elaboracion propia. 1km

El proyecto de Parque Urbano Rio contempla un radio de influencia de aproxima-
Bajo se encuentra situado en el corregimiento  damente un kildmetro alrededor del parque,
de Betania, en la ciudad de Panama. Si bien considerando la interaccién y el uso potencial

su ubicacion es especifica, el area de estudio  de la poblacion circundante.
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Esta area abarca, de manera directa o
colindante, los corregimientos de Ancén, Terno
Lorenzo, Pueblo Nuevo y Rio Bajo, lo que
permite analizar de manera mas integral la di-
namica demografica y social que impactara el
disefio y funcionamiento del parque. Por ello,

en este apartado se abordara la composicion

VICTORIANO
LORENZO
15,181

BETANIA
42,199

Segun el Censo Nacional 2023, el co-
rregimiento de Betania reportd una poblacion
de 42 199 habitantes, lo que representa una
disminucién respecto al censo de 2010 en el
que tenia 46 116 personas.

En el caso de Pueblo Nuevo, su

y caracteristicas de la poblacion de Betania,
asi como de los corregimientos aledanos, con
el objetivo de comprender mejor el contexto
urbano y la diversidad de usuarios que po-

drian beneficiarse del espacio recreativo.

PUEBLO NUEVO

24,167

RIO ABAJO
28,045

poblacion fue de 24 167 habitantes en 2023,
distribuidos entre 11 187 hombres y 12 980
mujeres.

Ademas, en el corregimiento de Victoriano
Lorenzo, el censo arrojé una poblacion de 15

181 personas para el afo 2023.

102



\

Poblacién por edad

Betania, Rio Bajo, Pueblo Nuevo y
Victorino Lorenzo tienen la mayor concentra-
cion de personas entre 30-44 afos, es decir,
poblacion adulta joven y de mediana edad.
Ancén tiene mas personas entre 15-29 afios,
es decir, jovenes que estan empezando su

vida laboral o estudios universitarios.

1 03 PARQUE URBANO RIO ABAJO

@ -BETANIA 7002

@ -ANCON 4035

PUEELO NUEV
3012

) VICTORIANO
LORENZO 157¢€

Poblacién por sexo

Entre todos los corregimientos predo-
mina la poblacion femenina. Betania, Rio Aba-
jo, Ancon, Pueblo Nuevo y Victoriano Lorenzo
presentan mas mujeres que hombres, siendo
Betania y Rio Abajo los sectores con mayor

diferencia entre sexos.
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Betania

Victoriano Lorenzo

Ancén

Pueblo Nuevo

Rio Abajo

23,142

7,863

19,186

12,980

15,397

HOMBRES

HOMBRES

HOMBRES

HOMBRES

HOMBRES
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Poblacién con carro

Se observa una marcada diferencia
en el nivel de motorizacion. Betania, Ancon y
Pueblo Nuevo presentan una mayor propor-
cion de habitantes con vehiculo propio, lo que
refleja un perfil socioeconémico mas alto y
una mayor dependencia del transporte pri-
vado. En contraste, Victoriano Lorenzo y Rio
Abajo muestran una menor cantidad de perso-
nas con automovil, lo que sugiere una pobla-

Betania

SIN CARROS

Victoriano Lorenzo

SIN CARROS
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cion que recurre principalmente al transporte
publico o al desplazamiento peatonal. Esta
variacion en los modos de movilidad refuerza
la importancia de disefar un parque urbano
accesible, conectado con las rutas peatonales
y estaciones de transporte masivo, garantizan-
do su integracién y uso por parte de toda la

comunidad.

SIN CARRO
SIN CARRO: 4510

CARROS

CARROS

SIN CARRO
SIN CARRO: 10,865
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Ancoén

SIN CARROS

SIN CARRO
SIN CARRO: 3224

CARROS

Pueblo Nuevo
SIN CARROS
SIN CARRO
SIN CARRO: 2303
CARROS
Rio Abajo

SIN CARROS
SIN CARRO

SIN CARRO: 4930

CARROS
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Economia en la poblacién

La poblacion econémicamente activa cion y descanso. Por otro lado, Victoriano Lo-

supera a la no activa en la mayoria de los renzo muestra una proporcién mas equilibrada
casos. Betania, Ancon, Pueblo Nuevo y Rio entre poblacion activa y no activa, indicando
Abajo presentan una mayor proporcion de la presencia de sectores con menor insercion
personas activas laboralmente, lo que refleja laboral.

una comunidad con dinamismo econémico y

demanda de espacios publicos para recrea-

Betania

Victoriano Lorenzo
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La zona presenta una combinacién
clara de fragmentacion urbana, desconexion
y escasez de espacio publico, lo que limita su
capacidad para funcionar como un tejido conti-
nuo y accesible. Las grandes vias, los bordes
industriales y la falta de rutas transversales
generan rupturas que dificultan la movilidad
y el encuentro entre comunidades. A esto
se suma la ausencia de espacios publicos
de calidad, lo que reduce las oportunidades
de recreacion, convivencia y apropiacion del
territorio. En conjunto, estas problematicas
debilitan la vida urbana y evidencian la nece-
sidad de un proyecto que reconecte, articule y

devuelva vitalidad al sector.

Estas problematicas ambientales estan
estrechamente vinculadas a la presencia de
las industrias que rodean el sector, las cua-
les, por sus dinamicas de operacion y manejo
inadecuado de residuos, generan descargas
y desechos que terminan contaminando el rio.
Esta presion constante sobre el ecosistema no
solo deteriora la calidad del agua y la biodi-

versidad, sino que también acelera la erosién

1 09 PARQUE URBANO RIO ABAJO

de las riberas, debilitando aiin mas un sistema
natural ya vulnerable. En consecuencia, el
impacto industrial convierte al rio en un recep-
tor de contaminacién en lugar de un recurso
ambiental y urbano valioso, reforzando la
urgencia de estrategias que regulen, mitiguen

y restauren este entorno.

El analisis econdmico de la poblacion
revela contrastes claros entre los corregi-
mientos del area de estudio. Betania, Ancoén,
Pueblo Nuevo y Rio Abajo presentan una
mayor proporcion de poblacion econdmica-
mente activa, lo que sugiere comunidades con
dinamismo laboral pero también con mayor
presion sobre la infraestructura urbana y la
demanda de servicios, movilidad y espacios
publicos. Esta desigualdad econémica en-
tre corregimientos refuerza la fragmentacion
social y espacial del territorio: los sectores con
menor capacidad econdmica suelen concen-
trar menos inversion publica, menor calidad
en su infraestructura urbana y mayores difi-
cultades de conectividad. Como resultado, se
intensifica la falta de integracién comunitaria,
la dependencia del automovil y la percepcion

de desconexidn entre areas que, aunque
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cercanas fisicamente, funcionan como islas

sociales dentro de la ciudad.

El rio Abajo, aunque hoy deteriorado,
puede convertirse en un eje ambiental que
recupere biodiversidad, gestione mejor las
aguas pluviales y conecte barrios fragmenta-

dos mediante un corredor verde continuo.

La presencia de varios campus crea un
flujo constante de jévenes que demandan mo-
vilidad segura y espacios publicos activos, lo
que abre la oportunidad de disefiar un entorno

mas accesible y socialmente vibrante.

La ubicacién entre la Transistmica y la
Tumba Muerto brinda un potencial claro para
mejorar la movilidad, crear nodos de trans-
porte y articular recorridos peatonales mas

eficientes.

Los vacios urbanos y lotes inactivos
permiten introducir parques, plazas, equipa-

mientos y nuevas rutas peatonales, reactivan-

do el area sin grandes intervenciones invasi-

vas.

El analisis del area revela un territorio
marcado por fuertes contrastes: una locali-
zacion estratégica dentro de la ciudad, pero
afectada por fragmentacién, barreras fisicas
y desigualdades socioespaciales. La presen-
cia del rio Abajo, hoy deteriorado, se vuelve
simultaneamente un problema y una oportu-
nidad para reimaginar un corredor ecolégico
capaz de articular la zona. La mezcla de
usos industriales, comerciales y educativos
genera dinamicas intensas de movilidad que
hoy no encuentran soporte en la infraestruc-
tura existente. Sin embargo, la proximidad a
universidades, la disponibilidad de espacios
subutilizados y la conexién entre dos vias
metropolitanas ofrecen un potencial significa-
tivo para transformar el sector. En conjunto,
el diagndstico evidencia la necesidad —y la
viabilidad— de un proyecto que mejore la
movilidad, recupere el paisaje del rio y reco-
necte comunidades mediante espacio publico
accesible, resiliente y equitativo.

Con este panorama claro, la propues-

ta de disefio arquitecténico emerge como la
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respuesta capaz de reconectar el territorio,
activar sus bordes y potenciar sus oportunida-

des.

El analisis realizado establece las
bases del proyecto al revelar un territorio
marcado por fragmentacion, déficit de espacio
publico y un rio debilitado que exige restau-
racion. Estos factores, junto con la presencia
del borde industrial, la movilidad condicionada
por las vias metropolitanas y la proximidad a
universidades, determinan las decisiones de
diseno. A partir de ello, los criterios proyectua-
les se sustentan en la recuperacién ecoldgica
del rio, la mejora de la conectividad peatonal,
la activacion de espacios subutilizados y la
creacion de un sistema de espacio publico
capaz de articular comunidades hoy desco-

nectadas.
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Capitulo 4:
Propuesta de diseno del
Parque Urbano Rio Abajo



Este capitulo presenta la propuesta ar-
quitectonica y urbana para el Parque Urbano
Rio Abajo, desarrollada a partir del diagndstico
y analisis del capitulo anterior. La propuesta
busca responder a los problemas de fragmen-
tacion espacial, desconexion vial y deterioro
de la ribera, promoviendo la recuperacion del
rio como un corredor ecoldgico y social, asi
como la generacion de espacios publicos de
calidad. A través de esta intervencion se bus-
ca mejorar la conectividad entre las avenidas
Ricardo J. Alfaro y Simén Bolivar, consolidan-
do un diseno que articule la relacion entre lo

urbano, lo ambiental y lo social.
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El enfoque general del disefo se
centra en la conectividad, la sostenibilidad y la
resiliencia urbana, priorizando la experiencia
del usuario y la calidad del espacio publico.
La propuesta integra criterios arquitectonicos,
paisajisticos y ambientales que responden
directamente a los objetivos planteados en el
capitulo 1: recuperar la ribera del rio, mejorar
la movilidad peatonal y vehicular, y generar un
sistema de parques que articule la estructura
urbana existente, ofreciendo una intervencion
coherente, funcional y socialmente significati-

va.
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El proyecto busca consolidarse como un
gran parque urbano capaz de atender

las necesidades recreativas, sociales y
ambientales de los sectores este y norte
del pais, ya que los parques y espacios
publicos de mayor escala actualmente

se concentran principalmente en el area
central. Esta nueva infraestructura verde
equilibraria la distribucion territorial de
espacios abiertos de calidad, ofreciendo a
estas comunidades un punto de encuentro,
recreacion y naturaleza accesible y contem-
poraneo.




La propuesta del parque urbano en Rio
Abajo nace como respuesta a una serie de
problematicas que han marcado el desarrollo
del sector: la escasez de espacios publicos de
calidad, la presencia de una mancha industrial
que limita el aprovechamiento del suelo y la
fragmentacion generada por la desconexion
vial y espacial. Frente a este escenario, el
proyecto no solo busca atender las necesi-
dades inmediatas del barrio, sino también
construir una estructura verde articuladora que
trascienda su ambito inmediato. El parque se

concibe como un pulmén urbano accesible,
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capaz de beneficiar no solo a los residentes
de Betania y Pueblo Nuevo por cercania, sino
también a los usuarios provenientes de areas
mas amplias como San Miguelito y la zona de
la Avenida Ricardo J. Alfaro, sectores que ac-
tualmente carecen de parques urbanos dignos
y accesibles. En este sentido, la propuesta
adquiere un doble valor: reparar y consolidar
el tejido urbano local, al mismo tiempo que

se proyecta como un espacio de integracion
metropolitana que responde a la urgencia de
mejorar la calidad de vida mediante infraes-

tructura verde.
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El proyecto plantea la mejora de las
conexiones viales como estrategia clave para
optimizar el flujo vehicular y peatonal dentro
del area de Rio Abajo. Actualmente, el sector
presenta manzanas extensas y desconecta-
das, lo que genera dificultades de movilidad y
fragmentacion urbana. A través de la apertura
de nuevas vias y la reconexion de calles exis-

tentes, se busca incrementar la permeabilidad

del tejido urbano, facilitando desplazamientos
mas directos y eficientes. Esta intervencion no
solo mejora la circulacién, sino que también
favorece la integracion de los distintos secto-
res, promoviendo un entorno mas cohesiona-

do, funcional y preparado para futuras trans-

formaciones urbanas.

VIAS ADAPTADAS PARA LA CONEXION

<]
@
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Grafico 32. Mapa de propuesta de conexiones viales. Elaboracién propia.
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Uno de los ejes centrales de la
propuesta es realzar el valor del Rio Abajo
como recurso ambiental, cultural y urbano.
El rio, histéricamente relegado y percibido
como un limite fisico, se plantea ahora como
un elemento estructurante del paisaje urba-
no y como un catalizador para la vida comu-
nitaria. La intervencion busca recuperar la

relacion entre la poblacion y el rio, otorgan-

dole un rol protagonico dentro del parque
urbano. A través de estrategias de accesibi-
lidad, areas de esparcimiento y medidas de
resiliencia ambiental, el Rio Abajo deja de
ser un espacio fragmentado para convertirse
en un conector natural y social, capaz de
fortalecer la identidad del sector y proyectar

nuevas dinamicas de uso del territorio.

L2 METRO DE PANAMA
SAN MIGUELITO

L1 METRO DE PANAMA
SAN MIGUELITO

@ @

@uip

L1METRO DE PANAMA
@EDlFlClO DE APARTAMENTOS PUEBLO NUEVO
@EL LLANTERO
@METALPAN
@ESTRELLA AZUL
@MACHETAZO

Grafico 33. Mapa de propuesta de.acciones sobre el rio. Elaboracién propia.
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Plantea como accion principal la cone-  las bases para una futura reorganizacion del
xion de los espacios residuales presentes en area industrial, promoviendo un proceso de
el area, con el fin de articular las distinciones transformacion gradual que permita integrar
zonas desconectadas del tejido urbano. Esta este sector al desarrollo urbano, garantizando
estrategia busca unificar y consolidar los es- un equilibrio entre usos residenciales, recreati-
pacios publicos, generando continuidad y ac-  vos y productivos.
cesibilidad en el entorno inmediato. De mane-

ra complementaria, la propuesta busca sentar

L2 METRO DE PANAMA
SAN MIGUELITO

L1 METRO DE PANAMA
SAN MIGUELITO

@uip

(DEDIFICIO DE APARTAMENTOS L1METRO DE PANAMA
PUEBLO NUEVO
®EL LLANTERO

DMETALPAN
(®ESTRELLAAZUL
(®OMACHETAZO

Grafico 34. Mapa de conexion de espacios residuales. Elaboracién propia. @
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El area de intervencion presenta
edificaciones de uso comercial e industrial,
junto con moteles que, debido al crecimiento
urbano, han quedado obsoletos y fuera de
contexto. Estos ultimos, concebidos original-
mente en zonas periféricas y de mayor priva-
cidad, hoy se ubican en un corredor altamente
transitado, lo que evidencia su incompatibi-

lidad con las dinamicas actuales. Ante esta

uip
(DEDIFICIO DE APARTAMENTOS
DeL LLANTEROD

dmeTaLPaN
®ksTRELLAAZUL
(OmacHETAZO

Grafico 35. Mapa de replanteo de usos de suelo. Elaboracion propia.
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situacion, se propone reubicar los comercios e
industrias incongruentes y mantener aquellos
con potencial de adaptacién bajo un modelo
renovado. En cuanto a los moteles, se plantea
su reconversion hacia usos mas acordes con
un entorno urbano inclusivo, seguro y cohe-
rente con el parque, mejorando asi la imagen

y funcionalidad del sector.

L2 METRO DE PANAMA

SAN MIGUELITO

L1 METRO DE PANAMA
SAN MIGUELITO

®

L1METRO DE PANAMA
PUEBLO NUEVO
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Se busca generar continuidad y conexion dentro del tejido urbano existente, integrando el parque con las
avenidas Simon Bolivar y Ricardo J. Alfaro. Se prioriza la apertura de espacios publicos accesibles que fortalezcan
la cohesidn entre zonas residenciales, comerciales e industriales, y se busca evitar la fragmentacién urbana, promo-

viendo un parque que funcione como nodo articulador del entorno.

Se enfoca en la recuperacién y proteccién de la ribera del rio, implementando areas verdes y evitando la
erosion con gaviones al borde del rio. Se prioriza la creacion de senderos sobre el rio para que las personas tengan

una mayor empatia por el espacio.

El parque debe ofrecer una diversidad de usos y actividades para distintos grupos de usuarios, desde recrea-

cion activa (deportes y ejercicio) hasta recreacion pasiva (senderos, miradores y espacios de descanso).

Se establece un sistema de circulacion interna que conecta todos los sectores del parque, priorizando la

movilidad peatonal y ciclistica, con accesos estratégicos desde las vias principales.

Se busca un disefio que dialogue con el entorno natural y urbano, utilizando elementos vegetales y topografi-

cos para generar microclimas, sombras y recorridos visualmente atractivos.

El parque se concibe como un espacio inclusivo y seguro, que fomente la interaccion comunitaria, la cohe-
sion social y el bienestar. Se incorporan areas de encuentro, actividades culturales y deportivas, y elementos que

promuevan la integracion de diferentes edades y grupos sociales, buscando fortalecer la identidad local.
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4.3.1 BOULEVARD - PARQUE URBANO RiO ABAJO
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El boulevard funciona como el eje articulador del pro-

L

yecto, un corredor que integra la nueva via de acceso con la
avenida Ricardo J. Alfaro. Su disefo plantea una calle de do-
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un espacio de transicion entre la ciudad y el parque, donde el
diseno vial se convierte en una experiencia urbana, comoda y

funcional, que incentiva el desplazamiento activo y mejora la
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KEsté pensada como un espacio de convivencia familiar y descanso. Incluye areas
de picnic, juegos infantiles diferenciados por edades, zonas de sombra bajo estruc-
turas livianas y espacios abiertos que invitan a la permanencia. Esta area busca
fortalecer el sentido de comunidad y el bienestar cotidiano, ofreciendo un entorno
accesible, seguro y atractivo para familias y grupos diversos. La integracion de ve-
getacion, mobiliario urbano y recorridos suaves crea una atmésfera tranquila dentro
del conjunto del parque, complementando las dinamicas mas activas de la zona
\deportiva.

J

(1) Nueva calle habilitada
(2 Ciclovia

(3 Senderos

(@) Cancha de Basketball
() Juegos infantiles

(6) Zona de calistenia
(?) Cancha de tenis
Canchas de voleyball
(©) Zona de mascota

40 Acceso a ZONA 2

laboracién propia.

@1 Edificio de apartamentos

2 uiP

@3 Universidad Latina
@9 Universidad Latina(facultad

de derecho)
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B El boulevard funciona como el eje articulador del proyecto, un corredor que inte-

% gra la nueva via de acceso con la avenida Ricardo J. Alfaro. Su disefio plantea
una calle de doble sentido con estacionamientos laterales, franjas verdes y cruces
peatonales seguros con pompeyanas elevadas, priorizando la movilidad peatonal
y vehicular equilibrada. Mas que un simple acceso, el boulevard actia como un
espacio de transiciéon entre la ciudad y el parque, donde el disefio vial se convierte
en una experiencia urbana, comoda y funcional, que incentiva el desplazamiento
activo y mejora la accesibilidad general del area.

Figura 23. Visualizacion de Boulevard. Elaboracién propia.
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Figura 24. Visualizacion de area de juegos infantiles - Boulevard. Elaboracion propia.

127 PARQUE URBANO RIO ABAJO
PROPUESTA DE DISENO DE EN LA RIBERA DEL RiO ABAJO, TRAMO ZONA INDUSTRIAL ORILLAC



RIRPEE | ey

L

i i RN o w0

-
- -
-
" . -
o et
—

-
Figura 26. Visualizacion de acera y ciclovia - Boulevard. Elaboracion propia.

/Actl]a como un pulmén verde dentro del sistema, con areas de arborizacion densa,\
senderos ecolégicos, zonas para el paseo de mascotas y mobiliario pensado para
el descanso y la contemplacion del entorno. Su objetivo principal es reforzar la
conexién con el paisaje natural del rio y promover practicas sostenibles de uso del
espacio. Este sector, ademas de funcionar como barrera verde, contribuye a la re-
siliencia ambiental del proyecto, ayudando a controlar escorrentias, mitigar el calor
urbano y ofrecer un refugio climatico para los usuarios.

J
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Detalle constructivo de estructura de techo de drea de juegos infantiles

Gréfico 39. Estructura de techo de area de juegos infantiles - Boulevard. Elaboracion propia.
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4.3.2 ZONA 1 - PARQUE URBANO RiO ABAJO

Grafico 40. Planta de ubicacion de Zona 1. Elaboracion propia.

La Zona 1 se concibe como la puerta
de entrada al parque urbano desde la Avenida
Simoén Bolivar, en un sector histéricamente do-
minado por usos industriales, moteles y bode-
gas que generan poca vida urbana y actividad
peatonal. Aunque el entorno funciona como
una via rapida, es un area con potencial para
convertirse en un espacio activo y accesible
para la poblacion que hoy transitan caminando
hacia las estaciones cercanas. Por eso, esta

zona busca reactivar el borde mediante un

1 31 PARQUE URBANO RIO ABAJO

parque de escala barrial que ofrece espacios

para ninos, adultos y actividades cotidianas.
Ademas, se plantea que la estacién

de Pueblo Nuevo sea la referencia principal

para el acceso, fortaleciendo la conexién del

parque con el transporte publico. Finalmente,

la Zona 1 marca el inicio del Sendero del Rio,

convirtiéndose en el punto de partida del reco-

rrido ecoldgico del proyecto.
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Figura 27. Visualizacion aérea sobre Zona 1. Elaboracion propia.
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Grafico 42. Planta arquitecténica - Ampliacién de Zona 1. Elaboracion propia.

Ubicado junto a la Avenida Simén
Bolivar, este parque surge como una res-
puesta al vacio urbano presente en un sec-
tor con escasa vida peatonal y uso limitado
del espacio publico. Actualmente, el area
funciona principalmente como un corredor
de transito, utilizado por trabajadores que
se desplazan entre la zona industrial Orillac,

Estrella Azul y las estaciones del metro de

(1) Acceso Vehicular

(2) Estacionamiento

(@) Cancha de Basketball
(@) Juegos infantiles

(B) Zona de Calistenia

(®) Acceso a sendero del rio
(@) Area de picnic

Food court

(©) Zona de picnic 2

40 Area de descanso

Pueblo Nuevo y San Miguelito. La propues-
ta busca revertir esta dinamica de paso y
convertir el sitio en un punto de encuentro
cotidiano. Para ello, se incorpora una media
cancha de baloncesto, una zona de juegos
infantiles, amplias areas verdes con me-
sas de picnic y mobiliario en concreto, y un
sistema de estacionamientos laterales que

facilita la llegada de visitantes.

47 Puente sobre el rio

42 Acceso al sendero del rio 2
43 Sendero del rio

49 Rio Abajo
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Figura 29. Visualizacion de marquesina - Zona 1. Elaboracién propia.




Figura 30. Visualizacion de jogging track - Zona 1. Elaboracién ropia.
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Grafico 43. Ampliacion media cancha de basketball - Zona 1. Elaboracién propia.
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Grafico 44. Isometrico media cancha de basketball - Zona 1. Elaboracion propia.
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Grafico 45. Elevacion media
cancha de basketball - Zona 1.

Elaboracién propia.



Figura 31. Visualizacion de area de comidas - Zona 1. Elaboracion propia.
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Grafico 46. Seccidn transversal - Zona 1. Elaboracién propia.
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Grafico 47. Estacionamientos - Zona 1. Elaboracién propia.
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Kiosco comercial del parque Zona 1

El elemento articulador del proyec-
to es la implantacién de tres quioscos de
comida, entendidos no solo como equipa-
miento comercial, sino como generadores de
permanencia social y actividad continua. La
presencia gastronémica se convierte en el

motor que atrae usuarios, fomenta la con-

2.5m

vivencia y da identidad al lugar. Finalmen-
te, el parque se integra al sistema general
mediante una conexién directa al sendero
del rio, permitiendo vincular esta zona con
el resto del conjunto urbano y reforzando la

relacién entre espacio publico, movilidad y

paisaje natural.

Grafico 48. Isométrico - Kioscos comerciales. Elaboracion propia.
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Detalle constructivo de estructura de techo de food court
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Gréfico 49. Estructura de techo de food court - Zona 1. Elaboracién propia.
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Detalle constructivo de estructura de techo de drea de descanso

Grafico 50. Estructura de techo de area de descanso - Zona 1. Elaboracién propia.
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4.3.3 ZONA 2 - PARQUE URBANO RiO ABAJO
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Grafico 51. Planta de ubicacion de Zona 2. Elaboracion propia.

La Zona 2 se desarrolla sobre el espa-
cio actualmente ocupado por la Casa Club de
la Contraloria, un equipamiento usado inter-
namente por sus trabajadores, pero con un
potencial evidente para integrarse al sistema
del parque. Su amplio prado abierto permite
recibir actividades de mayor escala y funcio-
nar como un espacio comunitario versatil. La
cercania inmediata al rio genera una atmosfe-

ra tranquila, aislada del ruido vehicular y pro-

143 PARQUE URBANO RIO ABAJO

picia para el descanso y la contemplacion. La
topografia del lugar ofrece ademas la oportu-
nidad de incorporar un mirador desde el cual
se observa la totalidad del tramo intervenido
del rio. Esta zona se conecta directamente
con la Zona 1 a través del sendero por el rioy
con el Boulevard mediante un paseo peatonal,
convirtiéndose en el corazén articulador del

parque urbano.
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Figura 32. Visualizacion del mirador Zona 2. Elaboracion propia.
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Grafico 53. Seccion transversal - Zona 2. Elaboracion propia.




Figura 33. Visualizacién de cancha techada - Zona 2. Elaboracién propia.

En la parte baja del terreno, actualmen-

te una cancha informal que alterna entre futbol
y béisbol, se plantea un anfiteatro al aire libre.
La presencia de vegetacion perimetral permite
mitigar el ruido hacia las viviendas colindantes,
convirtiéndolo en un espacio ideal para activi-

dades culturales sin generar molestias.

Asimismo, se recupera la cancha sinté-
tica de futbol existente, incorporando un nuevo
sendero de paseo que conecta con un pabe-
llon techado, el que actualmente posee un
techo amarillo, apropiado tanto para descanso
como para actividades comunitarias bajo som-

bra.
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Figura 34. Visualizacion de anfiteatro - Zona 2. Elaboracion propia.

El conjunto se complementa con
senderos perimetrales que recorren todo el
parque y facilitan la conexion directa con los
caminos riberenos del Rio Abajo, fortalecien-
do la integracion ecologica y recreativa del

corredor. Este parque, al igual que los de la

147 PARQUE URBANO RIO ABAJO

Zona 1y Zona 3, forma parte del sistema de
tres parques vecinales conectados a través

de la Cinta del Rio, una estrategia que busca
consolidar un parque urbano resiliente, accesi-

ble y cohesionado para la comunidad.
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Grafico 54. Planta arquitecténica - Ampliacion de Zona 2. Elaboracion propia.

ESC. 1:500



Figura 35. Visualizacion aérea de espejo de agua - Zona 2. Elaboracién propia.
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Figura 36. Visualizacion de pabellon - Zona 2. Elaboracion propia.




Figura 37. Visualizacion de plaza - Zona 2. Elaboracion propia.
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Detalle constructivo de estructura de techo de zona de descanso

Grafico 57. Estructura de techo de zona de descanso - Zona 2. Elaboracién propia.
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Detalle constructivo de estructura de pabellén

Grafico 58. Estructura de techo de pabellén - Zona 2. Elaboracién propia.
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4.3.4. ZONA 3 - PARQUE URBANO RiO ABAJO

Grafico 60. Planta de ubicacion de Zona 3. Elaboracién propia.

El Parque de la Zona 3 se ubica sobre
la Avenida Ricardo J. Alfaro (Tumba Muerto),
frente a un entorno de gran dinamismo estu-
diantil. Justo detras se encuentra la comuni-
dad de El Milagro n.° 2, lo que lo convierte en
un punto estratégico entre poblacion residen-
cial y equipamientos académicos. El terreno
actualmente esta ocupado por una llantera en

proceso de expropiacion, un espacio deterio-

1 57 PARQUE URBANO RIO ABAJO

rado que no responde a su potencial urbano.

Su transformacion permitira consolidar un
punto articulador y de estancia breve, funcio-
nando ademas como parada digna y accesible
para el flujo constante de estudiantes y traba-
jadores que utilizan el transporte publico en

este corredor.
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Figura 38. Visualizacion aérea de zona 3.Elaboracion propia.
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Grafico 62. Secciodn transversal - Zona 3. Elaboracién propia.




Figura 40. Visualizacion aérea - Zona 3. Elaboracion propia.

Figura 39. Visualizacion aérea de pabellon - Zona 3. Elaboracion propia.
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Grafico 63. Planta arquitectonica - Zona 3. Elaboracion propia.



Figura 41. Visualizacion de acera - Zona 3. Elaboracion propia.

El proyecto “abraza” el circuito uni-
versitario cercano, conformado por la ISAE
Universidad, la Universidad Interamericana,
la Universidad Latina y la USMA. Por ello, se
proyecta un edificio de biblioteca y coworking
que responda a las necesidades reales de los
estudiantes:

Estudiar, esperar transporte y sociali-
zar en un espacio seguro y confortable. El par-
que se disefia con una atmésfera predominan-
temente verde, incorporando areas de picnic
y descanso, mobiliario urbano para esperay
encuentro, iluminaciéon adecuada para refor-
zar la seguridad, conexion peatonal directa
con el rio, mediante senderos que descien-
den hacia su ribera, tratamientos estéticos en

pavimentos, que aportan identidad y calidez al

espacio. La propuesta combate la precariedad

actual: estudiantes que hoy esperan trans-
porte en zonas oscuras e inseguras pasan a
disfrutar de un espacio publico digno, inclu-
sivo y activo a lo largo del dia junto con los
parques de Zona 1y Zona 2, forma parte del
sistema de parques vecinales que se integran
mediante la Cinta del Rio, consolidando un
corredor urbano-ecolégico que devuelve el rio

a la ciudad y la ciudad al rio.
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Detalle constructivo de estructura de techos triangulares

Grafico 64. Estructura de techos triangulares - Zona 3. Elaboracion propia.

Detalle constructivo de estructura de marquesina

Grafico 65. Estructura de marquesina - Zona 3. Elaboracién propia.

163 PARQUE URBANO RIO ABAJO
PROPUESTA DE DISENO DE EN LA RIBERA DEL RiO ABAJO, TRAMO ZONA INDUSTRIAL ORILLAC



164



4.4 Movilidad

4.4.1Vias de conexiéon del parque urbano

Interseccion con cruce pompeyano:

Tramo de via propuesta para
la conexion de los sectores:

Tramo de via propuesta que
conecta el parque urbano
con la Av. Ricardo J. Alfaro:

Grafico 66. Diagrama de ampliacién de vias y conexiones. Elaboracion propia.
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4.4.2. Vias colectoras del parque urbano

El disefo de la via propuesta se
fundamenta en lo establecido por el Regla-
mento Urbano de Secciones Viales, lo que
garantiza su coherencia con los lineamientos
normativos vigentes y su adecuada integra-
cion al tejido urbano. Esta via se concibe
como un elemento articulador dentro de la red

existente, apoyandose en las vias colectoras

Corte de via colectora:

para distribuir de manera eficiente los flujos
de movilidad y mejorar la accesibilidad en el
area de intervencion. De esta forma, no solo
responde a criterios técnicos y normativos,
sino que también busca fortalecer la conectivi-
dad, optimizar el transito y generar un impacto

positivo en la estructura urbana.
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Grafico 67. Seccioén de via colectora. Elaboracién propia.
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Grafico 68. Diagrama de definicion de zonas en seccion de calle. Elaboracién propia.

4.4.3 Aceras

Las aceras del proyecto han sido disefiadas
con un ancho de 3.76 metros, lo que permite
garantizar comodidad y accesibilidad en el
transito peatonal. Se integran elementos urba-
nos como el cordon y el alcorque, desti-
nados a favorecer una adecuada arborizacion
mediante la siembra de arboles que aporten
sombra y mejoren la calidad ambiental del
espacio. Asimismo, se incorpora pavimento
podotactil para la orientaciéon de personas con
discapacidad visual, reforzando el caracter
inclusivo del disefio. Gracias a estas dimen-

siones, la acera ofrece la capacidad de alber-

gar hasta seis personas caminando simulta-
neamente, lo que asegura un flujo peatonal
amplio y seguro en correspondencia con el

caracter colectivo de la via.
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Grafico 69. Seccién de aceras peatonales. Elaboracién propia.
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4.4.4 Paso pompeyano

El proyecto incorpora de manera integral el recorrido peatonal sin interrupciones, mejoran-
paso pompeyano en todos los cruces, reco- do la conectividad entre aceras y reforzando
nociéndolo como un elemento clave para la la percepcion de un espacio urbano disefiado
seguridad y fluidez de la movilidad peatonal. a escala humana. La implementacion siste-

Este tipo de cruce, al estar elevado a la misma matica de pasos pompeyanos en el proyecto
cota de la acera, obliga a la reduccién de ve- garantiza una red peatonal coherente, segura
locidad vehicular y otorga prioridad al peatén, y confortable, en concordancia con las mejo-
facilitando un transito mas accesible e inclu- res practicas de diseno vial contemporaneo.

sivo. Ademas, contribuye a la continuidad del

Grafico 70. Diagrama de paso pompeyano. Elaboracién propia.
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4.5 Mobiliario Urbano

4.5.1 Bancas y mesas

Bancas modulares

Las bancas modulares surgen como un ele- La eleccién del concreto como material princi-
mento de disefio inspirado en la morfologia pal refuerza su caracter robusto y perdurable,
del Rio Abajo, especificamente en el tramo al mismo tiempo que establece un vinculo
que bordea la zona industrial de Orillac. Su con el contexto industrial circundante. Estas

forma retoma las curvaturas y quiebres carac- bancas no solo cumplen una funcién practica,
teristicos del cauce, reinterpretandolos en un sino que también se convierten en un gesto de
lenguaje arquitectonico que traduce la dinami-  identidad y memoria del rio dentro del parque.

ca natural del agua en un mobiliario urbano.

Uso: zona 1, zona 2, zona 3 y boulevard.

Grafico 71. Diagrama de bancas modulares con alusion al rio. Elaboracién propia.
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Figura 42. Visualizacion aérea de banca corrida. Elaboracion propia.
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Grafico 72. Diagrama de tipos de disposicion de bancas modulares. Elaboracién propia.
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Bancas de concreto llaneado

Estas bancas de concreto llaneado sino también por su capacidad de integrar-
fueron disefiadas como parte del proyecto, se visualmente al paisaje, envejeciendo con

respondiendo a criterios de durabilidad, bajo dignidad en lugar de deteriorarse de forma

mantenimiento y adaptacion al uso intensi- evidente. En el proceso de disefio se conside-
vo del espacio publico. Su concepcion parte raron distintas configuraciones geométricas,
de una légica directa: un elemento robusto, incluyendo formas cuadradas, rectangulares
honesto en materialidad y coherente con y cilindricas, con el fin de explorar su relacion
el lenguaje urbano del entorno. El concreto con el espacio, la ergonomia y la flexibilidad
llaneado se utiliza no solo por su resistencia, de uso dentro del conjunto urbano.

45cm

Fommmmmmmm e

BANCAS CUADRADAS BANCAS RECTANGULARES
Uso: zona 1, zona 2y zona 3. Uso: zona 1, zona 2, zona 3 y boulevard.

F == i

BANCAS CILINDRICAS
Uso: zona 3.

Grafico 73. Diagrama de tipos de bancas de concreto llaneado. Elaboracién propia.
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Mesas de concreto llaneado

Estas mesas de concreto llaneado se
disefiaron priorizando criterios de resistencia,
facilidad de mantenimiento y adecuacion al
uso cotidiano del espacio publico. Su disefio
parte de una aproximacion funcional, donde
la forma responde directamente a la actividad
que alberga y a su relacion con el entorno in-
mediato. Se desarrollaron dos tipologias: una

mesa de planta cuadrada y otra de geometria

MESA RECTANGULAR
Uso: zona 1, zona 2, zona 3 y boulevard.

circular, ambas pensadas para generar puntos
de encuentro y permanencia. La materialidad
del concreto, trabajada mediante llaneado,
refuerza una imagen sobria y atemporal, per-
mitiendo que las mesas se integren al paisaje

urbano sin imponerse visualmente.
Estas mesas pueden complementarse
con las bancas de concreto llaneado, confor-

mando conjuntos funcionales.

75cm

75cm

Fommmmmmmmmmmeeao
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MESA CIRCULAR
Uso: zona 1, zona 2, zona 3 y boulevard.

Grafico 74. Diagrama de tipos de mesas de concreto llaneado. Elaboracion propia.
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Mesa de picnic compuesta por estruc-
tura de acero pintado color negro y superficies
de madera, disefiada para el uso continuo en
espacios publicos. Su combinacion de materia-
les aporta resistencia, estabilidad y una imagen
sobria que se integra al entorno urbano. Este

elemento no se fabrica en obra, sino que debe

adquirirse mediante un proveedor especializa- ~ Yse:zonal

do. Grafico 75. Diagrama de mesa de picnic. Elaboracion propia.

Area de juegos infantiles con estructuras fabricadas principalmente en acero estructural,
paneles y toboganes de HDPE (polietileno de alta densidad) y tornilleria de acero inoxidable,
garantizando durabilidad y resistencia a la intemperie. Elementos ludicos como trepadores,
resbaladeros y plataformas estan disefiados segun normas de seguridad para juego exterior.

Este equipamiento debe adquirirse a un proveedor especializado que cumpla normati-

vas de seguridad y calidad.

Uso: zona1y zona 2.

Grafico 76. Diagrama de parque infantil. Elaboracién propia.
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Equipamientos para ejercitarse
Estacion de ejercicios al aire libre compuesta por barras, soportes y marcos de acero

galvanizado o inoxidable con recubrimiento anticorrosion, pensada para resistir uso continuo y
condiciones climaticas exteriores. Disefiado para actividades como dominadas, estiramientos y
fuerza funcional, su estructura es robusta y de bajo mantenimiento.

Este equipo también debe adquirirse a un proveedor especializado en mobiliario urbano

y maquinas de ejercicio al aire libre.

Uso: zona 1.

Grafico 77. Diagrama de rack para hacer ejercicio. Elaboracion propia.
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4.5.3 Luminarias

En el proyecto se plantean dos tipologias de
iluminacion que responden a las distintas dina-
micas del espacio publico: por un lado, las lu-
minarias viales, disefiadas para garantizar una
movilidad segura tanto para peatones como
para vehiculos, se ubican a lo largo de las vias
con una altura de 8 metros y un espaciamiento
de 45 metros entre cada poste; por otro lado,
se incorporan luminarias especificas para el

parque, con un disefio que no solo cumple con

los niveles de iluminacion requeridos, sino que
también aporta un caracter estético que refuer-
za la identidad del proyecto. Estas luminarias
se ubican principalmente en el boulevard de la
Zona 1y en las areas centrales de la Zona 2
y Zona 3, asegurando una iluminacién homo-
génea, segura y agradable para los usuarios

durante los distintos horarios de uso del parque

urbano.

8.00 M

axminarias de vias

Grafico 78. Diagrama de luminarias. Elaboracién propia.

1 77 PARQUE URBANO RIO ABAJO

5.00 M

L &
Luminarias de parques

PROPUESTA DE DISENO DE EN LA RIBERA DEL RiO ABAJO, TRAMO ZONA INDUSTRIAL ORILLAC



Figura 43. Visualizacién aérea de luminaria - Zona 1. Elaboracién propia.




4.6 Seializacion

El proyecto contempla un sistema de senali-
zacion integral que garantice una circulacion
segura y ordenada en todo el parque y sus
vias aledafas. La sefialética vertical incluye
elementos informativos y preventivos como
senales de “alto”, “ceda el paso”, “no se esta-
cione” y otras indicaciones esenciales para la
correcta convivencia entre peatones, ciclistas

y vehiculos. De manera complementaria, se in-

FUACION

MNMOOZm. MNMOOZM. T

MININO 200m
MAXIHO 2.50m.

MINIMO 200m.
I MAXINO 250m.

S — ~
mare mare

ALUMINID

112 TUBO GALY.

TORNILLO
GALV. 212"
3

FIJACION SENAL AL POSTE

corpora sefalizaciéon horizontal aplicada sobre
la calzada, como flechas direccionales, marcas
de giro, lineas de detencién y sefializaciones
especificas como “SOLO”, definiendo carriles
exclusivos o maniobras permitidas. Esta estra-
tegia coordinada de sefalizacion asegura no
solo la orientacion y seguridad de los usuarios,
sino también una lectura clara del espacio pu-

blico y de sus jerarquias de movilidad.
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Grafico 79. Disefio de los tipos sefializacion.
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Grafico 80. Disefo de sefalético en suelos
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4.7 Catdlogo de Materiales

El uso del concreto en la camineria se plantea
como la solucion mas adecuada, principalmen-
te por la resistencia y durabilidad que este ma-
terial ofrece frente a las condiciones climaticas
de Panama, caracterizadas por una alta hume-
dad, precipitaciones constantes y una intensa
radiacion solar. Estos factores suelen acele-
rar el deterioro de materiales menos robustos,
como la madera o los adoquines blandos, ge-
nerando mayores costos de mantenimiento a
largo plazo. El concreto, en cambio, garantiza
una vida util prolongada y un menor nivel de
intervencion posterior, lo que lo convierte en
una eleccion eficiente y sostenible en térmi-
nos de gestion de recursos. Adicionalmente, su
aplicaciéon no responde unicamente a criterios

de funcionalidad, sino también a una intencién

estética. Al estar ubicado dentro de un espacio
con una fuerte presencia de areas verdes y ve-
getacion abundante, el concreto establece un
contraste visual claro y ordenado, que resalta
los recorridos peatonales sin competir con la
riqgueza natural del entorno. De este modo, las
caminerias funcionan como trazos limpios que
organizan el paisaje y guian al usuario, enmar-
cando la experiencia de recorrer el parque y
ofreciendo una superficie segura, continua y
accesible. Este contraste entre lo natural y lo
construido no busca imponerse, sino dialogar
con el espacio: el concreto se convierte en un
elemento neutro y atemporal, capaz de inte-
grarse de manera armonica, a la vez que otor-

ga una sensacion de permanencia y solidez al

conjunto.
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El concreto Pervia, que es producido por Ce-
mex, es un producto que permite el paso de

agua, producto de lluvias y riegos, con el prin-

cipal objetivo de recargar mantos acuiferos, asi

como la posibilidad de recolectarla y reutilizar-
la. El sistema funciona en conjunto con el dise-
fo de bases, que permitiran la captacion.

de agua.

En el disefio de la camineria opté por el uso de
adoquinado gris, considerando principalmente
la durabilidad que este material ofrece frente a
las condiciones climaticas de Panama, caracte-
rizadas por una alta humedad y precipitaciones
constantes. A diferencia de otras superficies
continuas, el adoquin presenta la ventaja de
ser modular, lo que permite reemplazar piezas
especificas en caso de deterioro, facilitando el
mantenimiento y reduciendo costos a largo pla-
zo desde el punto de vista estético, el tono gris

neutro aporta un contraste sobrio y elegante en

relacion con la abundante vegetacion del en-
torno. Este contraste no compite con lo natural,
sino que lo enmarca y resalta, logrando que los
recorridos peatonales se perciban claramente
sin perder armonia con el paisaje. Ademas, la
textura y el patrén del adoquinado enriquecen
la experiencia del usuario, generando una su-
perficie mas atractiva que el pavimento conti-

nuo.
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otro factor determinante en la eleccién fue la
posibilidad de incorporar soluciones de drenaje
a través de las juntas, permitiendo en ciertos
tramos una mayor permeabilidad del suelo.
Esto resulta especialmente relevante en un
contexto como el del proyecto, donde las llu-
vias torrenciales requieren estrategias que fa-

vorezcan la infiltracion natural y contribuyan a

Para valorar el efecto territorial y social
del parque propuesto en la ribera del Rio Aba-
jo, se definen indicadores que permiten dimen-
sionar con precision la magnitud y composicion
de la intervencion. A través de la medicion de
superficies destinadas a areas verdes permea-

bles, zonas recreativas, recorridos peatonales

reducir las escorrentias.

va del proyecto como sistema articulador entre
dos vias principales y como nueva centralidad
dentro de su area de influencia. Estos datos
constituyen una base técnica para examinar
su aporte en términos de conectividad, resilien-
cia frente a dinamicas hidricas y mejora de las

condiciones de habitabilidad para la poblacion

y ciclovias, se establece una lectura cuantitati- del entorno.
) . Senderos del .
Tipo de drea Zona1(m2) | Zona2(m2) | Zona3(m2) o (m2) Boulevard (m2) Total (m2) % del area total
rio (m

1.0 Area verde 1.901.85 1.751.49 3,590.43 n/a 3,088.64 10,332.41 25.80%

Area de estancia (incluye
2.0 3,845.09 7.504.00 3,285.15 2,340.00 3,683.85 20,658.09

plazas y aceras) 51.80%
3.0 [Ciclovia n/a n/a n/a n/a 1,066.00 1,066.00 2.70%
4.0 |Aceras n/a n/a n/a n/a 2,866.62 2,866.62 7.20%
5.0 |[Calle n/a n/a n/a n/a 5,000.00 5,000.00 12.50%

Tabla 3. Métricas generales del proyecto. Elaboracion propia.
Aunque la intervencion proyectada se

desarrolla sobre una superficie aproximada
de 39,923 m?, el ambito territorial vinculado al
proyecto alcanza cerca de 75,000 m? de area
verde, incluyendo el cauce y la franja natural

asociada al rio. Esta superficie forma parte in-
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tegral del sistema paisajistico y ecoldgico de
la propuesta, aun cuando no se contempla en
ella una transformacioén fisica significativa. Mas
gue un area a urbanizar, se entiende como so-
porte ambiental estratégico que estructura el

parque.
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Los valores expuestos a continuacion
corresponden a un ejercicio estimativo cons-
truido a partir de estandares de ocupacién uti-

lizados en la planificacion de espacio publico.

Se trata de una referencia metodoldgica que
permite visualizar el alcance potencial y la in-
tensidad de uso que podria asumir el proyecto

bajo condiciones normales.

) . Superficie Critero de Capacidad
Tipo de area . .
total ocup 1 esti d
1.0 |Areaverde 10,332.41 1pers /10m2 1,033
Area de estancia (incluye
2.0 20,658.09 1pers/ m2 10,329
plazas y aceras)
3.0 |[Ciclovia 1,066.00 1pers /10m2 106
4.0 |Aceras 2,866.62 1pers / 3m2 955
1 vehiculo /
5.0 |[Calle 5,000.00 95
8m2

Tabla 4. Calculo de ocupacion del proyecto. Elaboracién propia.

En condiciones de ocupacion con-
fortable (no evento extraordinario), el par-
que podria albergar simultaneamente mas
de 12 mil usuarios, lo que evidencia su
potencial como nueva centralidad urba-
na dentro del radio de influencia analizado.

Mas interesante aun: la mayor capa-
cidad se concentra en areas de estancia, re-
forzando el caracter social y comunitario de la
intervencion por encima de una légica mera-
mente paisajistica o circulatoria.

Por otro lado, el tramo vial proyectado
podria albergar simultaneamente cerca de 100
vehiculos en circulacion, con una capacidad
estimada de hasta 1,600 vehiculos por hora,
lo que garantiza conectividad sin sobredimen-

sionar la infraestructura. Esto es clave porque

demuestra que la intervencion prioriza espacio

publico y estancia peatonal sin comprometer la

funcionalidad vehicular.
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Capitulo 5:
Costo del proyecto






5.1 Introduccion al capitulo

El presente capitulo desarrolla el
analisis econémico del proyecto, estructurado
a partir de una division territorial que permite
una mejor comprension y control del presu-
puesto general. Para ello, se ha organizado la
estimacion de costos en cinco areas principa-
les: Zona 1, Zona 2, Zona 3, Sendero del Rio
y Boulevard, cada una con caracteristicas y
requerimientos especificos segun su funcion
dentro del conjunto.
5.2 Costo del proyecto

El costo total estimado para las inter-
venciones fisicas asciende a B/. 9,916,214.70,
distribuidos de la siguiente manera:
Zona 1: B/. 2,173,723.87
Sendero del Rio: B/. 3,772,805.57
Zona 2: B/. 1,392,692.01
Zona 3: B/. 629,906.34
Boulevard: B/. 1,947,086.92

Ademas, el proyecto contempla la
compra y expropiacion de terrenos privados
dentro del area de intervencion, un paso
necesario para garantizar la continuidad del
espacio publico y la integracion funcional del
borde del rio. El costo total de expropiaciones

asciende a B/. 42,502,848.75, distribuidos en
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los siguientes lotes:

Lote A: B/. 28,251,835.54
Lote B: B/. 4,814,273.13

Lote C: B/. 9,436,740.09

En conjunto, el proyecto represen-
ta una inversion total aproximada de B/.
52,419,063.45, que integra tanto la ejecucion
de obras como los costos asociados a la
adquisicion del suelo. Este analisis economi-
co busca presentar una vision integral de la
inversion requerida, justificando las decisiones
adoptadas en relacion con los objetivos urba-

nos, sociales y ambientales del proyecto.
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5.2.1Desglose - Zona 1

Zona1
Descripcién |cantidad | Unidad [Costo Unitario | Costo Total Comentarios
PRELIMINARES
TRAZADO EN TERRENO DE EJES, NIVELES
1.0 REPLANTEC Y DEMARCACION 1821.05 M B/.5.42 B/.9.861.00 v LIMITES SEGUN PLANOS DEL PROYECTO
SEIS (6) BANOS PORTATILES STANDARD
11 |SUMINISTRO DE BAFIO PORTATIL 6.00 UND B/.2.92110 B/A7,526.60 |CON DOS (2) LIMPIEZAS POR SEMANA POR
CATORCE (14) MESES DE ALQUILER
12 |FIANzZAs 7.00 UND B/.81.514.64 B/.81,514.64 |DOS PUNTO CINCO POR CIENTO (2.5%)
1.3 |PERMISO DE CONSTRUCCION 1.00 UND B/.6521172 B/.65,211.72 |DOS POR CIENTO (2%)
14 |DISERO Y CONSTRUCCION 1.00 UND B/.57,817.57 B/.97,817.57 ggf‘sz?gc";“m (3%) // PLANOS
TOTAL B/.271.931.53
B |URBANISMO
SOLO AREA DE ACERA, CORDONES,
2.0 b' gg:fféﬁaicc’fg:gg%:gg%mm 886672 | M2 B/9.23 B/.81,839.82 |LOSAS.GRAMA Y CAMINERIAS // INCLUYE
BOTADA DE BASURA DEL LUGAR
CONCRETO DE 3000 DE 010 M DE
ESPESOR // INCLUYE: FORMALETA,
21 |PISO COMPLETO DE CONCRETO 384509 | M2 B/.57.05 B/.219.343.22 |0 oo ASE Y AGERO DE
REFUERZO
BANCA Y SILLAS DE CONCRETO HECHO EN
SUMINISTRO E |NSTALAC|ON DE SITIO PARA EXTERIORES HORMIGON CON
= SILLA Y BANCAS DE CONCRETO 10.00 UND B/.5400.00 B/.54,000.00 REFUERZO INTERNO Y ACABADO DE
MICROCEMENTO // SEGUN FICHA TECNICA
EXCAVACION MANUAL - ASIENTO
23 |orerrenn 2394 M3 B/.60.54 B/1,449.61
FUNDACIGN CORRIDA - ASIENTO
24 | RRE 599 M3 B/.252.88 B/.2112.37
MURO DE BLOQUES DE 6" DE
25 |HORMIGON - ASIENTOMACETERD | 25396 | M2 o B/ 1148695
PISO COMPLETO DE CONCRETO DE
28 | ARRNTD MACETERE 262.80 M2 B/.4674 B/.16,95718
REPELLO INTERIOR Y EXTERIOR -
27 | STt MACETERG 507.92 M2 B/.34.95 B/17,751.71
IMPERMEABILIZACION DE MUROS DE
28  |CONTENCION ¥ JARDINERAS - 25396 M2 B/.3399 B/.8,632.05
ASIENTO MACETERQ
CONCRETO DE 3000 DE 010 M DE
ESPESOR // INCLUYE: FORMALETA,
29  |LOSAS DE CONCRETO 191.64 M2 B/.57.05 B/A0.93246 |0 A BASE ¥ ACERG DE
REFUERZO
SUMINISTRO E INSTALACION - :
210 |0t oAS DE CONBRETO 14.00 UND B/187.50 B/.2,625.00 |SEGUN FICHA TECNICA
CONSTRUCCION DE BANCAS
21 | o reinAs 7614 M B/171.68 B/13.071.33 |HECHAS ENSITIO
INCLUYE: CONCRETO 3000 PSI, ESPESOR
50 CM, 40 CM X 40 CM ACERO # 4 @ 30 CM
A/D DOBLE CAPA, FORMALETA, ENCOFRE,
212 |CONSTRUCCIGN DE ZAPATAS 336 M3 B/1168.50 B/.3926.16 |VACIADO, DESENCOFRE, INCLUYE
SUMINISTRO E INSTALACION DE PLATO DE
ACERO DE 12" X 12" X 3/8" Y 4 PERNOS DE
CONEXIGN DE 5/8" X 10°
INCLUYE: TUBO CUADRADO DE 4" X 1/4"
COMO COLUMNA JUNTQ CON FLATO,
CONSTRUCCION DE ESTRUCTURA CARRIOLA DOBLE GALVANIZADA CALIBRE
213 | METALICA PARA TECHADO 536.26 M2 B/128.38 B/.68,845.99 | .. 0F 5" x 4", CUBIERTA METALICA
GALVANIZADA CALIBRE 16 TODO EN
ACABADO DE PINTURA
DE 20' CON TODO EL ACONDICIONAMIENTO
NECESARIO PARA SU CORRECTO
FUNCIONALIDAD // INCLUYE:
AISLAMIENTO TERMICOY
REVESTIMIENTOS, SISTEMA ELECTRICO
214 ESEAEEST ?ﬁlg :;‘OSJ’T’”E'SEBODNRDE 3.00 UND | B/2700000 | B/.81.000.00 |COMPLETO,SISTEMA DE AGUA POTABLE Y
SANITARIA, SISTEMA DE GAS. EXTRACTOR
DE CALOR, MUEBLERIA DE ACERO
INOXIDABLE, LINEA BLANCA, MOBILIARIO,
PINTURA, VENTAMNAS, ACABADOS E
INTERCONEXIONES
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CONSTRUCCION DE MURO DE

INCLUYE: PANELES METALICOS PARA
FORMALETEAR, ESTRUCTURA DE
SOPORTE DE SISTEMA DE FORMALETEO
VERTICAL, AGENTE DESMOLDEANTE,
PASAMUROS DE PVC, SEPARADOR, ACERD

215 |CONCRETO ARMADO 6811 M3 B/.512.69 B/.34,916.89 |GRADO 60, ALAMBRE GALVANIZADO,
FORMALETEADO A DOS CARAS CONCRETO DE 4000 PSI CLASE DE
EXPOSICION FO SO PO C1. TAMBIEN EL
CORTE, DOBLADO ¥ MONTAJE DEL ACERO
EN EL LUGAR DEFINITIVO DE SU
COLOCACION EN OBRA
SUMINISTRO E INSTALACION DE
216 POSTES CON LUMINARIAS 8.00 UND B/.2197.44 B/.17.579.52
ESCALERAS Y ESCALINATAS DE
247 HORMIGON SOBRE SUELO 2807 M2 B/.62.75 B/A.761.57
SUMINISTRO E INSTALACION DE ; ]
218 |3 EGO INFANTIL ESCALADOR 1.00 UND B/1,470.00 B/.A,470,00 |SEGUN FICHA TECNICA
SUMINISTRO E INSTALACION DE ] )
219 |JUEGO INFANTIL RUEDA SIRATORIA 1.00 UND B/1,380.00 B/A,380.00 |SEGUN FICHA TECNICA
SUMINISTRO E INSTALACION DE
2.20 PARQUE INFANTIL PARA USO 1.00 UND B/.9,600.00 B/.9,600.00 [SEGUN FICHA TECNICA
EXTERIORES
SUMINISTRO E INSTALACION DE INCLUYE CONEXION DE BASES, POSTES DE
2.21 LUMINARIAS TIPO LED 55.00 UND B/.831.11 B/.45743.78 | |7y LUMINARIAS
SUMINISTRO E INSTALACION DE ;
2.22 GRAMA FINA NATURAL 1947.92 M2 B/1395 B/.27173.41 |PAISAJISMO // MANI FORRAJERO
SUMINISTRO E INSTALACION DE
2.23  |ARBOLES NATIVOS 0 29.00 UND B/105.47 B/.411314 ES'EQS'SMU #/ ESPECIE PHITECELLOBIUM
NATURALIZADOS
ESPESOR DE 0.15 M DE ESPESOR (650
. LB/IN2 A FLEXION 28 DIAS) CON
2.24 :::'&?%TSOgEFADNRJIGON DE 212371 M2 B/.43.35 B/.92,062.96 |PAVIMENTADORA // INCLUYE AGENTE DE
CURADO ANTISOL SIKA, FORMALETA Y
ACERQ DE REFUERZO
MATERIAL SELECTO PARA NUEVO CARRIL
225 W 42474 M3 B/.46.92 B/.19.928.92 |DE ESTACIONAMIENTOS COMPACTADO AL
100% Y ESPESOR DE 0.20 M MINIMO
226 |CAPABASEDEOD10M@0.15M 318.56 M3 B/.46.73 B/14,884.57 |CAPA BASE DE ESPESOR DE 0.15 M MINIMO
CORDON-CUNETA DE HORMIGON DE
2.27 60 CM - CARRETERAS 417.61 M B/.67.41 B/.28,150.75
INCLUYE EXCAVACION MANUAL, RELLENO
CON MATERIAL SELECTO, GEOTEXTIL NO
PAVIMENTO DE GRAMA BLOCK (para TEJIDO, TENDIDO, NIVELACION Y
228 estacionamientos) 950.00 M2 B/95.39 B/.90,615.75 COMPACTACION DE CAMA DE ARENA,
RELLENO, COMPACTACION Y LOS GRAMA
BLOCKS
TOTAL| B/.989,554.00
[ CANCHA MULTIUSO
EXCAVACION Y PREPARACION DEL
30 TERRENO 44.80 M3 B/.18.50 B/.828.58
COMPACTACION DE AREA DE LOSA A 95% PROCTOR Y SUBBASE DE GRAVILLA
31 DE CONGRETO 224.00 M2 B/.3198 B/7163.52 | enEsoR
3.2 CERCA DE MALLA DE ALAMERE 460,00 M B/142.37 B/.8,541.90 |0.50 M BLOQUED + 8 PIES MALLA
PISO COMPLETO DE CONCRETO DE INCLUYE ACERO DE REFUERZO,
3.3 3000 PSI DE ESPESOR DE 0.10M 224.00 M2 B/.46.74 B/10.469.76 FORMALETA Y GRADO FINAL
3.4 PINTURA EPOXICA PARA PISOS 379.00 M2 B/.8.45 B/.3,200.66 |DOS PASADAS // COLOR BLANCO
35 SUMINISTRO E INSTALACION DE AROS|  2.00 UND B/.1,399.07 B/.2,79813
TOTAL| B/.33,002.54
D SUPER ESTRUCTURAS
40 PUENTES 148.56 M B/.4,800.00 B/.713,107.20
TOTAL| B/.713,107.20
E ENTREGA FINAL
5.0 LIMPIEZA GENERAL Y ENTREGA A SAT| 9493.00 M2 B/.2.52 B/.23,922.36
TOTAL| B/.23,922.36
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B/

031,517.63

B/A142,206.23
B/.2173.723.87

TOTAL B/.2.173.723.87
ASIGNADO B/.2,173,723.86
DIFERENCIA -B/.0.01
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5.2.2 Desglose - Zona 2

Zona2
Descripcién Cantidad | Unidad | Costo Unitario | o/ Total Comentarios
segun CGR
A PRELIMINARES
. TRAZADO EN TERRENO DE EJES. NIVELES Y
1.0  |REPLANTEDY DEMARCACION #8842 | M B/.5.42 B/.22.680.29 | 00 e D e v e T
SEIS (6) BANOS PORTATILES STANDARD
11 |SUMINISTRO DE BANO PORTATIL 600 | UND B/.2.92110 B/A7.526.60 |CON DOS (2) LIMPIEZAS POR SEMANA POR
CATORCE (14) MESES DE ALQUILER
12 |FIANZAS 100 UND | B/52.22595 | B/.52,225.95 |DOS PUNTO CINCO POR CIENTO (2.5%)
13 |PERMISO DE CONSTRUCCIGN 100 UND | B/4178076 | B/.#1,780.76 |DOS POR CIENTO (2%)
14 |DISERO Y CONSTRUCCION 1.00 UND B/.62.67114 B/.62.671.14 ggﬁ; OR CIENTO (3%) /#/ PLANOS AS-
TOTAL| B/A496.884.74
B URBANISMO
: SOLO AREA DE ACERA, CORDONES,
2.0 |;|gg:szgés‘i%;?g:%?%:g::gENTo mMz9.81 | M2 B/9.23 B/102,820.47 |ADOQUINES ,GRAMA Y GRANITO / INCLUYE
BOTADA DE BASURA DEL LUGAR
CONCRETO DE 3000 DE 010 M DE ESPESOR
21 |PISO COMPLETO DE CONCRETO 750400 | M2 B/.57.05 B/.428,065.62 |// INCLUYE: FORMALETA, CONCRETO, CAPA
BASE Y ACERO DE REFUERZO
‘ BANCA Y SILLAS DE CONCRETO HECHO EN
SUMINISTRO E INSTALACION DE SILLA SITIO PARA EXTERIORES HORMIGON CON
22 |\ BANCAS DE CONCRETO L UND B/5400.00 | B/.37.800.00 |0 eR70 INTERNO Y ACABADO DE
MICROCEMENTO // SEGUN FICHA TECNICA
SUMINISTRO E INSTALACION DE .
23 |SiiEen iEANIL ESOAL anGR 1.00 UND B/1.470.00 B/1.470.00 |SEGUN FICHATECNICA
SUMINISTRO E INSTALACION DE .
24 |JU5G0 INFANTIL RUEDA GIRATORIA | 100 UND B/.1.380.00 B/1,380.00 |SEGUN FICHATECNICA
SUMINISTRO E INSTALACIGN DE .
25 |SUEE0 INEANTIL TAROGANY 1.00 UND B/.2.998.50 B/.2998.50 |SEGUN FICHATECNICA
EXCAVACION MANUAL - ASIENTO
26 |\ AeETERD 29.14 M3 B/.60.54 B/A,764.31
FUNDACION CORRIDA - ASIENTO
27 | \yACETERD 7.29 M3 B/.352.88 B/.2,570.96
MURO DE BLOQUES DE &' DE
28 | oo RSN MACETERD 309.00 | M2 B/.69.65 B/.21,526.71
PISO COMPLETO DE CONCRETO DE
29 |2000 pal - ASIENTO MACETERD 456 | M2 B/.46.74 B/.20.638.51
REPELLO INTERIOR Y EXTERIOR -
210 | iEnTOMAGETERD 61818 | M2 B/.34.95 B/.21.605.53
IMPERMEABILIZACIGN DE MUROS DE
21 | coNTENGIOHY SARCINERAS < 30909 | M2 B/.23.99 B/.10,506.04
SUMINISTRO E INSTALACIGN DE .
212 1.00 UND B/.9,600.00 B/.9,600.00 |SEGUN FICHATECNICA
PARQUE INFANTIL PARA USO
SUMINISTRO E INSTALACION DE INCLUYE CONEXION DE BASES, POSTES DE
213 | LUMINARIAS TIPO LED 30.00 | UND B/831.71 B/.24.95115 |, ;7 LUMINARIAS
SUMINISTRO E INSTALACION DE .
214 |aAcUREROS 1000 | UND B/1.050.00 B/10,500.00 |SEGUN FICHATECNICA
INCLUYE: CONCRETO 3000 PSI, ESPESOR
50 CM, 40 CM X 40 CM ACERO # 4 @ 30 CM
. A/D DOBLE CAPA, FORMALETA, ENCOFRE,
215  |CONSTRUCCION DE ZAPATAS 12.80 M3 B/1168.50 B/14.956.80 |VACIADO, DESENCOFRE, INCLUYE
SUMINISTRO E INSTALACION DE PLATO DE
ACERO DE 12" X12" X 3/8"Y 4 PERNOS DE
CONEXION DE 5/8" X 10"
INCLUYE: TUBO CUADRADO DE 4" X 1/4"
. COMO COLUMNA JUNTO CON PLATO,
CONSTRUCCION DE ESTRUCTURA CARRIOLA DOBLE GALVANIZADA CALIBRE
216 | \JETALICA PARA TECHADO U L B/128.38 B/.66,411.74 | . OF 2 X 4", CUBIERTA METALICA
GALVANIZADA CALIBRE 16 TODO EN
ACABADO DE PINTURA
pa7 ML LULLLN L BANGAS 44.23 M B/171.68 B/7.59349 |HECHASENSITIO
CORRIDAS ‘ / /
SUMINISTRO E INSTALACIGN DE
218 NATIVOS 0 6.00 UND B/.105.47 B/.632.79 gﬁﬁf‘;'sm /#/ ESPECIE PHITECELLOBIUM
NATURALIZADOS
SUMINISTRO E INSTALACIGN DE :
219 | o MA FINA NATURAL 75149 | M2 B/13.95 B/.24.433.30 |PAISAJISMO // MAN FORRAJERO
ESPESOR DE 015 M DE ESPESOR (650
EAVIMERTD . LB/IN2 A FLEXIGN 28 DIAS) CON
PAVIMENTO DE HORMIGON DE_
220 | CENENT0 PORTLAND. 66886 | M2 B/.43.35 B/.28,995.21 |PAVIMENTADORA // INCLUYE AGENTE DE
CURADO ANTISOL SIKA, FORMALETA Y
ACERO DE REFUERZO
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MATERIAL SELECTO PARA NUEVO CARRIL
MATERIAL SELECTO O SUBBASE 0.20

2.21 M@025M 133.77 M3 B/.46.92 B/.6,276.61 |DE ESTACIONAMIENTOS COMPACTADO AL
100% Y ESPESOR DE 0.20 M MINIMO

222 CAPABASE 100.33 M3 B/.46.73 B/.4,687.89 |CAPA BASE DE ESPESOR DE 015 M MINIMO

223 ekl e 167.42 M B/.&67.41 B/11.285.78

60 CM - CARRETERAS

INCLUYE EXCAVACION MANUAL, RELLENO
CON MATERIAL SELECTO, GEQTEXTILNO

PAVIMENTO DE GRAMA BLOCK (para TEJIDO. TENDIDO. NIVELACION Y

224 estacionamientos) 695.44 M2 B/.95.39 B/.66,334.54 COMPACTACION DE CAMA DE ARENA,
RELLENO, COMPACTACION Y LOS GRAMA
BLOCKS
CONCRETO DE 3000 DE 010 M DE ESPESOR
2.25 |ESPEJODE AGUA 52002 | M2 B/.57.05 B/.29,664.54 |// INCLUYE: FORMALETA, CONCRETO, CAPA
BASE Y ACERO DE REFUERZO
2.26 _|REVESTIMIENTO EXTERIOR 52002 | M2 B/79.76 B/.41,474.20
TOTAL| B/.929,805.67
C__ [RECUPERACION DE CANCHA
EXCAVACION Y PREPARACIGN DEL
30 |oeaiie §93.56 | M3 B/18.50 B/.10,977.88
31 |CONSTRUCCION DE DRENAJES 17887 | M B/4190 B/7.493.76__|TIPO ESPINA DE PESCADO
RELLENOY COMPACTACION DE
32 | er eoistr §93.56 | M3 B/.38.09 B/.22,605.71
GRAMA SINTETICA PARA CANCHAS + BASE DE GRAVA Y GRAVILLA CON
33 | 18712 | M2 B/.64.01 B/7598155 |1 505 OF
34  |SUMINISTRO EINSTALACION DE 200 | UND | B/182805 | B/.3,65610 [SEGUN FICHATECNICA
PORTERIAS
55 [SohiNSIG ERSIALASEN B W22 | M B/.45.00 B/.6,355.04

MALLA DE NYLON PERIMETRAL

TOTAL| B/127.070.04

G ENTREGA FINAL
LIMPIEZA GENERAL 'Y ENTREGA A
SATISFACCION

23920.00 M2 B/.2.00 B/.47.820.86

TOTAL| B/.47,820.86

SUB-TOTAL B/A,301,581.32
ITEMS B/.91.110.69
TOTAL B/1.392.692.01

TOTAL B/1,392.692.01
ASIGNADO B/1,392,692.01
DIFERENCIA -B/.0.01
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5.2.3 Desglose - Zona 3

Zona3
Descripcion [Cantidad | Unidad |Costo Unitario Costo Total Comentarios
A PRELIMINARES
: TRAZADO EN TERRENO DE EJES, NIVELES Y
10 REPLANTEO Y DEMARCACION 1092.63 M B/5.42 B/.5,916.60 § (MITES SEGHN PLANGS DEL PROVEGTD
SEIS (6) BANDS PORTATILES STANDARD
11 SUMINISTRO DE BARO PORTATIL 6.00 UND B/.2.92110 B/A7.526.60  |CON DOS (2) LIMPIEZAS POR SEMANA POR
CATORCE [14) MESES DE ALQUILER
1.2 FIANZAS 100 UND B/.23,62149 B/.23,621.49 |DOS PUNTO CINCO POR CIENTO (2.56%)
13 PERMIS0 DE CONSTRUCCION 100 UND B/18.89719 B/18.89719  |DOS POR CIENTO (2%)
14 DISERO Y CONSTRUCCION 100 UND B/.28.345.79 B/.28,345.79 33:5;0" CIENTO (3%) // PLANOS AS-
TOTAL| B/.94,307.66
B URBANISMO
. SOLO AREA DE ACERA, CORDONES, LOSAS,
2.0 \L,'gg':rzéﬁéﬁ%fgﬁ%'ﬂt:g::ngNTo 5175.81 M2 B/9.23 B/.A777273  |GRAMAY CAMINERIAS // INCLUYE BOTADA
DE BASURA DEL LUGAR
CONCRETO DE 3000 DE 0.10 M DE ESPESOR
2.1 PISO COMPLETO DE CONGRETO 328515 M2 B/.57.05 B/187,401.38 |/ INCLUYE: FORMALETA, CONCRETO, CAPA
BASE Y ACERO DE REFUERZO
CONCRETO DE 3000 DE 0.10 M DE ESPESOR
2.2 ﬁ:gﬂgﬁ;ﬁ;m DE CONCRETO 103.75 M2 B/A71.14 B/A7.755.26 |/ INCLUYE: FORMALETA, CONCRETO, CAPA
BASE Y ACERO DE REFUERZO
) BANCAY SILLAS DE CONCRETO HECHO EN
SUMINISTRO E INSTALACION DE SILLA SITIO PARA EXTERIORES HORMIGON CON
23 ¥ BANCAS DE CONCRETO =00 UND B/.5.400.00 B/.21,600.00  |ocriiER70 INTERNO Y ACABADO DE
MICROCEMENTO // SEGUN FICHA TECNICA
2.4  |EXCAVACION MANUAL - MURD BAJO 4.83 M3 B/.60.54 B/.292.40
25 FUNDACION CORRIDA - MURO BAJO 121 M3 B/.352.88 B/.426.09
MURO DE BLOQUES DE &' DE
26 | JORMIGON - MURD BAIO 5123 M2 B/.69.65 B/.3,567.63
REPELLO INTERIOR Y EXTERIOR -
27 Prinpgi il 102.45 M2 B/.3495 B/.3,580.70
CERCA DE PARQUE DE NINOS // INCLUYE
TUBOS GALVANIZADOS DE 2" CAL16
ANCLADO A QUICIO CON ACERO #4,
CERCA DE MALLA DE ALAMBRE CON EXCAVACION, FUNDACION DE CORRIDA
28 |fypos cuaDRADOS 36.59 M B/185.91 B/6.802.45  |(15y0 30M) 2 BARRAS #4 + ESTRIBOS #3
@ 0.20 M C.A.C. PARED DE BLOQUES #6
RELLENOS Y REFORZADOS EN AMBAS
DIRECCIONES Y QUICIO [0:15X0.20)
SUMINISTRO E INSTALACION BANCAS ;
29 EECONCRETD 4.00 UND B/187.50 B/.750.00 SEGUN FICHA TECNICA
CONSTRUCCION DE BANCAS
210 6196 M B/ 171.68 B/A0,636.22 |HECHAS EN SITIO
INCLUYE: CONCRETO 3000 PSI, ESPESOR
50 CM, 40 CM X 40 CM ACERO # 4 @ 30 CM
) A/D DOBLE CAPA, FORMALETA, ENCOFRE,
21  |CONSTRUCCION DE ZAPATAS 096 M3 B/1168.50 B/112176 VACIADO, DESENCOFRE. INCLUYE
SUMINISTRO E INSTALACION DE PLATO DE
ACERO DE 12" X 12X 3/8" Y 4 PERNOS DE
CONEXION DE 5/8" X 10"
INCLUYE: TUBO CUADRADO DE 4" X 1/4"
) COMO COLUMNA JUNTO CON PLATO,
CONSTRUCCION DE ESTRUCTURA CARRIOLA DOBLE GALVANIZADA CALIBRE
272 |METALICA PARATECHADO 792 M2 B/128.38 B/A.016.77 |10 DE 2" X 4", CUBIERTA METALICA
GALVANIZADA CALIBRE 16 TODO EN
ACABADO DE PINTURA
SUMINISTRO E INSTALACION DE -
213 |JUEGO INFANTIL RUEDA GIRATORIA 1.00 UND B/1,380.00 B/A4380.00 [SEGUN FICHA TECNICA
SUMINISTRO E INSTALACION DE ]
214  |JUEGO INFANTIL TOBOGANY 2,00 UND B/.2.998.50 B/.5,997.00  |SEGUN FICHA TECNICA
COLUMPIO
SUMINISTRO E INSTALACIGN DE INCLUYE CONEXION DE BASES, POSTES DE
275 | UMINARIAS TIPO LED 27.00 UND B/ 83171 B/.22456.04 |\ o/ e
SUMINISTRO E INSTALACION DE -
216 | GRAMA FINA NATURAL 1453.28 M2 B/1395 B/.20,273.26  |PAISAJISMO // MANI FORRAJERO
297 |SORMIGON SOBRE SUELO 48.40 M2 B/.62.75 B/.3.037.08
SUMINISTRO E INSTALACIGN DE
218 NATIVOS O 6.00 UND B/105.47 B/.632.79 gﬁIEcAg 1SMO // ESPECIE PHITECELLOBIUM
NATURALIZADOS
ESPESOR DE 0.16 M DE ESPESOR [650
PAVIMENTO DE HORMIGON DE LB/IN2 A FLEXION 28 DIAS) CON
279 |CEMENTO PORTLAND. 98.64 M2 B/.43.35 B/.4,276.04  |PAVIMENTADORA // INCLUYE AGENTE DE
CURADO ANTISOL SIKA, FORMALETA Y
ACERO DE REFUERZO
BAS MATERIAL SELECTO PARA NUEVO CARRIL
220 | -A-tooCUCSUBBASELIL | o, M3 B/.46.92 B/.925.64 DE ESTACIONAMIENTOS COMPACTADO AL
M@025M 100% Y ESPESOR DE 0.20 M MINIMO
2.21 |CAPABASEDE 010M @015 M 14.80 M3 B/.4673 B/.691.34 CAPA BASE DE ESPESOR DE 045 M MINIMO
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CORDON-CUNETA DE HORMIGON DE
227 [SHNIFECREIA e 243.27 M B/.67.41 B/16.398.83
INCLUYE EXCAVACION MANUAL RELLEND
CON MATERIAL SELECTO, GEOTEXTIL NO
PAVIMENTO DE GRAMA BLOCK (para TEJIDO, TENDIDO, NIVELACION Y
223 |,stacionamientas) 15010 M2 B/.95.39 B/14,317.29 | 16MPACTACION DE CAMA DE ARENA,
RELLENO, COMPACTACIGN ¥ LOS GRAMA
BLOCKS
TOTAL| B/.393108.69
C _ |SUPERESTRUCTURAS
3.0 |PUENTES 773 | M | B/.4800.00 B/.85,104.00
TOTAL| B/.85,104.00
E_ |ENTREGAFINAL
LIMPIEZA GENERAL Y ENTREGA A
40 |SuREIAEEN 641951 | M2 B/.2.52 B/.16,17717
TOTAL|  B/1647747
B/.588,697.51

SUB-TOTAL
ITBMS
TOTAL

B/.588,697.51
B/.41.208.83
B/.629.906.34

TOTAL B/.629,906.34
ASIGNADO B/.629,906.34

5.2.4 Desglose - Senderos del rio

DIFERENCIA B/.0.00

Senderos del Rio
Descripcion [Cantidad | Unidad [Costo Unitario Costo Total Comentarios
A PRELIMINARES
: TRAZADO EN TERRENO DE EJES, NIVELES Y
1.0  |REPLANTEOQ Y DEMARCACION 920.55 M B/.5.42 B/A98479 | i e EoUN PLANOS DEL PROYEGTO
CUATRO BANOS PORTATILES STANDARD
11 SUMINISTRO DE BARO PORTATIL 4.00 UND B/1,669.20 B/.6,676.80  |CON DOS LIMPIEZAS POR SEMANA POR
0CHO MESES DE ALQUILER
1.2 |FIANZAS 1.00 UND B/.141,480.22 B/141,480.22 |DOS PUNTQ CINCO POR CIENTO (2.5%)
1.3 |PERMISO DE CONSTRUCCION 1.00 UND B/11318418 B/11318418  |DOS POR CIENTO (2%)
1.4 [DISENOY CONSTRUCCION 1.00 UND B/169.776.26 B/169.776.26 |DOS POR CIENTO (2%) /#/ PLANOS AS-BUILT
TOTAL| B/.436,102.25
B INTERVENCION
INCLUYE LAS CAJAS DE GAVIONES DE 2X 1
X 1M DE MALLA DE TORSION
GAVIONES GALVANIZADOS DOBLE GALVANIZADO, UN DIAFRAGMA POR
20 Iyorsion 1000071 43 B/187.76 B2 3A3I08A0 CAJON, ALAMBRE DE AMARRE, PIEDRA DE
GAVION, CAPA BASE DE 0.3 M Y GEOTEXTIL
PARA SEPARACION
INCLUYE MADERA TIPO PLYWOOD,
AGREGADO PETREO TIPO MATACAN,
CEMENTO, ARENA, MALLA EXPANDIDA DE 4
21  |AREADE ZAMPEADO CON MORTERO | 9360.00 M2 B/.61.33 B/.574,002.00 | " CAL Y TUBERIAS PVC SCHAO
DE 3" COMO LLORONES // TODA EL AREA
SUPERIOR Y EXPUESTA DE LOS GAVIONES
CONCRETO DE 3000 DE 0.10 M DE ESPESOR
2.2 |LOSAS DE CONCRETO 2340.00 M2 B/.57.05 B/.133,485.30 |/ INCLUYE: FORMALETA, CONCRETO, CAPA
BASE Y ACERO DE REFUERZO
SUMINISTRO E INSTALACION DE INCLUYE CONEXION DE BASES, POSTES DE
23 | UMINARIAS TIPO LED 32.00 UND B/.831.71 B/.26614.56 |~ uiianine
TOTAL| B/.3,077,284.26
[+ ENTREGA FINAL
3.0 [LIMPIEZA GENERAL Y ENTREGA 500000 [ M2 | B/.2.52 B/.12,600.00
TOTAL|  B/.12,600.00
B/.3,525,986.51

SUB-TOTAL
ITBMS
TOTAL

B/.3,.525,986.51
B/.246,819.06
B/.3,772,805.57

TOTAL B/.3,772,805.57
ASIGNADO B/.3,772,805.87
DIFERENCIA B/.0.31
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5.2.5 Desglose - Boulevard

Boulevard
Descripcion [Cantidad | Unidad |Costo Unitario Costo Total Comentarios
A PRELIMINARES
; TRAZADO EN TERRENO DE EJES, NIVELES Y
1.0 REPLANTEQ Y DEMARCACION 1092.63 M B/ 5.42 B/.5,916.60 LIMITES SEGUN PLANOS DEL PROYECTO
SEIS (6) BANDS PORTATILES STANDARD
14 SUMINISTRO DE BARO PORTATIL 6.00 UND B/.2.92110 B/A7,526.60  |CON DOS (2) LIMPIEZAS POR SEMANA POR
CATORCE (14) MESES DE ALQUILER
1.2 FIANZAS 1.00 UND B/73,015.76 B/.73,015.76  |DOS PUNTO CINCO POR CIENTO (2.5%)
13 PERMISO DE CONSTRUCCIGN 1.00 UND B/.58.412.61 B/.58,412.61 |DOS POR CIENTO (2%)
14 DISERO Y CONSTRUCCION 100 UND B/.87.618.91 B/87.618.91 33:5;0" CIENTO (3%) // PLANOS AS-
TOTAL| B/.242,490.48
B URBANISMO
. SOLO AREA DE ACERA, CORDONES, LOSAS,
2.0 ';,'gg'rfrz:éﬁ%‘f‘gﬁ%'ﬂt:ggm)'mm 8015.86 M2 B/.9.23 B/.73,986.39 |GRAMA Y CAMINERIAS // INCLUYE BOTADA
DE BASURA DEL LUGAR
ESPESOR DE 0.15 M DE ESPESOR (650
. LB/IN2 AFLEXION 28 DIAS) CON
PAVIMENTO DE HORMIGON DE
24 CEMENTO PORTLAND. 4216.45 M2 B/.43.35 B/182,78341 |PAVIMENTADORA // INCLUYE AGENTE DE
CURADO ANTISOL SIKA, FORMALETA Y
ACERO DE REFUERZO
EBASE MATERIAL SELECTO PARA NUEVO CARRIL
2.2 MATERIAL SELECTO 0 SUBBASEQ.20 | 445, g M3 B/.4692 B/.47.978.05 |DE ESTACIONAMIENTOS COMPACTADO AL
M@025M 100% Y ESPESOR DE 0.20 M MIiNIMO
2.3 CAPABASE DE 010 M @015 M 766.91 M3 B/.4673 B/.35833.99 |CAPABASE DE ESPESOR DE 015 M MINIMO
CORDON-CUNETA DE HORMIGGN DE
2.4 60 CM - CARRETERAS 243.27 M B/.67.41 B/.16,598.83
CONCRETO DE 3000 DE 010 M DE ESPESOR
2.5 ACERA REFORZADA 2866.62 M2 B/.5705 B/163,526.34 |/ INCLUYE: FORMALETA, CONCRETO, CAPA
BASE Y ACERO DE REFUERZO
PAVIMENTO DE HORMIGON DE TRACK 650 PS A 54H, AGENTE DE CURADO
2.6 CEMENTOQ PORTLAND DE 0.20 M DE 896.30 M2 B/.92.75 B/.83,127.34 '
i ANTISOL SIKA, PLYWOOD Y ACERO DE
ESPESOR - POMPEYANO
REFUERZO
HORMIBN REFORZAD0 DE 210 /INCLUVE. FORMALETA, CONCRETD,
27 m (3000 PSI) 1.5 % DE ACERO - 9.53 M3 B/.659.88 B/.6,285.36 DESENCOFRANTE. ANTISOL SIKA Y ACERO
DE FEFUERZO
) INCLUYE EL BOLARDO FIJO
SUMINISTRO E INSTALACION DE PREFABRICADO, PERNOS DE ANCLAJE,
28 BOLARDO 7500 UND B/.319.52 B/.23,324.60 CONCRETO DE 3000 Y AGLOMERANTE
HIDRAULICO
SUMINISTRO E INSTALACIGN DE INCLUYE CONEXION DE BASES, POSTES DE
29 TIPO LED 75.00 UND B/B3171 B/.62377.88 | o o RIS
SUMINISTRO E INSTALACION DE
210 |poSTES CON LUMINARIAS 24.00 UND B/.2197.44 B/.52,738.56
CORDON HORMIGON TIPO A~ INCLUYE: FORMALETA, CONCRETO DE
21 ALCORQUE 23750 M B/.32.85 B/.7.801.88 3000, SELLADOR ASFALTICO, ANTISOL
SIKA Y ACERO DE FEFUERZO
SUMINISTRO E INSTALACION BANCAS .
272 | RS TANGULARES DE CONCRETO 20.00 UND B/.225.00 B/.4,500.00 SEGUN FICHA TECNICA
SUMINISTRO E INSTALACION BANCAS .
213 DE CONGRETO 50.00 UND B/.187.50 B/.9,375.00 SEGUN FICHA TECNICA
SUMINISTRO E INSTALACIGN DE
214  |ARBOLES NATIVOS O 74.00 UND B/.105.47 B/.7.804.41 gﬁ'fc'“g's'“'o #/ ESPECIE PHITECELLOBIUM
NATURALIZADOS
SUMINISTRO E INSTALACION DE
215  |TUBERIA DE HORMIGON REFORZADO 592.87 UND B/14172 B/.84,021.54
CLASE Il DE0D.45 M
SUMINISTRO E INSTALACIGN DE
216  |TRAGANTE TIPO PARRILLA (P-2) - 6.00 UND B/.2,963.82 B/17,782.92
1.50 M @ 3.00 M PROFUNDIDAD
CONCRETO DE 3000 DE 010 M DE ESPESOR
247 PISO COMPLETO DE CONCRETO 1804.99 M2 B/5705 B/102,965.65 |/ INCLUYE: FORMALETA, CONCRETO, CAPA
BASE Y ACERO DE REFUERZO
CONCRETO DE 3000 DE 010 M DE ESPESOR
218 E:gagz;%zm S 1878.86 M2 B/171.14 B/.321,538.71 |/ INCLUYE: FORMALETA, CONCRETO, CAPA
BASE Y ACERO DE REFUERZO
SUMINISTRO E INSTALACIGN DE :
219 | RAMA FINA NATURAL 3088.64 M2 B/1395 B/.43,086.53 |PAISAJISMO // MANI FORRAJERO
SUMINISTRO E INSTALACIGN DE .
2.20 30.00 UND B/.1,050.00 B/.31500.00 |SEGUN FICHA TECNICA
BASUREROS / /5%
SUMINISTRO E INSTALACIGN DE ]
2.21 PARA USO 1.00 UND B/.5,600.00 B/.9,600.00 SEGUN FICHA TECNICA
EXTERIORES
SUMINISTRO E INSTALACIGON DE .
222 |50 INEANTIL ettt 2.00 UND B/1,470.00 B/.2,940.00 SEGUN FICHA TECNICA
SUMINISTRO E INSTALACIGN DE
223 |5UEG0 INFANTIL SUBE Y BAJA 3.00 UND B/.873.00 B/.2,619.00
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SUMINISTRO E INSTALACION DE

224 [SUMINSTROEIN 1.00 UND B/,380.00 B/4,380.00
SUMINISTRO E INSTALACION DE
225 |JUEGO INFANTIL TOBOGANY 100 UND B/.2,998.50 B/.2.998.50
COLUMPIO
CONSTRUCCION DE BANGAS
2.26 7614 M B/171.68 B/A3.07133  |HECHASENSITIO
CORRIDAS / d
EXCAVACION MANUAL - ASIENTO
227  |SCAVAC0 2394 M3 B/.60.54 B/.1449.61
FUNDACIGN CORRIDA - ASIENTO
228 | AC0 5.99 M3 B/.352.88 B/.2112.37
MURO DE BLOQUES DE & DE
229 [N O e o ETERO 25396 | M2 B/.69.65 B/A7.686.95
PISO COMPLETO DE CONCRETO DE
2D [ o ACETErD 36280 | M2 B/.4674 B/16,957.18
239  |REPELLOINTERIOR Y EXTERIOR - 507.92 M2 B/.3495 B/.17.75171

ASIENTO MACETERD

IMPERMEABILIZACION DE MUROS DE
2.32 CONTENCION Y JARDINERAS - 25396 M2 B/.339% B/.8.632.05
ASIENTO MACETERO

TOTAL| B/1,475.93576

c CANCHA MULTIUSO
EXCAVACION Y PREPARACION DEL

50 [SAee 48165 | M3 B/18.50 B/.8.908.04
COMPACTACIGN DE AREA DE LOSA DE A 05% PROCTOR v SUBBASE DE GRAVILLA
31 |SoNEAcT 240825 | M2 B/.3198 B/77.015.20 [N PROCTORYSY
3.2  |CERCADEMALLADE ALAMBRE 300.00 M B/ 14237 B/.42.709.50 |0.50 MBLOQUED + 8 PIES MALLA
PISO COMPLETO DE CONCRETO DE INCLUYE ACERO DE REFUERZO,
53 3000 PSI DE ESPESOR DE 0.10M 240825 | W2 B/4674 B/M2.560.67 |- oMALETA Y GRADO FINAL
3.4 |PINTURAEPGXICA PARA PISOS 189500 | M2 B/8.45 B/16,003.28 |DOS PASADAS /J COLOR BLANCO
3.5  |SUMINISTRO EINSTALACION DEAROS | 44 UND B/1,399.07 B/13.990.65

DE BALONCESTO Y MULTIUSO

TOTAL| B/.271187.33

D SUPER ESTRUCTURAS
4.0 PUENTES 17.73 M | B/.4.800.00 B/.85,104.00

TOTAL B/.85,104.00

E ENTREGAFINAL
5.0 LIMPIEZA GENERAL Y ENTREGA A
) SATISFACCION

6419.51 M2 B/2.52 B/1617717

TOTAL B/16.17717
B/.1,819,707.40

SUB-TOTAL B/.1,819,707.40
ITBMS B/127,379.52
TOTAL B/.1,947,086.92

TOTAL B/.1.947,086.92
ASIGNADO B/.1,947,086.91
DIFERENCIA B/.0.00

195 PARQUE URBANO RIO ABAJO
PROPUESTA DE DISENO DE EN LA RIBERA DEL RiO ABAJO, TRAMO ZONA INDUSTRIAL ORILLAC



oaoooog"moooqu

O
300

Grafico 65. Planta arquitectdnica - Localizacio

5.3 Financiamiento del proyecto

Debido a la escala y el costo del
proyecto, las alianzas publico-privadas (APP)
se plantean como la mejor forma de hacerlo
realidad. Este modelo permite combinar el
apoyo del Estado con la inversion y gestion
del sector privado, haciendo posible una
ejecucion mas eficiente y con menos carga
econdmica para el gobierno.Ademas, la parti-

cipacion de empresas privadas en zonas con

general. El

N\
) //
Pa \/ )
(B.2.173.723.87 )
o 7

potencial comercial, como el Boulevard o el
Sendero del Rio, puede generar ingresos que
ayuden al mantenimiento del lugar y a la crea-
cion de nuevas actividades. De esta manera,
el proyecto no solo se convierte en una obra
urbana, sino también en una oportunidad para
activar la economia local y fortalecer la rela-
cion entre la comunidad, el sector publico y el

privado.
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Conclusiones

El corregimiento de Rio Abajo, en la ciudad de Panama, ha experimentado un proceso
de crecimiento urbano marcado por la fragmentacion del espacio y la pérdida de su vinculo na-
tural con el rio que le da nombre. A pesar de su localizacion estratégica entre importantes vias
de circulacion, el area presenta un déficit de espacios publicos, zonas verdes y lugares que
promuevan la interaccién social y el bienestar ambiental.

Frente a este contexto, surge la necesidad de proponer un parque urbano que actue
como un conector ecoldgico y social, integrando la naturaleza con la ciudad y devolviendo al rio
su papel protagénico dentro del paisaje urbano. El proyecto busca crear un espacio accesible,
seguro y resiliente, que fomente la movilidad peatonal, la recreacion y la sostenibilidad ambien-
tal.

La propuesta se desarrolla a partir de un analisis morfoldgico, demografico y ambiental
del entorno, con el fin de comprender las dinamicas actuales del sector y plantear estrategias
de diseno acordes a las necesidades locales. De esta manera, el parque urbano en la ribera del
Rio Abajo se presenta como una intervencion que trasciende lo paisajistico para convertirse en

un proyecto de regeneracion urbana, ambiental y social.
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