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RESUMEN

El presente trabajo de graduacion titulada “Diseno del nuevo mercado de mariscos
con drea turistica para el corregimiento de Barrio norte, distrito de Coldn, provincia
de Coldn’ tiene como propdsito principal desarrollar una propuesta arquitectonica
que responda a las necesidades comerciales, sociales vy turisticas de la ciudad de

Coldn. El proyecto surge ante la carencia de un espacio adecuado para la venta
de productos del mar y la falta de infraestructura que promueva el desarrollo

econdmico local.

La investigacion se fundamenta en el andlisis del contexto urbano, social y
ambiental del corregimiento de Barrio norte, asi como en el estudio de referentes
nacionales e internacionales sobre mercados publicos y espacios turisticos. A partir
de estos andlisis, se plantean criterios de diseno que buscan integrar la actividad

pesquera con la recreacion, mediante un espacio funcional, sostenible e inclusivo.

El resultado del frabajo es una propuesta arquitectdnica que combina el uso
comercial y turistico, mejorando la calidad del entorno urbano y fomentando el
fortalecimiento de laidentidad cultural de Coldn. La propuesta demuestra como la
arquitectura puede actuar como agente transformador enlaregeneracion urbana,
aportando soluciones que promueven la sostenibilidad, la integracion social y el

desarrollo econdmico de la comunidad.

Palabras clave: pesquero, espacios turisticos, identidad, integracion.
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INTRODUCCION

El desarrollo urbano y arquitecténico de una ciudad refleja las dindmicas sociales,
culturales y econdmicas que en ella se manifiestan. En Panamd, y particularmente
en la Provincia de Colén, la transformacion del espacio publico y larevitalizacion de
la infraestructura urbanarepresentan una necesidad urgente ante el deterioro fisico
y social gue ha afectado a varias de sus comunidades. En este contexto, el
presente trabajo de graduacion titulado “Diseno del nuevo mercado de mariscos
con dreaturistica para el corregimiento de Barrio norte, distrito de Coldn, provincia
de Coldén” surge como una propuesta que busca contribuir al fortalecimiento del

tejido urbano y social de la ciudad a fravés de la arquitectura.

El proyecto plantea el diseno de un mercado de mariscos moderno e integral que,
ademdads, de cumplir una funcidén comercial, incorpore un componente turistico
capaz de dinamizar la economia local y proyectar una nueva imagen para la
Ciudad de Coldn. Estainiciativa pretende rescatar el valor del espacio publico
como punto de encuentro, intercambio y cohesion social, promoviendo la
interaccién entre residentes, comerciantes y visitantes. De esta manera, la
propuesta se enmarca en una vision de desarrollo sostenible, orientada a mejorar la
calidad de vida de la poblacion mediante la creacion de espacios funcionales,

accesibles y ambientalmente responsables.

La importancia de este proyecto radica en su doble enfoque: por un lado, busca
mejorar las condiciones espaciales y funcionales vinculadas ala actividad pesquera
y comercial del dreq; por otro, pretende potenciar el atractivo turistico de Coldn,

aprovechando su ubicaciéon estratégica frente al litoral atldntico vy su rica tradicion
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gastrondmica. La infegracion de estos dos componentes —productivo y
recreativo— permite consolidar una propuesta arquitectdnica que contribuya a
fortalecer laidentidad local, dinamizar la actividad econdmicay reforzar larelacion

enfre la ciudad y su entorno costero.

Desde el punto de vista disciplinar, el proyecto constituye un ejercicio de reflexion
sobre el papel de la arquitectura en la regeneracién urbana. Propone soluciones
qgue armonizan el diseno funcional con criterios de sostenibilidad, accesibilidad y
valor paisgjistico. A través de la planificacion de espacios flexibles y laincorporacion
de materiales adecuados al contexto tropical, el diseno busca responder a las
condiciones ambientales, culturales y econdmicas del corregimiento de Barrio

Norte, en la provincia de Coldén.

En términos de organizacioén, este trabajo se estructura en cinco capitulos que
desarrollan de manera secuencial los aspectos conceptuales, tedricos, técnicos y

proyectuales del estudio:

El Capitulo 1, denominado “Aspectos generales”, aborda los antecedentes
historicos y el contexto urbano de los mercados en Panamad, con especial énfasis en
el actual mercado de mariscos ubicado enla Avenida Balboa y su relevancia como
referencia funcional. Ademds, analiza el panorama actual de los mercados en la
provincia de Coldn e incorpora conceptos y definiciones que permiten

contextualizar el tema central de esta investigacion.

El Capitulo 2, titulado “Marco tedrico”, desarrolla los fundamentos conceptuales
que sustentan la propuesta, incluyendo los aspectos sociales, econdmicos y
espaciales del proyecto. Se describen las necesidades de los usuarios, las
estadisticas y encuestas realizadas, asi como el andlisis de las condiciones actuales

del entorno comercial y urbano.
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El Capitulo 3, denominado “Andlisis del sitio”, presenta el estudio detallado del
terreno y su contexto inmediato. Se examinan las caracteristicas fisicas, ambientales
y urbanas del drea seleccionada, con el fin de determinar la viabilidad e idoneidad

del emplazamiento propuesto para el desarrollo del proyecto arquitectonico.

El Capitulo 4, titulado “Propuesta arquitecténica”, expone el desarrollo integral del
proyecto, describiendo la distribucion de los espacios, el programa arquitectdnico,
los criterios de diseno aplicados y la relacidon entre las distintas dreas funcionales.
Asimismo, se incluyen representaciones grdficas, tales como plantas, cortes,

fachadas y perspectivas, que permiten una comprension visual del disefio.

Finalmente, el Capitulo 5, titulado “Estimacion de costos del proyecto”, ofrece un
andlisis econdmico de la propuesta, en el que se detallan los recursos materiales,
humanos y financieros necesarios para la ejecucion del mercado, asi como una

estimacion general de inversion.

En conjunto, esta investigacion busca demostrar cémo la arquitectura puede
actuar como un medio fransformador que promueva el desarrollo urbano,
econdmico y social de la ciudad de Coldn, consolidando un espacio emblemdtico

qgue combine funcionalidad, identidad y sostenibilidad.
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CAPITULO I. ASPECTOS GENERALES

1.1 CONTEXTO GENERAL DEL TEMA DE ESTUDIO

La provincia de Coldn es reconocida por su fuerte actividad pesqueray la
comercializacién de productos del mar, debido a su proximidad con el litoral
atlantico y a la tradicion maritima de su poblacion (Autoridad de los Recursos
Acudticos de Panamd [ARAP], 2020). Esta actividad representa una importante
fuente de ingreso para muchas familias, que dependen del transporte y la pesca

artesanal como medio de sustento.

A pesar de esta relevancia econdémica, la provincia no cuenta con un mercado
formal destinado exclusivamente ala venta de mariscos. Actualmente, solo existe
el mercado municipal, el cual incluye un drea limitada para la comercializacion
de productos del mar. Este espacio resulta insuficiente y carece de las
condiciones adecuadas para el manejo y exposicion de los productos (ilustracion
1) lo que ha llevado a las autoridades locales a implementar medidas de
ordenamiento y mejoras en el drea del mercado municipal (Panamda América,
2025)., por lo que muchos vendedores se ven obligados a operar en pequenos
puestos informales ubicados en el entorno inmediato o a trasladarse hasta la
ciudad de Panama para realizar sus ventas, lo que representa una dificultad

econdmica vy logistica para la poblacion local.
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llustracién 1 Area de entrada de mariscos en Mercado Municipal de Coldn.

Fuente: Fotografia capturada por estudiante Alexia Low (2026)

La falta de un espacio propio y de una infraestructura adecuada afecta
directamente la calidad de vida de los comerciantes y usuarios. Los espacios
fisicos actuales del mercado municipal de Coldn son reducidos y se encuentran
compartidos con otras dreas de venta, lo que limita las oportunidades de los
vendedores de mariscos para ejercer su actividad de manera ordenada,
higiénica y rentable (ilustracién 2). A pesar de las renovaciones que se han
efectuado en el mercado municipal, las condiciones actuales siguen siendo
deficientes en términos de funcionalidad, salubridad y accesibilidad (Panamd

Ameérica, 2025; Autoridad de los Recursos Acudticos de Panama [ARAP], 2020).
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llustracién 2 Mercado municipal de Coldn, interior vista de drea de ventas.

Fuente: Fotografia capturada por estudiante Alexia Low (2026)

Ante estarealidad, se considera necesaria la ejecucion de una propuesta
arquitectdnica que responda a las condiciones sociales y econdmicas del lugar.
El presente proyecto de frabajo de graduacion, titulado “Disefno del nuevo
mercado de mariscos con drea furistica para el corregimiento de Barrio Norte,
distrito de Coldn, provincia de Coldén”, propone el desarrollo de una
infraestructura moderna que integre la actividad comercial con un componente

turistico.

El objetivo principal es fomentar la reactivaciéon econdmica y social mediante la
creacion de un espacio que promuevalla visita de residentes y turistas, impulse el
consumo local y contribuya al desarrollo sostenible del corregimiento de Barrio
Norte enla provincia de Coldn. De esta manera, el proyecto busca consolidar un
punto de encuentro que combine la tradicion pesquera de la regidn con un
disefio arquitectdnico funcional, atractivo y representativo de la identidad

colonense.
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1.2 JUSTIFICACION

La provincia de Coldén presenta actualmente una serie de problematicas
urbanas, sociales y econdmicas relacionadas con el deterioro de infraestructura
publicay la necesidad de espacios que fomenten el desarrollo local. Entre estas
problemdticas destaca la ausencia de infraestructuras especializadas para la
adecuada comercializacién de productos pesqueros, actividad que constituye
una fuente importante de ingreso para diversas comunidades costeras del pais

(Programa de las Naciones Unidas para el Desarrollo [PNUD], 2014.

El mercado municipal existente no satisface las necesidades de los comerciantes
ni de los consumidores, ya que el espacio destinado a la venta de mariscos es
limitado (llustracion 3 e ilustracion 4), poco higiénico y carente de los servicios
bdsicos necesarios para su correcto funcionamiento. Esta situaciéon ha generado
la proliferacion de ventas informales en condiciones precarias, lo que afecta la
imagen urbana, la salubridad y la seguridad de los usuarios (Organizacién de las

Naciones Unidas para la Alimentaciéon y la Agricultura [FAQ], 2014.

llustraciéon 3 Mercado Municipal de Coldn, drea de mariscos

Fuente: Fotografia capturada por estudiante Alexia Low (2026)
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llustracién 4 Mercado municipal de Coldn, drea de mariscos

Fuente: Fotografia capturada por estudiante Alexia Low (2026)

Desde el punto de vista arquitectdnico, el proyecto justifica su pertinencia al
plantear un diseno que responda a las condiciones climdticas, ambientales y
culturales dellugar, incorporando estrategias sosteniblesy criterios de diseno que
promuevan lainclusion social y la revalorizacion del entorno urbano. En conjunto,
la propuesta busca demostrar cémo la arquitectura puede convertirse en un
instrumento de transformacion social y econdmica, contribuyendo a la
regeneracion de una ciudad histéricamente marginada, pero con un alto

potencial de desarrollo.

1.3 OBIETIVOS

1.3.1 Objetivo general

Disenar la propuesta de un nuevo mercado de mariscos en el corregimiento de
Barrio Norte, distrito de Coldn, con el propdsito de fomentar su uso tanto
comercial como turistico, configurdndolo como un conector urbano que

dinamice la actividad econdmica y social del drea.
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1.3.2 Objetivos especificos

1. Proponer conexiones fisicas y visuales entre el mercado de mariscos y el
litoral maritimo del drea propuesta, con el fin de generar un punto de

atractivo urbano y paisgjistico.

2. Incorporar espacios de socializacion y recreacioén que fomenten la
interaccién entre los usuarios en un ambiente funcional, accesible y

agradable.

3. Incorporar elementos de diseno arquitectonico que reflejen la identidad
maritima y cultural de la provincia de Coldn, fortaleciendo el cardcter

simbdlico y representativo del mercado de mariscos.

4. Plantear criterios de accesibiidad universal y sostenibilidad en la propuesta
arquitectonica, orientados a promover espacios inclusivos y el uso
potencial de estrategias pasivas como la ventilacion natural, la iluminacion

natural y el aprovechamiento eficiente de los recursos

1.4 ALCANCES
El proyecto "“Diseno del nuevo mercado de mariscos con drea turistica para el

corregimiento de Barrio Norte, distrito de Coldn, provincia de Coldn” se desarrolla
dentro del dmbito académico de la arquitecturay se centra en el planteamiento
de una propuesta a nivel de anteproyecto. A continuacion, se definen los

alcances especificos del estudio:

1.4.1 Alcance espacial y geogrdfico
El proyecto se desarrollard en el corregimiento de Barrio Norte, perteneciente al
distrito y provincia de Coldn, dentro del drea urbana costera que mantiene una

estrecharelacién con el mar. El estudio abarca tanto el terreno propuesto como
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su entorno inmediato, considerando los factores ambientales, urbanos y
paisajisticos que influyen en la propuesta arquitecténica. Asimismo, se
contemplan de manera referencial algunos aspectos técnicos asociados al
funcionamiento del proyecto, tales como criterios generales de sistemas
constructivos, redes sanitarias, drenaje pluvial, suministro de agua potable,
energia eléctricay ventilacién, los cuales se integran conceptualmente al diseno

arquitectonico.

1.42 Alcance del estudio
El trabajo comprende el andlisis del sitio, las condiciones climdaticas, ambientales,
sociales y normativas, asi como el estudio del usuario y su relacion conla

actividad pesquera y turistica.

Asimismo, se consideran criterios técnicos bdsicos relacionados con el
funcionamiento y la viabilidad del proyecto, los cuales se infegran de manera

general dentro de la propuesta arquitectdnica.

No se contemplan estudios estructurales detallados, cdlculos de instalaciones ni
evaluaciones econdmicas profundas, ya que estos corresponden a etapas
posteriores de desarrollo técnico del proyecto. Los aspectos financieros, de
gestidn y constructivos se abordan Unicamente de manera referencial como

apoyo al planteamiento arquitectoénico.

1.4.3 Alcance del proyecto arquitectonico
El resultado del trabajo consistird en una propuesta arquitectdnica a nivel de

anteproyecto, que incluird:

e Programa arquitectdnico

e Criterios de diseno
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e Planos de conjunto, plantas, cortes y elevaciones
e Modelado tridimensional (3D)

e LAdminas de presentaciéon del proyecto

De igual manera, la propuesta arquitectdnica contemplard el diseno de las
principales instalaciones, edificaciones y espacios destinados al funcionamiento

del mercado de mariscos, entre los cuales se incluyen:

» Area de venta de mariscos y productos del mar

« Area de limpiezay preparacion de productos pesqueros
* Zona gastrondmica o de consumo de alimentos

« Areas de admacenamiento y refrigeracion

* Espacios para carga y descarga de mercancia

» Areas administrativas y de servicios

* Servicios sanitarios para usuarios y comerciantes

» Circulaciones peatonales y espacios de estancia

» Areas exteriores y espacios pUblicos complementarios

*  Muelle y mirador turistico

* Planta de tratamiento de aguas residuales

El alcance del proyecto no incluye el desarrollo de planos constructivos, cdlculos
estructurales, memorias de instalaciones ni gestiones administrativas o de
permisos, dado que estos aspectos corresponden a una etapa posterior de
desarrollo técnico o profesional. De igual manera, no se contempld la realizacion
de estudios topogrdficos en sitio nilevantamientos técnicos detallados del
terreno, por lo que el andlisis del drea se realizé a partir de informacién referencial

y herramientas digitales.
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1.5

LIMITACIONES ESPERADAS

Una de las principales limitaciones del presente estudio corresponde all
acceso ainformacién técnica detallada relacionada con el drea de
estudio. Debido al cardcter académico del frabajo y a las condiciones
propias del desarrollo de una investigacion estudiantil, no fue posible
obtener en su totalidad documentos técnicos actualizados, planos
oficiales.

La estimacion de costos incluida en la investigacion tiene un cardcter
Unicamente referencial y académico, ya que no se cuenta con estudios
detallados de presupuesto, cotizaciones actualizadas de materiales ni
andlisis completo de costos de construccion.

Otra limitacién corresponde a la disponibilidad de informacién técnica
especifica del terreno, debido a que no se realizaron estudios
especializados como levantamientos topogrdficos detallados, estudios de
suelo, andlisis ambientales o evaluaciones de impacto urbano, los cuales
normalmente forman parte de etapas posteriores dentro del desarrollo

profesional de un proyecto.

1.6 METODOLOGIA

El desarrollo del proyectose estructurd en cuatro fases principales que guiaron el

proceso de investigacion, andlisis y diseno. Cada una de ellas permitié abordar

de manera ordenada y coherente los diferentes aspectos del estudio, desde la

recopilacion de informacion hasta la formulaciéon de la propuesta final.

1.6.1

Fase I. Investigacion y conceptualizacion del tema
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En esta primera fase se llevd a cabo la recopilacion de informacién general sobre
el contexto urbano, social y econdmico de la provincia de Coldn, con especial

énfasis en el corregimiento de Barrio Norte.

Se redlizaron entrevistas a usuarios y comerciantes del mercado, asi como
observaciones directas y registros fotogrdficos del sitio, con el propdsito de
identificar las condiciones reales del entorno y las principales necesidades de la

comunidad.

Adicionalmente, se efectud una revision documental y bibliogrdfica que incluyd
normas urbanisticas, estudios académicos, textos tedricos y casos andlogos de
proyectos nacionales e internacionales, con el fin de establecer fundamentos

conceptuales y de diseno aplicables a la propuesta.

1.6.2 Fase Il. Andlisis del sitio

Durante esta fase se analizaron las caracteristicas fisicas, ambientales, sociales y

urbanas del terreno y su entorno inmediato.

El estudio incluyd el andlisis de la orientacion solar, los vientos predominantes, la
topografiareferencial del drea obtenida mediante herramientas digitales, las vias
de acceso, la morfologia urbana, la relacion con el mar y los equipamientos

cercanos.

Este andlisis permitio comprender la dindmica del drea y determinar los factores

que influirian en la localizacién y configuraciéon del nuevo mercado de mariscos.

1.6.3 Fase lll. Conceptualizacion arquitectonica del proyecto

En esta etapa se definieron los criterios de diseno y el concepto arquitecténico

del proyecto, basados en la informacion obtenida en las fases previas.
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Se desarrolld el programa arquitectdnico, la senalizacion funcional y la relacion

espacial entre las dreas comerciales y turisticas.

El concepto formal se inspird en elementos del entorno maritimo, integrando la
forma de una ola y la textura alusiva a las escamas del pescado, como simbolos

representativos de la identidad costera de Colon.

1.6.4 Fase IV. Propuesta arquitecténica final

La Ultima fase consistid en la elaboracion de la propuesta formal y espacial del
mercado de mariscos con drea turistica, integrando los aspectos funcionales,

estéticos y sostenibles definidos anteriormente.

Se desarrollaron los planos arquitectdnicos, el modelado tridimensional (3D) y las
ldminas de presentacion, donde se plasmaron las soluciones de disefno que

responden a las necesidades del sitio, del usuario y del entorno urbano.

11
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2 CAPITULO 2. MARCO TEORICO

El presente capitulo desarrolla los fundamentos conceptuales, tedricos y técnicos
que sustentan el diseno del proyecto arquitectonico. A través de larevision de
antecedentes histéricos, referencias tipoldgicas y andilisis funcionales, se busca
establecer una base tedrica que oriente las decisiones de diseno adoptadas en

el desarrollo del proyecto.

En este apartado se abordan los antecedentes e historia de los mercados
pUblicos y de mariscos, su evolucion funcional y social, asi como su papel dentro
del contexto urbano contempordneo. Se analiza la importancia de estos
espacios como equipamientos de abastecimiento y encuentro social,

destacando su relacion con la economia local, la identidad cultural y el furismo.

Por ofra parte, se profundiza en los aspectos técnicos que caracterizan a los
mercados pesqueros, tales como los cuartos frios, cdmaras frigorificas y
congeladoras, las dreas de manipulacidon y conservacion de productos, y los

espacios destinados a subasta y descarga de mercancia.

También, se incluye el estudio del hangar de botes y zonas de acopio,
componentes esenciales para comprender la funcionalidad del proyecto y su

conexion directa con la actividad pesquera y maritima del lugar.

2.1 Antecedentes e historia de los mercados de mariscos

Los mercados publicos han sido, a lo largo de la historia, espacios esenciales
dentro de la estructura urbana de las ciudades, actuando como puntos de

intercambio econdmico, social y cultural. Desde las primeras civilizaciones, el

mercado ha representado un lugar de encuentro y abastecimiento, donde la

12
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arquitecturarespondia a las necesidades colectivas de intercambio y comercio

(Project for Public Spaces, 2013).

En el caso particular de los mercados de mariscos, su origen se vincula
directamente conlas comunidades costeras dedicadas a la pesca artesanal y a
la comercializacion de productos del mar. Estos espacios surgieron como puntos
estratégicos de acopio y venta, donde los pescadores podian ofrecer sus
productos frescos de manera directa al consumidor. Su funcionamiento
fradicional combinaba la actividad econdmica con la social, pues el mercado
también se convertia en un punto de reunién y convivencia entre los habitantes

de la comunidad (FAO, 2014).

Histéricamente, los mercados pesqueros se localizaban cerca de los puertos o
muelles, aprovechando la cercania con el mar para facilitar las labores de
descarga, limpieza y distribucion del producto. Esto coincide con estudios que
senalan que los mercados publicos de pescado se benefician de ubicarse en
zonas costeras, ya que, su accesibilidad maritima incrementa la visita de usuarios

y turistas (Balsas et al., 2024).

En Panamd, la actividad pesquera ha tenido un papel fundamental en la
economia local, especialmente en las zonas costeras del Atldntico y el Pacifico.
Por ejemplo, el actual Mercado de Mariscos de la Avenida Balboa, inaugurado el
14 de febrero de 1995, (ilustracién 5) representa uno de los referentes mds
importantes a nivel nacional al integrar la funcién comercial con la gastronémica

y turistica (Municipio de Panama, 2023; La Estrella, 2012).

1 Balsas, C. J. L. (2024). Coastal Waterfront Transformations, Fishing Structures, and Sustainable

Tourism. Sustainability.
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llustracién 5 Mercado de Mariscos actual, ciudad de Panama.

Fuente: Municipio de Panamd, 2023.

El andlisis de los antecedentes histéricos de los mercados de mariscos permite
comprender su relevancia dentro del contexto urbano y econdmico, y justifica la
pertinencia de una propuesta arquitectéonica en Coldn que integre la tradicion

pesquera con un enfoque funcional y sostenible.

2.2 Red de mercados municipales en Panama

La Red Integral de Mercados Municipales (RIMMU), administrada por la Direccidon
de Mercados de la Alcaldia de Panamd, constituye un sistema de gestidén urbano
orientado a fortalecer la comercializacion, distribucidon y acceso a alimentos en

los distintos corregimientos de |la capital panamena.

Desde su creacion, la RIMMU ha impulsado la modernizacién de los mercados
puUblicos, integrando criterios de sostenibilidad, inclusién social y revitalizaciéon

econdmica local (Municipio de Panama, 2023).

Lared incluye mercados emblemdaticos como el Mercado San Felipe Neri

originalmente situado en la entonces Avenida Norte (hoy Avenida Eloy Alfaro),
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enfre las calles 12y 13 Este, se encontraba junto a un puerto desde donde
zarpaban barcos haciaregiones como Chiriqui, Azuero, Dariény las islas del Golfo
de Panama, hoy ubicado en Santa Ana, fue inaugurado en 2021, el mercado de
mariscos de la Avenida Balboa, construido en 1995, el mercado de Pacora, el
mercado de alcalde Diaz y el mercado de Pueblo Nuevo. Estos espacios se han
convertfido en puntos clave para el abastecimiento urbano y el turismo
gastronémico, al ofrecer productos frescos y actividades que refuerzan la

identidad cultural y econdmica del pais.

La RIMMU promueve laimplementacion de ferias alimentarias moviles, estrategias
de modernizaciéon de infraestructura y la regulacion de ocupacion de médulos
comerciales mediante el Acuerdo Municipal No. 132, del ano 2020 (Municipio de
Panamd 2022), que establece lineamientos sobre permisos, mantenimiento y

formalizacion de comerciantes.

Esta gestidon integrada contribuye a garantizar condiciones higiénicas
adecuadas, mejorar la competitividad y fomentar la reactivacion de la

economia local (Municipio de Panama, 2023).

En el contexto del proyecto de tesis, este sistema de gestion urbana sirve como
referenciainstitucional para la creacion de nuevos espacios de comercializacion

regional, como el mercado de mariscos con drea turistica en Colon.

La RIMMU, representa un modelo de planificacion publica que puede inspirar
estrategias de descentralizacion presenta informaciéon general relacionada con
la infraestructuray elimpacto de los mercados municipales. Actualmente existen
5 mercados en operacion, los cuales cuentan con una capacidad total de 456

unidades de locales comerciales. Asimismo, estas instalaciones generan

RIMMU- Red Integral de Mercados Municipales 15
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aproximadamente 3,792 empleos, lo que evidencia su importancia como fuente

de trabajo y dinamizacion econdmica. (llustracién é).

3,792 43,900

m2 de Mercados

Empleos generados Instalados

llustracién 6 Datos estadisticos actuales de mercados operativos en Panamad por la Rimmu.

Fuente: Municipio de Panamd, s.f. (consulta: 2025)

2.3 Funcién e importancia de los mercados de mariscos en la ciudad
contempordnea

Los mercados de mariscos urbanos constituyen un componente vital de las
cadenas de suministro alimenticio, del comercio local y del tejido social de las
ciudades costeras. Segun Subramanian et al. (2022), estos mercados mayoristas
permiten integrar ofertas de diversas regiones geogrdficas para abastecer a
comunidades urbanas, demostrando su papel estratégico en la seguridad

alimentaria y economia urbana.

Desde una perspectiva urbana e histérica, los mercados pesqueros han sido
parte fundamental de la vida de las ciudades, no solo como centros de

comercio, sino fambién, como espacios de encuentro social y culfural.

En ciudades como San Petersburgo y Viena, los pescadores y comerciantes de
pescado constituian una presencia visible en los centros urbanos, y los mercados
formaban parte esencial de la estructura econdmica y sociocultural de la ciudad

(Kurlansky, 2011).
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En el dmbito del turismo y de la regeneraciéon urbana, los mercados de mariscos
también han adquirido un nuevo rol. Una investigacion realizada por Rodriguez
(2016) muestra que los mercados vinculados a la pesca artesanal y al turismo
pueden impulsar tanto el desarrollo local como la cadena de valor de los

productos marinos.

Asi pues, el diseno arquitectdnico de este tipo de mercado debe considerar
tanto la funcionalidad operativa (descarga, manipulacién, almacenamiento y
comercializaciéon) como la experiencia del usuario, la estética urbana y la
conectividad con el entorno costero. De esta forma, el espacio se convierte en
un motor de desarrollo sostenible, facilitando la integracién del comercio, la

culturay el turismo (Proyecto para espacios publicos, 2013).

2.4 Instalaciones y operaciones en un mercado de mariscos moderno

2.4.1 Cuartos frios y camaras frigorificas

Los cuartos frios y las cdmaras frigorificas son espacios esenciales dentro de la
infraestructura operativa de un mercado de mariscos (llustracién 7), debido a
que permiten mantener la cadena de frio necesaria para conservar la calidad y
salubridad de los productos pesqueros desde su recepcion hasta su venta.

Su funcidn principal es reducir la temperatura del producto a niveles que inhiban
la proliferacién de microorganismos y enzimas responsables de la

descomposicion del pescado y los mariscos (FAO, 2012).
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llustracién 7 Area interior de cuartos frios

Fuente: Refriplast (2023).

a) Funcién y principios de operacion

La funcidn de los cuartos frios consiste en preservar las propiedades
organolépticas del producto (olor, textura, color y sabor), asi como prolongar su
vida util (FAO 2016).

Segun la Organizacion de las Naciones Unidas para la Alimentacion y la
Agricultura (FAQ, s. f.), los productos pesqueros deben mantenerse a
temperaturas inferiores a —18 °C para asegurar su conservacion a largo plazo,
mientras que, para aimacenamiento temporal o manipulacion intermedia, la

temperaturaideal es de 0°C a 4 °C.

El proceso de refrigeracion se basa en la transferencia de calor del ambiente
interior hacia un sistema de enfriamiento mecdnico, utilizando gases refrigerantes.
Este proceso se readliza mediante evaporadores, condensadores y compresores
que garantizan una temperatura constante (FAO, 2012).

El control térmico debe ser uniforme, y el sistema debe contar con sensores

18



DISENO DEL NUEVO MERCADO DE MARISCOS CON AREA TURISTICA PARA ALEXIA LOW
EL CORREGIMIENTO DE BARRIO NORTE, DISTRITO DE COLON, PROVINCIA DE COLON

automaticos que regulen tanto la temperatura como la humedad relativa del

aire, evitando la formacidén de escarcha o condensacidn excesiva.
b) Clasificacién de los cuartos frios
Existen distintos tipos de cdmaras segun su uso dentro del mercado pesquero:

o Camaras de preenfriamiento: utilizadas inmediatamente después de la

descarga, para eliminar el calor del producto recién capturado.

« Cdmaras de conservacion: destinadas al almacenamiento a mediano
plazo de productos refrigerados o congelados, con control de humedad y

temperatura estable.

« Cdmaras de congelacion: mantienen temperaturas constantes por debadijo
de =20 °C, utilizadas para productos que serdn fransportados o

almacenados por periodos mds prolongados.

o Cdamaras de distribucion o transito: dreas donde los productos se

mantienen temporalmente antes de su fraslado a los puestos de venta.

Cada una de estas dreas cumple un rol dentro de la cadena logistica de frio,
permitiendo la rotaciéon eficiente de productos y la reduccion de pérdidas por

deterioro.
c) Requisitos de diseno y materiales

El diseno arquitectdnico de los cuartos frios debe priorizar la eficiencia térmica y
la higiene. De acuerdo con la Administracion Nacional Ocednica y Atmosférica
(NOAA, 2020), las paredes y pisos deben recubrirse con materiales impermeables,
Nno porosos y resistentes a la corrosion, como paneles de acero inoxidable o

aluminio aislado.

NOAA National Oceanic and Atmospheric Administration 19
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El piso debe contar con una leve pendiente hacia los drenagjes, revestido con
resinas epoxicas o cemento pulido, que permitan la limpieza continua. Se
recomienda que las camaras frigorificas posean sistemas de ventilacion forzaday
puertas herméticas con cortinas de aire, para minimizar las pérdidas térmicas
(ilustracion 8).

Desde el punto de vista funcional, deben ubicarse cerca de las dreas de
descarga, manipulaciéony subasta, evitando recorridos largos que comprometan

la cadena de frio.

llustracién 8 Area exterior de cuartos frios

Fuente: Refriplast (2023).

2.4.2 Area de manipulacién, descarga y hangar de botes

Las areas de manipulacion y descarga constituyen el punto inicial del proceso
operativo dentro de un mercado de mariscos. En estos espacios se recibe,
clasifica, limpia y prepara el producto antes de ser almacenado o frasladado a

los puestos de venta.

En los mercados costeros, estas zonas estdn estrechamente vinculadas a la

actividad pesquera artesanal y al fransporte maritimo, por lo que su organizaciéon
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espacialy suconexidn con el mar resultan determinantes para el funcionamiento

integral del edificio (FAO, 2014).

a) Funcion del drea de manipulacion y descarga

El drea de manipulaciéon se destina a la recepcion y fratamiento primario del
pescado y mariscos, lo que incluye el lavado, descamado, eviscerado y

clasificacion segun tamano o especie.

Para garantizar la inocuidad del producto, estos espacios deben disenarse con
superficies impermeables, drenajes continuos y ventilacion cruzada, evitando el

contacto directo entre los residuos y las zonas de trdnsito peatonal.

De acuerdo conla FAO, la correcta zonificacion de estas dreas permite
mantener un flujo lineal del producto, desde la descarga hasta la venta,

evitando la contaminacion cruzada y optimizando los tiempos de trabajo.

La zona de descarga, por su parte, es el vinculo directo entre el mary el
mercado. En ella se realiza la tfransferencia del producto desde las
embarcaciones pesqueras hacia las dreas internas del edificio. Esta operacion
requiere un muelle o embarcadero técnico, dotado de rampas antfideslizantes,
gruas, puntos de agua a presién y canaletas de desagUe. Su proximidad a los
cuartos frios o cadmaras de preenfriamiento garantiza la continuidad de la
cadena de frio, un aspecto fundamental en la manipulacidén de alimentos de

origen marino (FAO, 2012).
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b) Definicion y funcién del hangar de botes

El hangar de botes es una estructura complementaria destinada al resguardo,

mantenimiento y carga de embarcaciones pesqueras menores (FAO, 2014).

Funciona como un espacio cubierto similar a un alimacén ndutico o marina seca
que protege las lanchas y equipos de pesca de la exposicion directa al sol, la
lluvia o el ambiente salino. Su diseno puede variar desde cubiertas metdlicas
abiertas hasta estructuras modulares cerradas con sistemas de ventilacion natural

y acceso controlado (FAQO, 2014).

En el contexto de los mercados pesqueros, segun la FAO este espacio cumple

fres funciones principales:

e Resguardoy mantenimiento: permite guardar las embarcaciones cuando
no estdn en uso, facilitando labores menores de reparacion, limpieza o
descarga.

e Apoyo operativo: funciona como punto de conexidon entre el mar vy las
dreas internas de procesamiento; desde aqui se realizan operaciones de
carga, descarga y acopio temporal del producto.

e Integracion urbana y maritima: el hangar actia como elemento de
transicion entre el puerto y la ciudad, fortaleciendo la identidad pesquera

del lugar.

Proyectos como el Gushan Fish Market (Taiwdn) (llustracién 9) o el Sydney Fish
Market Australia (ilustracion 10) han incorporado este tipo de infraestructura de

hangares como parte de su diseno arquitectdnico, no solo por su funcionalidad,

FAO- Food and Agriculture Organization 22
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sino fambién, por su valor simbdlico alrepresentarlarelaciéon entre la comunidad

y el mar (ARQA, 2023; The Plan, 2019).

llustracién 9 Vista aérea del hangar del mercado Gushan Fish Market, Taiwdn 2019

Fuente: Jidipi Architecture (s. f.).

llustracién 10 Vista frontal fachada Hangar de botes del mercado Gushan Fish Market, Taiwdn 2019

Fuente: Jidipi Architecture (s. f.).
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c) Consideraciones arquitecténicas
Desde el punto de vista arquitecténico, el hangar de botes requiere una
estructuraresistente ala corrosiéon marina, (llustracién 11) usualmente compuesta

por acero galvanizado o aluminio con recubrimiento protector.

El piso debe ser antideslizante y de facil drenaje, disenado para soportar el peso

de embarcaciones pequenas y equipos pesqueros.

Debe contar con acceso directo al mar o canal de conexidn, asi como con

dreas auxiliares para combustible, redes, aparejos y servicios bdsicos.

Su integracién al conjunto del mercado no solo mejora la eficiencia funcional,
tfambién, confribuye ala composicion visual del edificio. La cubierta del hangar
puede disenarse como una extension del lenguaje formal del proyecto,

generando un volumen iconico que dialogue con el paisaje costero.

De esta manera, el hangar de botes no se concibe Unicamente como un
espacio técnico, sino como un componente arquitectdnico representativo del

vinculo histérico entre la pescay la vida urbana en Coldn (FAO, 2014).
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llustracién 11 Hangar de botes

Fuente: Dreamstime (s. f.).
La incorporacién de este tipo de infraestructuras refuerza larelacion del mercado
con el entorno maritimo y potencia su cardcter urbano-portuario, intfegrando la

actividad pesquera dentro del paisaje de la ciudad.

2.4.3 Areas de subasta y puestos de venta

El espacio de subastay los puestos de venta constituyen el punto culminante del
proceso de comercializacion dentro de un mercado de mariscos. En estos lugares
se requiere una organizacion funcional clara, iluminacién adecuada, ventilaciéon

cruzada, y materiales que faciliten la limpieza y el mantenimiento sanitario.

De acuerdo conThe Plan Journal (2019), los mercados contempordneos, como el
Sydney Fish Market, integran estrategias arquitecténicas que combinan la venta
tradicional con experiencias turisticas y gastrondmicas. Entre estas destacan la
incorporaciéon de recorridos publicos abiertos que permiten observar las
actividades comerciales, laintegracion de dreas de consumo gastrondmico con
vistas al agua, la conexidon directa con el frente maritimo vy la disposicion de

espacios flexibles para eventos y actividades culturales. Estas caracteristicas
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generan espacios multifuncionales que fortalecen la economia local y la
identidad cultural, convirtiendo al mercado en un punto de atracciéon tanto para

residentes como para visitantes.

En el caso de Coldn, el drea de subasta y los locales de venta constituyen un
espacio clave para promover lainteraccion entre comerciantes, compradores y
visitantes, contribuyendo al dinamismo urbano y al fortalecimiento del tejido

social.

2.4.3.1 Funcionamiento de las subastas en mercados de mariscos

Las subastas pesqueras son un método tradicional y eficiente de
comercializaciéon del pescado y mariscos frescos en los mercados mayoristas. Su
funcién principal es fijar los precios del producto mediante la oferta y la
demanda, garantizando transparencia en las transacciones entre pescadores,
intermediarios y compradores, segun la FAO el funcionamiento se maneja de la

siguiente manera:

1. Recepcion del producto: el pescado llega al mercado desde los muelles o
embarcaciones. En la zona de descarga se clasifica por especie, tamano y
calidad, y se etigueta con informacién del proveedor y la hora de captura.
Segun la FAO esta clasificacion inicial es esencial para asegurar una venta
justa y mantener la trazabilidad del producto.

2. Exhibicion dellote: cada lote se dispone en contenedores o bandejas sobre
mesas refrigeradas o en espacios ventilados con drenaje. En algunos
mercados modernos, la exhibicidon se complementa con pantallas digitales
que muestranla procedencia, peso y frescura del producto (por ejemplo, en
el Tokyo Metropolitan Central Wholesale Market o el Sydney Fish Market).
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3.

Inicio de la subasta: el subastador inicia la puja con un precio base. Los

compradores mayoristas o minoristas elevan sus ofertas mediante senales o
dispositivos electrénicos (ilustraciéon 12), hasta que se alcanza el precio final.
Este proceso puede realizarse de manera directa (en voz) o electronica (por

sistema digital), dependiendo del nivel tecnoldgico del mercado.

llustracién 12 Proceso de subasta pesquera tradicional en mercados costeros

Fuente: Adaptado de FAO (2005) y EUMOFA (2020).

4.

Asignacion y registro: el lote adjudicado se registra de inmediato en el
sistema del mercado, generando un comprobante que autoriza el retiro del
producto hacia las dreas de empaque, cdmaras frias o transporte.

Limpieza y rotacion: al finalizar cada ronda de subasta, las dreas se limpian
completamente, permitiendo la rotacién continua de productos. En
mercados con alto volumen de ventas, como los de Busan (Corea del Sur) o
Sidney (Australia), estas operaciones se repiten varias veces al dia, en ciclos

coordinados con la llegada de embarcaciones.
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Las subastas pesqueras no solo cumplen una funcidn comercial, también,
fomentan la transparencia del mercado (ilustracion 13), fortalecen la
competitividad de los pescadores locales y generan dinamismo urbano en torno

a la actividod econdmica costera.

llustraciéon 13 Subastas de pescados

Fuente:istock (s.f.).

En muchos paises, los mercados de subasta se han convertido, ademds, en
atractivos turisticos, donde los visitantes pueden observar el proceso de
comercializaciéon en tiempo real, como ocurre en el mercado de Tsukiji (antiguo
mercado central de Tokio) (ilustracion 14) o en el Sydney Fish Market en Australia

(Bestor, 2004; Sydney Fish Market, s. f.).
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llustracién 14 Mercado de Tsuki Japdn

Fuente: Sabor de lo Bueno (2016)

Los mercados existentes de mariscos en Panamd adn no manejan esta
metodologia. En el caso del Mercado de Mariscos de la ciudad de Panamd,
ubicado en la avenida Balboa, la comercializacion del producto se realiza
principalmente mediante venta directa en puestos individuales, donde los
comerciantes adquieren previamente el pescado a pescadores o intermediarios

y lo ofrecen al consumidor final.

En este sentido, en el contexto de Coldn, implementar un sistema de subasta,
aungue sea en una escala menor, podria incentivar la participacion directa de
los pescadores artesanales y mejorar la cadena de valor del producto,
aportando mayor dinamismo vy visibilidad a la actividad pesquera local
aportando dinamismo y visibilidad a la actividad pesquera local (Autoridad de

Turismo de Panamd, 2020).
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2.4.4 Sistema pluvial, drenagje sanitario e instalaciones técnicas

El sistema pluvial y de drenagje sanitario constituye un componente esencial en el
disefio arquitectdnico y funcional de los mercados de mariscos, debido al
volumen de agua utilizado en las actividades de limpieza, manipulaciéon y
conservacion de los productos pesqueros. Su correcta planificacion garantiza la
higiene, durabilidad estructural y sostenibilidad ambiental del edificio, evitando la
acumulaciéon de aguas residuales o la contaminacion del entorno costero (FAO,

2011)

a) Funcion del sistema pluvial

El sistema pluvial tiene como propdsito recolectar, conducir y evacuar las aguas
lluvias provenientes de cubiertas, patios y dreas de circulacion. En zonas costeras
como la ciudad de Coldn, donde las precipitaciones son abundantes durante
gran parte del ano, el diseno pluvial debe incorporar canales, bajantes,
sumideros y registros de mantenimiento con capacidad suficiente para evitar

encharcamientos o inundaciones (ASPE, 2015).

Segun el Manual de Diseno de Drenaje Pluvial Urbano del Ministerio de Obras
PUblicas de Panamd (MOP, 2018), el dimensionamiento de estos sistemas debe
basarse en la intensidad y frecuencia de las lluvias locales considerando,
ademds, las pendientes del terreno y la conexidn con los sistemas publicos de
drengje. La captaciéon en cubiertas puede complementarse con sistemas de
recolecciéon y aprovechamiento de aguas pluviales, destinados al lavado de
pisos o al riego de dreas verdes, promoviendo un enfoque sostenible del recurso

hidrico.

b) Drengje sanitario y control de efluentes
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El drenagje sanitario del mercado debe atender la evacuacion de aguas
residuales generadas enlas dreas de limpieza y procesamiento de mariscos. Este
sistema debe estar completamente separado del pluvial para evitar la

contaminacion cruzada (FAO, 2011).

De acuerdo con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 35-2000, elaborado por
la Direccion General de Normas y Tecnologia Industrial (DGNTI, 2000), los
establecimientos de manipulacion de alimentos deben disponer de trampas de

grasa, cdmaras de inspeccion y tuberias de materiales resistentes a la corrosion.

Ademds, de las dreas operativas principales, un mercado pesquero moderno
debe contar con instalaciones técnicas que garanticen su correcto

funcionamiento.

Entfre ellas destacan el cuarto de maquinas, destinado a alojar los sistemas de
bombeo y refrigeracién; la planta eléctrica de emergencia, que asegura el
suministro continuo de energia en caso de fallas; las dreas de mantenimiento,
necesarias para la conservacion de los equipos; asi como un tanque de
almacenamiento de agua potable, que garantiza el abastecimiento para las
actividades de limpieza y operacion del mercado. Ademads, el sistema sanitario
contempla trampas de grasa y cdmaras de inspeccion, necesarias para el
manejo adecuado de las aguas residuales generadas durante la manipulacion y
limpieza de los productos pesqueros. Estas instalaciones deben ubicarse
estratégicamente, con facil acceso para el personal autorizado y aislamiento

acustico, sin interferir con las zonas de uso publico.

2.5 Conectividad urbana y relaciéon con el entorno costero
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La infraestructura de un mercado de mariscos moderno no se limita Unicamente
a los espacios intfernos. Es esencial considerar la relacion con el entorno urbano y
costero, la accesibilidad peatonal y vehicular, y la articulacion del edificio con el

paisaje maritimo.

Proyectos internacionales como el Taizhou Fish Market en China o el Gushan Fish
Market en Taiwdn, demuestran que un diseno arquitectdnico bien planificado
puede integrar la actividad econdmica con la experiencia turistica,
consolidando el mercado como un espacio publico de alto valor urbano (ARQA,
2023). La propuesta arquitectonica para el distrito de Coldn sigue estos principios
al plantear conexiones visualesy fisicas con el mar, la incorporaciéon de dreas de
socializacion y un diseno que refuerza su papel como conector urbano entre la

comunidad vy el litoral.

2.5.1 Arquitectura orgdnica
La arquitectura orgdnica surge como una corriente que busca establecer una
relacion armoénica entre el ser humano, la naturaleza y el entorno construido.

(ilustracion 15)

Su propodsito eslograr que la edificacidon no se imponga sobre el paisaje, sino que

nazca de él, adaptdndose a su morfologia, materiales, luzy clima (Wright, 1954).
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llustracién 15 Arquitectura moderna orgdnica, Pudong, Shanghai, China

Fuente: freepik (s.f.)
Este enfoque plantea una arquitectura que fluye con el entorno, donde cada
elemento del diseno responde a una funcidon, un ambiente y una emocion

particular (Wright, 1954).
a) Concepto y fundamentos tedricos

El término fue popularizado por el arquitecto estadounidense, Frank Lioyd Wright,
quien a inicios del siglo XX propuso una arquitectura que “creciera naturalimente

a partir de su lugar” (Wright, 1939).

Para Wright, el edificio debia ser una extension del paisaje, una forma de
equilibrio entre la técnica modernay las leyes naturales. La arquitectura orgdnica
no se define por una forma especifica, sino por una filosofia de integracién total

entre el diseno, la funcién y el entorno (ilustracion 16).
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llustracién 16 Plaza de museo cultural

Fuente: Pinterest (s.f.)

En este sentido, los elementos estructurales se disenan para responder a las
condiciones climdticas y topogrdficas del lugar, aprovechando la iluminacion
natural, la ventilaciéon cruzaday las formas curvas que suavizan el impacto visual

sobre el entorno (llustracion 13).

llustracién 17 Mercado de Sidney con cubierta inspirada en las formas del mar

Fuente: Reddit (2025)
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2.6 Cubiertas curvas

Las cubiertas curvasson unrecurso formal y funcional ampliamente utilizado en la
arquitectura contempordnea, especialmente en proyectos emplazados en zonas
costeras o de alta exposicidon climdtica (ilustraciéon18). Su geometria permite
reducir laresistencia al viento, canalizar el agua pluvial y favorecer la ventilacion
natural, convirtiéndose en una solucion eficiente y estética. En climas tropicales
humedos como el de Panamd, este tipo de cubiertas suele ejecutarse mediante
estructuras metdlicas de acero galvanizado o aluminio, materiales que ofrecen
resistencia a la corrosion, durabilidad frente a la humedad y un adecuado

desempeno frente alas lluvias intensas caracteristicas del litoral caribeno.

Paralas cubiertas translUcidas, se resuelven mediante paneles de policarbonato
alveolar con proteccion UV, instalados sobre una estructura metdlica de acero
galvanizado o aluminio (ilustracién 19). Este material permite el ingreso de
iluminacion natural al interior del edificio, reduce el peso estructural de la
cubierta y ofrece resistencia a las condiciones climdticas propias de las zonas

costeras, como la alta humedad, las lluvias intensas y la exposicion solar.
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llustracién 18 Vista exterior del mercado de mariscos en Sydney 2025

Fuente: Sydney fish market (2025)

llustracién 19 Vista interior del mercado de mariscos en Sydney

Fuente: Sydney Fish Market (s. f.).

De acuerdo con Frampton (2015), las formas curvas responden a una “logica
ambiental”, pues se adaptan mejor a las condiciones naturales que las
estructuras planas, favoreciendo la eficiencia energética y la armonia con el

entorno.

En contextos tropicales y maritimos, las cubiertas onduladas, también contribuyen
a minimizar el sobrecalentamiento interno, permitiendo que el aire circule por

debajo de la superficie.
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e Funciéon ambiental y estructural

Las cubiertas curvas ofrecen ventajas significativas en términos de control
climdatico y comportamiento estructural. Su forma aerodindmica dispersa la
presion del viento, lo cual resulta esencial en zonas costeras como Coldn,

donde las corrientes marinas y las rafagas son constantes.

En términos estructurales, estas cubiertas permiten grandesluces sin necesidad
de apoyos intermedios, gracias al uso de materiales como acero, madera
laminada o estructuras mixtas. Esto genera espacios interiores mas libres y
flexibles, ideales para mercados o espacios publicos amplios donde se

requiere circulacion continua.
e Valor estético y simbdlico

Desde un punto de vista estético, las cubiertas curvas tfransmiten dinamismo,
fluidezy conexion conla naturaleza, reforzando la identidad del edificio en su
entorno. En el caso del Sydney Fish Market, su cubierta ondulada se inspira
directamente en el movimiento del mar y las olas, integrando la funcidon
técnica con un lenguaje arquitectdnico simbdlico y representativo (The Plan,

2019).

2.7 Sistema estructural de columnas ramificadas

El sistema estructural propuesto para el mercado de mariscos se fundamenta en
el uso de columnas metdlicas ramificadas tipo darbol, una solucidn que combina
eficiencia estructural con calidad espacial. Este tipo de estructura permite cubrir

grandes luces, reducir la cantidad de apoyos y generar espacios interiores
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amplios, continuos y flexibles, adecuados para programas de uso

publico.(ilustracion 20)

Este sistema responde a un principio de distribucién eficiente de cargas, en el

cual:

e Las cargas de la cubierta se concentran en puntos estratégicos
e Seredistribuyen a través de las ramificaciones

e Se canalizan hacia un Unico apoyo en la base

De esta manera, se reduce la necesidad de multiples columnas tradicionales,

optimizando la estructura y liberando el espacio interior.

e Columnas principales (tronco)

Elementos verticales de acero, generalmente resueltos con perfiles tubulares de
alta resistencia, encargados de recibir y transmitir las cargas hacia la

cimentacion.

e Ramificaciones estructurales

Perfiles inclinados que parten del tronco y se conectan con la estructura de
cubierta. Su geometria permite ampliar el radio de soporte y mejorar la

distribucion de esfuerzos.

e Nodos estructurales

Puntos de conexion entre tfronco, ramas y vigas, resueltos mediante placas
metdlicas y uniones soldadas o atornilladas, garantizando continuidad estructural

y rigidez.

e Estructura de cubierta
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Sistema de vigas principales y secundarias, generalmente metdlicas, que

trabajan a flexidon y transmiten las cargas hacia las ramificaciones.

e Cimentacion

Sistema de zapatas o fundaciones profundas que reciben las cargas

concentradas de las columnas y las transmiten al terreno.

llustracién 20 Referencia de sistema estructural ramificado.

Fuente: WordPress. (s.f.). Build and grow any website. (2026)

2.8 Plazas orgdnicas en el diseio arquitectonico

Las plazas orgdnicas son espacios puUblicos concebidos bajo los principios de la
arquitectura orgdnica, donde la forma, la funcidn y el enforno se infegran de

manera fluida y natural.

A diferencia de las plazas tradicionales basadas en trazos geométricos y simetrias
rigidas, las plazas orgdnicas se adaptan a la topografia, al paisaje y al flujo
natural de las personas, generando experiencias mas sensoriales, dindmicas y

humanas. (ilustracion 21 e ilustracién 22)
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De acuerdo con Gehl (2011), la calidad de un espacio publico no depende
Unicamente de su tamano o diseno formal, sino de su capacidad de invitar a la

permanencia y al encuentro social.

llustracion 21 Plaza Gushan Fish Market

Fuente: ArchDaily (s. f.).
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llustracién 22 Plaza Gushan Fish Market, vista aérea.

Fuente: ArchDaily (s. f.).

a) Caracteristicas de las plazas orgdanicas

Entfre las principales caracteristicas que definen alas plazas orgdnicas se

destacan:
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e Formas libres y continuas: evitan los ejes rigidos y buscan el movimiento
natural de las personas.

e Integracion paisajistica: incorporan vegetacién nativa, cuerpos de agua o
texturas naturales que armonizan con el entorno.

e Relacion ambiental: promueven el confort térmico mediante sombras,
ventilacion cruzada y superficies permeables.

e Funcion social flexible: se conciben como espacios multifuncionales que
pueden albergar actividades comerciales, culturales o recreativas sin

alterar su cardcter abierto (Montaner, 2014).

En el dmbito internacional, proyectos como el Sydney Fish Market (Australia) o el
Gushan Fish Market (Taiwdn) incorporan plazas orgdnicas como zonas de
transicion entre el edificio y el mar. Estas dreas permiten la circulacion libre, la

infegracion de elementos naturales y la contemplacion del paisaje maritimo.

2.9 Accesibilidad Universal

La accesibilidad universal es un principio fundamental en el diseno arquitectonico
y urbano, orientado a garantizar que todas las personas, independientemente de
sus capacidades fisicas, sensoriales o cognitivas, puedan acceder, comprender y
utilizar los espacios de manera autonoma, segura y equitativa. Este enfoque
busca eliminar barreras fisicas y promover entornos inclusivos que respondan a la
diversidad de usuarios, fomentando la igualdad de oportunidades en el uso del

espacio construido.

En el dmbito arquitectdénico, la accesibilidad universal se tfraduce en la
incorporacioén de criterios de diseno que faciliten la movilidad, orientaciéon y
permanencia de los usuarios, tales como recorridos continuos, rampas (ilustracion

23), senalizacién adecuada, dimensiones apropiadas de circulacion y espacios
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de uso comun accesibles. Estos elementos no solo mejoran la funcionalidad del
espacio, sino que también contribuyen a la calidad y confort del ambiente

construido.

llustracién 23 Rampas de acceso. Accesibilidad Universal

Fuente: Babel Arquitectos (s.f.)

En este contexto, la incorporacion de criterios de accesibilidad universal dentro
de la propuesta arquitectdnica no solo responde a un requerimiento normativo,
sino que también refuerza el compromiso del proyecto con la inclusidon social,

garantizando espacios funcionales, seguros y accesibles para todos los usuarios.

2.9.1 Accesibilidad universal en Panama

En Panamd, la accesibilidad universal se reconoce como un derecho
fundamental orientado a garantizar la inclusidon y la igualdad de oportunidades
para todas las personas, especialmente aquellas con discapacidad. Este
principio se encuentra respaldado por un marco legal que regula el acceso al
entorno fisico, el transporte y los servicios pUblicos, promoviendo la eliminacién de

barreras arquitectonicas y urbanas.
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Uno de los principales instrumentos legales es la Ley 42 de 1999, la cual establece
la equiparacion de oportunidades para las personas con discapacidad. Esta
normativa dispone que todas las edificaciones, espacios publicos y servicios
deben disenarse de manera accesible, incorporando facilidades que permitan su

Uso por personas con movilidad reducida.

Asimismo, establece la obligatoriedad de incluir elementos como accesos
adecuados, circulaciones funcionales y espacios reservados, como

estacionamientos accesibles en edificaciones de uso puUblico (ilustraciéon 24 y 25).

llustracién 24 Accesibilidad universal en espacios publicos Robson Square waterfalls - Vancouver,
Canadd

Fuente: Galdn Floria (2024). La arquitectura del futuro: inclusién y accesibilidad. Linkedin.
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llustracién 25 Estacionamientos sefalizados con el simbolo internacional de accesibilidad.

Fuente: SENADIS, Manual de Acceso, 2026.

A nivel técnico, Panamd cuenta con normas especificas desarrolladas por la
Direccion General de Normas y Tecnologia Industrial (DGNTI), particularmente las
normas DGNTI-COPANIT, que establecen criterios de diseno para garantizar la
accesibilidad en el medio fisico, incluyendo pardmetros para rampas,

circulaciones, senalizacién y servicios sanitarios accesibles.

Adicionalmente, el pais ha avanzado en la implementacion de politicas publicas
como el Plan Nacional de Accesibilidad Universal (PNAUP 2022-2032) (ilustracion
26), el cual busca integrar el enfoque de diseno universal en todos los sectores,
promoviendo entornos, servicios y espacios que sean utilizables por todas las

personas de forma segura, autbnoma y equitativa.
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llustracién 26 Plan de accesibilidad Universal en Panamd, Cinta Costera.

Fuente: ENADIS (2023). Plan Nacional de Accesibilidad Universal de Panamd& (PNAUP) 2022-2032.

En el dmbito arquitectdnico, estas disposiciones implican que los proyectos
deben contempilar criterios de accesibilidad desde su concepcion, integrando
soluciones que permitan el desplazamiento, orientacién y uso adecuado del
espacio por parte de todos los usuarios. De esta manera, la accesibilidad
universal no solo responde a unrequerimiento normativo, sino que se convierte en
un componente esencial para el desarrollo de entornos inclusivos, funcionales y

socialmente responsables.

2.10 Sostenibilidad y cumplimiento normativo

El proyecto incorpora criterios de sostenibilidad orientados a la eficiencia en el
uso de los recursos naturales y la adaptacion a las condiciones climdticas del
entorno. En este sentido, se consideran estrategias pasivas de diseno, tales como
la ventilacién natural, el aprovechamiento de la iluminacién natural y la
adecuada orientacion de las edificaciones, con el fin de reducir el consumo

energético y mejorar el confort térmico de los usuarios.
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En el diseno de las dreas exteriores, se incorporan pavimentos permeables como
estrategia de drenagje sostenible, permitiendo la infiltracidén del agua pluvial y
reduciendo la acumulacion superficial en el terreno. Esta medida se
complementa con la conservacion de dreas verdes, las cuales contribuyen ala
absorcion del agua de lluvia, la regulacion térmica y la mejora del paisaje

urbano.(ilustracion 27)

llustracién 27 Adoquines permeables en estacionamientos.

Fuente: Market Research Intellect (2024).

Adicionalmente, el proyecto contempla la implementaciéon de sistemas de
energia renovable mediante el uso de paneles solares fotovoltaicos, los cuales
permiten la generacion de energia limpia a partir de la radiaciéon solar. Esta
estrategia resulta viable debido a las condiciones climdticas de Panamd,
caracterizadas por una alta incidencia solar durante gran parte del ano, lo que
contribuye alareduccidon del consumo energético convencional y ala

disminucion del impacto ambiental del proyecto. (ilustracion 28)
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llustracién 28 Edificio sostenible Freiburg Town Hall, paneles solares en ventanas.

Fuente: Archdaily, Edifico Freiburg Town Hall (2017)
De igual manera, se propone el uso de materiales adecuados al clima fropical,
asi como superficies que minimicen la absorcidn de calor en espacios exteriores,

confribuyendo a la eficiencia térmica del conjunto.

Estas estrategias se desarrollan en concordancia con el Reglamento de
Edificacion Sostenible de la Junta Técnica de Ingenieria y Arquitectura (JTIA),
aprobado mediante Resolucion No. 002 del 13 de enero de 2023, el cuall
establece los requisitos minimos para promover edificaciones sostenibles en
Panamd, incluyendo criterios de eficiencia energética, uso eficiente del aguay

desarrollo sostenible del sitio.

- Junta Técnica de Ingenieria y Arquitectura (JTIA), Reglamento de Edificacién Sostenible,
Resolucion No. 002 (2023).
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2.11 Espacio puUblico y dreas turisticas

El espacio publico constituye uno de los elementos esenciales en la
conformacion del tejido urbano, ya que actia como escenario de encuentro,
infercambio y cohesiéon social. En el contexto arquitectonico, estos espacios
permiten la apropiacién colectiva del entorno, generandoidentidad y sentido de
pertenencia. De acuerdo con Jordi Borja y Zaida Muxi (2000), el espacio publico
es "la expresion fisica de la vida social”, donde confluyen las actividades
coftidianas, culturales y recreativas de la ciudad. En este sentido, su diseno
también puede integrar estrategias que favorezcan la sostenibilidad y el
bienestar urbano, como el uso de pavimentos permeables para mejorar el
drenagje pluvial, la incorporacién de contenedores de basura reciclables, fuentes
de agua para el uso de los visitantes y dreas de estacionamiento cubiertas con
paneles solares, contribuyendo asi a un entorno mds eficiente y ambientalmente

responsable.

a) Funcion social y urbana del espacio publico

Los espacios publicos promueven la interaccion comunitaria, el reconocimiento

del entorno y la integracion de diferentes grupos sociales.

Su diseno debe responder a criterios de accesibilidad, seguridad, confort
ambiental y diversidad de usos, garantizando su utilizacion continua a lo largo del

dia.

En los entornos costeros, los espacios publicos adquieren, ademds, una dimension
paisajistica y turistica, al conectar la ciudad con el mar y ofrecer zonas de

contemplacién, descanso y recreacion.
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En el caso de los mercados urbanos, las plazas y dreas abiertas cumplen un rol
arficulador, actuando como transicién entre el espacio comercial y el espacio
urbano. Estos lugares fomentan actividades complementarias como ferias,
exposiciones o presentaciones culturales, que dinamizan la economia local y

fortalecen la identfidad del lugar (Gehl, 2011).
b) Espacios publicos turisticos en el diseiio costero

Los espacios turisticos integrados en proyectos de borde costero deben
concebirse como dreas de uso mixto, capaces de atender tanto al visitante
como al habitante local. Su diseno requiere equilibrio entre la funcionalidad

comercial, la atraccién visual y la preservacion ambiental del entorno marino.

De acuerdo con Lynch (1998), los espacios publicos exitosos se reconocen por su
legibilidad urbana, es decir, por su capacidad de ser comprendidos y disfrutados
intuitivamente. Esto se logra mediante recorridos fluidos, hitos visuales, dreas

sombreadas y mobiliario adecuado, elementos que invitan al uso y permanencia

del visitante.

2.12 Referencias de proyectos andlogos - casos de estudio

Con el fin de comprender las estrategias espaciales, funcionales y
arquitectonicas aplicadas en infraestructuras pesqueras contempordneas, se
analizaron diversos proyectos de referencia a nivel nacional e internacional.
Estos casos presentan soluciones innovadoras que infegran la actividad
comercial con el espacio publico y el entorno natural, aportando criterios Utiles

para el desarrollo del mercado de mariscos con drea turistica en Coldn.
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2.12.1 Sydney Fish Market

Ubicacidn: Sidney, Australia 2025

Disenador: 3XN Architects, BVN y GXN

Area: 80 000 m2

El proyecto destaca por su cubierta ondulada inspirada en el movimiento del
mar, que permite una ventilaciéon natural cruzada y controla la incidencia solar
mediante aberturas moduladas. El edificio incluye dreas de subasta,
procesamiento, restaurantes, plazas abiertas y senderos peatonales frente al
agua, integrando la actividad comercial con la experiencia turistica (The Plan,

2019).

Uno de sus mayores aportes arquitectdnicos es la creacién de una plataforma
pUblica continua, donde los visitantes pueden recorrer el edificio y observar las
operaciones pesqueras sin interferir con las zonas de frabajo. (ilustracion 29)

Esto refuerzalaidea del mercado como espacio educativo, turistico y civico, mds

alld de su funcidon comerciall.

llustracién 29 El nuevo mercado de pescado en Sidney

Fuente: Sydney Fish market (2025)
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Relaciéon con el proyecto:
Este mercado sirvié comoinspiracion para el diseno del mercado de mariscos en
Coldn, especialmente en la aplicacion de la cubierta curva orgdnica, la

infegracion de espacios turisticos y el aprovechamiento del frente costero.

2.12.2 Gushan Fish Market

Ubicacion: Kaohsiung, Taiwdn
Disenador: CM Chao Architect & Planners
Area: 7 243,64 m?

El edificio utiliza una cubierta metdlica curva que simboliza las olas del mar, y
materiales ligeros que permiten la ventilacién natural y el paso de la luz. El
mercado se abre hacia el paisaje mediante grandes terrazas y paseos
peatonales, generando una conexion directa entre el puerto, la comunidad vy el

visitante (ARQA, 2023).(ilustracion 30)

llustracién 30 Gushan Fish Market

Fuente: Archdaily (s.f.).
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Relaciéon con el proyecto:

Su enfoque de diseno orgdnico, su integracion con el entorno maritimo y su valor
turistico influyeron directamente en la concepcién formal y funcional del
mercado de mariscos de Coldn, especialimente en el tratamiento de la plaza

publicay larelaciéon con el mar Caribe.

2.12.3Toyosu Fish Market

Ubicacion: Tokio, Japdn, 2018

Disenador: Nikken Sekkei Ltd. y Tokyo Metropolitan Government Bureau of

Construction
Area: 400 000 m2

Este complejo combina infraestructura pesquera, espacios de subasta, dreas de
distribucion, restaurantes, zonas educativas y miradores turisticos, convirtiéndose

en un modelo de integracion funcional y urbana. (ilustracién 31)
a) Caracteristicas generales y estructura del complejo
Distribuidos en tres grandes edificios interconectados:

e Edificio de productos frescos y subasta de atin (principal).
e Edificio de productos al por mayor y procesamiento.
e Edificio de espacios puUblicos y gastrondmicos, que incluye restaurantes,

tiendas y miradores con vistas a la bahia de Tokio.

El diseno arquitectdnico prioriza la higiene, la eficiencia logistica y la
sostenibilidad ambiental. Los espacios interiores estdn completamente

climatizados y aislados para mantener las condiciones dptimas de conservacion,
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reduciendo al minimo la contaminaciéon cruzada y las pérdidas de producto

(Tokyo Metropolitan Government, 2018).

llustracién 31 Mercado Toyosu, Tokio Japon 2018

Fuente: Wikipedia (s. f.).

Una de las caracteristicas mdas emblemdticas del Toyosu Fish Market es su sala de
subastas de atun, donde diariamente se comercializan toneladas de pescado a

compradores locales e internacionales.

El diseno del espacio permite que las subastas se desarrollen bajo estrictas
condiciones de control térmico y sanitario, mientras que los visitantes pueden
observarlas desde galerias acristaladas, sin interferir con las operaciones

comerciales.(ilustraciéon 32)
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llustracién 32 Mercado Toyosu, Tokio Japdn vista interior

Fuente: Japan Travel (s.f.).

Relacion con el proyecto:
Destaca la organizaciéon funcional de las dreas operativas y turisticas, la
implementacion de zonas de subasta observables y la infegracion del mercado

dentro de un entorno urbano y costero de alto valor econdmico y social.

En el contexto de Coldn, estas estrategias resultan relevantes para mejorar la
eficiencia logistica, garantizando que la manipulacién del producto marino se
realice bajo condiciones sanitarias adecuadas, sin interferircon elrecorrido de los

visitantes.

Este concepto de “transparencia operativa” convierte al mercado no solo en un

centro logistico, sino también, en una atraccidn turistica y educativa.
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2.12.4 Mercado de Mariscos, Avenida Balboa, Panama

Ubicacion: Avenida Balboa, Panamad 1995.

Disenador: Agencia de Cooperaciéon Internacional del Japdn (JICA)

Area: 3 500 m2

Este mercado se disend para centralizar la venta de productos del mar, tanto all
por mayor como al por menor y ofrecer un espacio mas higiénico y ordenado

para los pescadores locales.

El complejo se desarrolla en un terreno frente ala Bahia de Panama, junto ala
Cinta Costera, lo que lo convierte en un punto estratégico tanto para la
comercializacion de mariscos como para el turismo gastronémico (ilustracion 33).
Su estructura principal estd conformada por una nave metdlica abierta, con
cubiertas inclinadas que permiten la ventilacion natural y el ingreso controlado

de luz, adaptdndose al clima fropical del pais. (ilustracion 34)

llustracién 33 Mercado de Mariscos, Avenida Balboa Panamd

Fuente: Mercados Municipales de Panamd (s. f.).
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llustracién 34 Vista interior del Mercado de Mariscos, Avenida Balboa Panamd

Fuente: Mercados Municipales de Panamd (s. f.).

El mercado alberga mas de 70 puestos de venta, cdmaras frigorificas, dreas de
descarga, cadmaras de conservacion, sanitarios, oficinas administrativas y un
conjunto de restaurantes enla parte posterior, donde se ofrecen platos tipicos del

mar.

Esta distribucion funcional permite la coexistencia de actividades comerciales y
turisticas en un mismo espacio, aunque las zonas de venta suelen congestionarse
por la alta demanda y la falta de ampliacion de infraestructura (Autoridad de

Turismo de Panamd, 2018).

Relacion con el proyecto

El andilisis del Mercado de Mariscos de Panamd ofrece unareferencia funcional y
operativa directa para el desarrollo del nuevo mercado de mariscos con drea
turistica en Colon.

Entre los principales aprendizajes se destacan:

56



DISENO DEL NUEVO MERCADO DE MARISCOS CON AREA TURISTICA PARA ALEXIA LOW
EL CORREGIMIENTO DE BARRIO NORTE, DISTRITO DE COLON, PROVINCIA DE COLON

e Laimportancia de mantener la proximidad al litoral para facilitar el acceso

de los pescadores.

e Laintegracion de dreas gastrondmicas vy turisticas que incentiven la

actividad econdmica.

o Lanecesidad de disenar unainfraestructura con mejor ventilacion, higiene

y capacidad operativa, acorde al crecimiento urbano.
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3 CAPITULO Ill. ANALISIS Y CARACTERISTICAS DEL SITIO
3.1 Andlisis del entorno territorial

3.1.1 Caracteristicas generales de la provincia y el distrito de Colon.

La provincia de Coldn se ubica en la costa norte de la RepuUblica de Panamd y
presenta los siguientes limites territoriales: al norte, con el mar Caribe; al sur, con
las provincias de Panamd Oeste, Panamdy Coclé; al este, conla comarca Guna
Yala; y al oeste, con la provincia de Veraguas. Estos limites definen su extension
dentro del territorio nacional y su relacion directa con el litoral caribeno (Instituto

Nacional de Estadistica y Censo, 2020) (llustracién 35).

Su capital es la ciudad de Coldn, situada en la entrada atldntica del Canal de
Panamd, lo que la convierte en una de las zonas portuarias y logisticas mds

importantes del pais.

llustracién 35 Mapa general de Panama, relleno en rojo sefiala la provincia de Coldn.

Fuente: Instituto Geogrdfico Nacional Tommy Guardia, 2020.

El distrito de Coldn estd compuesto por varios corregimientos, entre ellos Barrio
Norte, donde se plantea el desarrollo del presente proyecto. Esta zona posee un
alto valor estratégico debido a su conexidn con el puerto de Barrio Norte, el

Canal de Panamda y su cercania con infraestructuras de gran relevancia
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econdmica como la Zona Libre de Coldn, el Manzanillo International Terminal

(MIT) y el Puerto de Barrio Norte.

El territorio presenta una morfologia predominantemente costera y plana, con
alturas que varian entre los 0y los 30 metros sobre el nivel del mar. Su vegetacion
es de tipo tropical hUmeda, caracterizada por una alta biodiversidad y presencia

de manglares en los bordes costeros.

3.1.2 Sistema de tratamiento de aguas residuales (PTAR)

Dada la naturaleza del proyecto un mercado de mariscos con dreas de
procesamiento, limpieza, ventay consumo se reconoce la generacion de aguas
residuales con altas cargas de materia orgdnica, grasas, aceites y sélidos en
suspensidon. En este sentido, el establecimiento se clasifica como un emisor de
aguas residuales, por lo que requiere la implementacién de un sistema de

fratamiento previo a su disposicion final (Ministerio de Salud [MINSA], s.f.).

De acuerdo con el Cédigo Sanitario de la Republica de Panamd, Libro I, Titulo IV
(De las Aguas y Cloacas), toda edificacion debe contar con medios adecuados
para la recoleccion, fratamiento y disposicion de sus aguas residuales, evitando
la contaminacion del suelo y de los cuerpos de agua. Asimismo, el Reglamento
Técnico DGNTI-COPANIT 35-2019 establece los pardmetros de calidad que deben
cumplirlos efluentes antes de su descarga, particularmente en contextos donde
existe cercania a cuerpos de agua naturales, como es el caso del drea de

estudio en el corregimiento de Cristébal (Ministerio de Salud [MINSA], 2019).

En respuesta a estas disposiciones, se plantea la incorporacion de una Planta de
Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) dentro del proyecto, orientada a reducir

la carga contaminante de las aguas generadas en el mercado antes de su
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vertido. El sistema propuesto incluiria, en términos generales, etapas de
pretratamiento (rejillas y frampas de grasa), tratamiento primario
(sedimentacion), tratamiento secundario (procesos biolégicos) y fratamiento final
(desinfeccidn), en concordancia conlos lineamientos técnicos establecidos para

el manejo de aguas residuales (Ministerio de Salud [MINSA], 2019).

La incorporaciéon de este sistema permite dar cumplimiento a los limites
establecidos en la normativa vigente, especificamente los pardmetros de
descarga senalados en la Tabla 3-1 del COPANIT 35-2019, garantizando que el
vertido no genere impactos negativos en el entorno costero. Cabe destacar que,
debido al cardcter de anteproyecto arquitecténico, el diseno de la PTAR se
presenta a nivel conceptual, proponiendo su integracion dentro del conjunto
como parte de la infraestructura de servicios, sin desarrollar cdlculos hidrdulicos ni

dimensionamiento detallado (Ministerio de Salud [MINSA], 2019).

3.1.3 Ubicacion y conectividad regional

Barrio Norte es un corregimiento y barrio del distrito de Coldn, situado en la costa
caribena de Panamd (ilustracién 36), caracterizado por ser una zona
densamente poblada (aprox. 12,320 habitantes en 2023) y un nucleo vital de
actividad comercial y residencial en la ciudad de Coldn. Este corregimiento
forma parte del nUcleo histérico y administrativo de la ciudad de Coldén, donde
se concenfran actividades comerciales, institucionales y de servicios. Su
ubicacién estratégica dentro del tejido urbano lo vincula directamente con
infraestructuras relevantes, asi como con dindmicas econdmicas asociadas al

comercio y la logistica.
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llustracién 36 Mapa Geogrdfico Corregimiento de Barrio Norte [ Coregimiento Barrio Norte

Fuente: elaboracién propia con herramientas digitales Geo portal y Affinity (2026)

3.1.4 Poblacion

Segun el Censo Nacional de Poblacion y Vivienda 2023, el corregimiento de
Barrio Norte cuenta con una poblacion de 12,320 habitantes, evidenciando una
disminucion en comparacién con censos anteriores, lo que refleja
transformaciones urbanas y dindmicas sociales en la ciudad de Colén. (INEC,

2023).

La distribucion poblacional segun sexo muestra una ligera predominancia del
género femenino, conun 51.9%, frente a un 48.1% (Grdfico 1), correspondiente al
género masculino. Esta relacion evidencia una composicion demogrdfica

equilibrada, sin diferencias significativas entre ambos grupos.
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® Males
® Females

Grdfico 1 Distribucion poblacional del corregimiento de Barrio norte segin sexo.

Fuente: City Population. (2023). Barrio Norte (Coldén, Panamd) — Poblaciény estadisticas. Consultado
(202¢)

En cuanto ala estructura por edades, se observa una alta concentracién de
poblacién en el rango de 15 a 64 anos, representando el 66%, lo que indica una
poblacion mayoritariamente en edad productiva. Por su parte, el grupo de 0 a 14
anos constituye el 23.9%, mientras que la poblacion de 65 anos o mds presenta
UNa menor proporcion, evidenciando una baja presencia de adultos

mayores.(Grdfico 2)

® 0-14 years
® 15-64 years
) 65+ years

Grdfico 2 Estructuracidn por edades de poblacién de corregimiento Barrio norte.

Fuente: City Population. (2023). Barrio Norte (Coldén, Panamd) — Poblaciény estadisticas. Consultado
(202¢)
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3.1.5 Economia

La economia del corregimiento de Barrio Norte se encuentra estrechamente
vinculada a la dindmica econdmica de la ciudad de Coldn, caracterizada por
un fuerte componente comercial, logistico y de servicios. Su proximidad a la Zona
Libre de Colon, considerada el principal centro de distribucion comercial de
Ameérica Lating, influye directamente en las actividades econdmicas del drea,

generando empleo y dinamizando el comercio local.

En este contexto, predominan actividades relacionadas con el comercio
minorista, servicios informales, transporte y actividades vinculadas a la logistica
portuaria. La cercania ainfraestructuras clave como puertosy rutas de tfransporte
refuerza el papel del sector comercial como eje econdmico principal del

corregimiento.

-Fuente: Zona Libre de Coldn. (s.f.). La Zona Libre de Colon. Consultado (2026)

3.1.5.1 Potencial turistico y de reconversion

En los Ultimos anos, la economia de Barrio Norte ha mostrado un incipiente
crecimiento del turismo costero y gastrondmico, impulsado por la llegada de
cruceros internacionales al Puerto de Cruceros de Coldn 2000 y los proyectos de
renovacion urbana en el centro histérico de la ciudad de Coldn (Autoridad de

Turismo de Panamd [ATP], 2023).

Este contexto ofrece una oportunidad de diversificacion econdmica, donde
proyectos mixtos como el nuevo mercado de mariscos con drea turistica pueden

fortalecer laidentidad local, generar empleo y dinamizar la economia urbana. En
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términos generales, el corregimiento de Barrio Norte presenta una economia
portuaria y de servicios, con un alto potencial para incorporar actividades
comerciales, gastrondmicas y recreativas que amplien la base econémica del

distrito y beneficien directamente a su poblacion.

3.2 Seleccidén del terreno

Para el desarrollo del proyecto, se realizd un andlisis comparativo de distintos
terrenos ubicados dentro del drea de estudio, considerando criterios como
accesibilidad, relacién con el entorno costero, disponibilidad de espacio,

condiciones topogrdficas y potencial de desarrollo.

3.2.1 Terreno propuesto 1

El primer terreno propuesto (llustraciéon 37) se caracteriza por su ubicacion
privilegiada frente al litoral costero, en las proximidades de un punto reconocido
localmente como “La Playita”, lo que le otorga valor paisaijistico y potencial
turistico. El sitio presenta condiciones adecuadas de accesibilidady cercaniaala
frama urbana existente; sin embargo, no fue seleccionado para el desarrollo del
proyecto debido a sus limitaciones en cuanto a dimensidn y capacidad de

expansion, lo que restringia la correcta implantacion del programa

arquitectonico propuesto.
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llustracién 37 terreno propuesto 1 Elaboracién propia con Google earth.
Fuente: Google earth

Durante el proceso de reconocimiento y andlisis del terreno seleccionado, se
presentaron ciertas limitaciones en el acceso fisico al sitio. Estas restricciones
estuvieron relacionadas principalmente con condiciones de accesibilidad
controlada, asi como con dificultades para ingresar a determinadas dreas, lo
cual limitd la toma directa de datos, registros fotogrdficos y levantamientos mas

detallados.

3.2.2 Terreno propuesto 2

Durante el andlisis del segundo terreno considerado, se identificd que este se
encuentra bajo la administracion de la Autoridad del Canal de Panama (ACP) y
estd destinado a actividades de cardacter industrial (llustracion 38). Si bien fue
posible realizar visitas al sitio y su reconocimiento fisico, esta condicion representa
una limitante significativa en términos de uso de suelo, ya que no permite el
desarrollo de propuestas de cardcter comercial como la planteada en el
presente proyecto. En este sentido, la vocacién industrial del drea y su régimen

administrativo restringen la viabilidad de intervencion, constituyéndose en un
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factor determinante para su descarte dentro del proceso de seleccion del
terreno aparte este se encuentra fuera del drea de estudio propuesta para este

proyecto.

llustracién 38 terreno propuesto 2 Elaboracion propia con Google earth

Fuente: Google earth

3.2.3 Terreno propuesto 3

El tercer terreno, finalmente seleccionado para el desarrollo de la propuesta, se
encuentra ubicado en el corregimiento de Barrio Norte, en una zona préxima all
litoral costero(ilustracion 39). Este emplazamiento presenta condiciones
favorables en términos de accesibilidad, relacion con el entorno urbano y
proximidad a dindmicas econdémicas vinculadas al sector maritimo y comercial.
Asimismo, su localizacién estratégica potencialaintegracién del proyecto con el
contexto inmediato, permitiendo aprovechar el flujo de usuarios y la conexion
con actividades existentes en la zona. A diferencia de las alternativas
previomente evaluadas, este terreno no presenta restricciones significativas en
cuanto a uso de suelo, lo que lo convierte en una opcidn viable y coherente con
los objetivos del proyecto, orientados al desarrollo de un espacio comercial con

proyeccion turistica y urbana.
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llustracion 39 Terreno propuesto 3. Elaboracién propia con Google earth.

Fuente: Google earth.

Con el objetivo de seleccionar el terreno mds adecuado para el desarrollo del
proyecto, se realizd una evaluacién comparativa entre las alternativas
propuestas mediante un cuadro de ponderacion. Este instrumento permitio
analizar cada opcidn a partir de criterios relevantes como la ubicacion
estratégica, accesibilidad, dimension del terreno, relacion con el litoral y el
entorno urbano, asignando a cada uno un peso segun su nivel de importancia
dentro de la propuesta. A partir de esta valoracion, se obtiene un resultado
cuantitativo que facilita la identificacion del terreno con mayores ventajas para

la implantacién del proyecto. (Tabla 1)
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Tabla 1 Cuadro de ponderacién de terrenos propuestos.
Cuadro de ponderacion de terrenos propuestos
Terreno 3
Criterio Peso (%) Terreno 1 Puntaje Terreno 2 Puntaje (Selecciona Puntaje
do)
U6 —~
|coS:|(?n 25% 1 0.75 5 1.25
estratégica
Accesibilidad 15% 0.6 0.3 5 0.75
Dimensién
25% 0.5 0.75 5 1.25
del terreno
Relacid
eactoncon 15% 0.75 0.75 5 0.75
el litoral
Entorno
urbano y 20% 0.6 0.4 5 1
potencial
TOTAL 100% 3.45 2.95 5

El andlisis comparativo permitidé determinar que el terreno seleccionado ofrece

las condiciones mds adecuadas para desarrollar el nuevo mercado de mariscos

con drea turistica.

Los criterios de evaluacioén incluyeron:

e Ubicacion estratégica
e Accesibilidad

e Dimensidon del terreno

e Relacién con el litoral

e Entorno urbano y potencial

La selecciéon del terreno responde al cumplimiento integral de los criterios

establecidos para el desarrollo del proyecto. En primer lugar, presenta

compatibilidad con el uso de suelo requerido, lo que garantiza la viabilidad

normativa de una propuesta de cardcter comercial. Asimismo, su proximidad a

vias principales favorece la accesibilidad y conectividad, facilitando el flujo de

usuarios, abastecimiento y funcionamiento general del proyecto. (ilustracion 40)
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Adicionalmente, el terreno se inserta en un contexto urbano dindmico, vinculado

a actividades econdmicas existentes, destacdndose la cercania a un muelle
oficialy a zonas donde predominan actividades pesqueras. Esta relaciéon directa

con el entorno productivo refuerza la pertinencia de la propuesta, especialmente

considerando su enfoque orientado al mercado de mariscos. Por otra parte, la
topografia del sitio presenta condiciones favorables que permiten un desarrollo

arquitectonico mas eficiente, reduciendo intervenciones complejas en el terreno.

En conjunto, estos factores convierten a este emplazamiento en la alternativa

mds adecuada, al responder de manera coherente tanto a los requerimientos
técnicos como ala vision conceptual del proyecto.
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llustracién 40 Mapa de ubicacidén de terreno propuesto

Fuente: elaboracién propia con base en Open Street Map vy Affinity (2026)
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3.2.4 Usos de suelo

El corregimiento de Barrio Norte, ubicado en la ciudad de Coldn, presenta una
predominancia de uso de suelo comercial y de servicios, consoliddndose como
un sector clave dentro de la dindmica econdmica urbana. Asimismo, se
identifican usos residenciales de mediana y alta densidad, principalmente en
edificaciones multifamiliares, asi como la presencia de zonas de uso mixto donde
coexisten actividades comerciales, institucionales y de servicios. Esta
configuraciéon responde a su estrecha relacion con actividades portuarias, la
proximidad a la Zona Libre de Coldn y el desarrollo de actividades maritimas, lo
que favorece la implementacion de proyectos comerciales y turisticos. En este
contexto, la compatibilidad del uso de suelo en Barrio Norte permite el desarrollo
de propuestas arquitectdénicas alineadas conla normativa vigente, regulada por

el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT).

El terreno seleccionado presenta una zonificacion de tipo recreativo (REC), lo
cual establece que su uso principal estd orientado a actividades de
esparcimiento y espacio publico. No obstante, de acuerdo con los principios de
ordenamiento territorial en Panama, establecidos por el Ministerio de Vivienda y
Ordenamiento Territorial (MIVIOT), los usos de suelo pueden ser objeto de
modificacién o incorporacion de usos complementarios, siempre que estos sean
compatibles con el entorno urbano y contribuyan al desarrollo integral del sector.
En este sentido, la propuesta no plantea una sustitucion del uso recreativo, sino su
arficulacién con un uso comercial complementario, bajo un enfoque de uso

mixto que promueve la activaciéon del espacio publico.(ilustraciéon 41)

-Ministerio de Vivienda y Ordenamiento territorial (MIVIOT)
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llustracién 41 Mapa de uso de suelo actual propuesta, Barrio Norte y Barrio Sur.

Fuente: base en datos del MIVIOT y documento de Centro Histérico en Colén.

3.2.5 Sitiosrelevantes de la zona

El drea de estudio se caracteriza por la presencia de diversos sitios relevantes

(ilustracion 42) que aportan valor tanto a nivel urbano como turistico. Estos

espacios incluyen equipamientos, dreas de interés cultural, zonas recreativas y

elementos naturales que influyen directamente en la dindmica del sector.
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La identificacién de estos sitios permite comprender mejor el contexto en el que

se inserta el proyecto, asi como las relaciones existentes entre los diferentes usos

del suelo y las actividades que se desarrollan en el entorno. Asimismo, estos

puntos de interés contribuyen a definir oportunidades de integracion,

Parque

fortaleciendo la propuesta mediante la conexidn con espacios ya consolidados.
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llustracién 42 Mapa de sitios relevantes en las zonas de alrededor del terreno propuesto.

Fuente: elaboracién propia con base en Open Street Map y Affinity (2026)
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Algunos de estos sitios son:

INAC: ElInstituto Nacional de Cultura (INAC), actualmente Ministerio de
Cultura, constituye uno de los principales referentes culturales en la ciudad
de Coldn. Su presencia en el drea representa un punto de interés
institucional vinculado ala promocion de actividades artisticas, culturales y
patrimoniales. No obstante, sus instalaciones han presentado limitaciones
en cuanto a mantenimiento y funcionamiento, lo que ha reducido su
impacto dentro de la dindmica urbana actual. A pesar de ello, su
cercania al drea de estudio aporta un valor significativo, al evidenciar el
potencial de fortalecimiento del componente cultural en el sector y su
posible articulacidén con nuevas propuestas de cardcter publico y
comercial.

Arena Panama Al Brown: Es una de las principales infraestructuras
deportivas de la ciudad de Coldn y un importante punto de referencia
dentro del entorno urbano. Este equipamiento alberga eventos deportivos,
recreativosy, en ocasiones, actividades de cardcter cultural y comunitario,
contribuyendo ala dindmica social del sector. Actualmente, presenta
condiciones funcionales que permiten su uso, aunque con ciertas
limitaciones en cuanto a mantenimiento y modernizacidn de sus
instalaciones. Su proximidad al drea de estudio refuerza la presencia de
equipamientos publicos en el sector, generando flujos de personas y
actividades que pueden potenciar laintegracion y activacion del entorno
inmediato.

Muelle fiscal los costenos: El muelle fiscal de Coldn funciona como un
punto activo para la llegada y salida de embarcaciones vinculadas

principalmente a la pesca artesanal y al transporte local. En este espacio
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se desarrollan dindmicas diarias de descarga y comercializaciéon informal
de productos marinos, lo que evidencia su importancia dentro de la
economia local. A nivel fisico, presenta una infraestructura bdsica, con
oportunidades de mejora en cuanto a ordenamiento y
acondicionamiento del espacio. Su cercania al terreno refuerza la relacion
directa con el mar y aporta una base real para sustentar propuestas
orientadas al aprovechamiento de los recursos marinos y la activacion del
borde costero. Este muelle es el mds utilizado por los vendedores del
mercado municipal para suplir mercancia.

Muelle 3/ Puerto Colén: Forman parte de la infraestructura portuaria de la
ciudad de Coldn, vinculado a operaciones logisticas y de apoyo dentro
del sistema maritimo local. Su presencia refleja el cardcter portuario e
industrial del éreaq, siendo un elemento que consolida la identidad

econdmica del sector.

3.3 Andlisis del sitio

3.3.1

Datos generales

Provincia: Colon

Distrito: Colon

Corregimiento: Barrio Norte

Coordenadas aproximadas: 9°21'27.58" N — 79°54'18.95" O
Via de acceso principal: Avenida del frente.

Accesos secundarios: via existente no pavimentada.

Area total de terreno: 2 HAS
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3.3.2 Situacion actual del terreno

El terreno objeto de estudio presenta actualmente condiciones de subutilizacion,
caracterizdndose como un lote semi baldio con presencia de ocupaciones
informales. En el drea se identifican construcciones de cardcter no planificado,
correspondientes a viviendas autoconstruidas y pequenos comercios informales,
lo que evidencia un proceso de ocupacion espontdnea sin regulacion
urbanistica. Esta situacion ha generado un entorno con limitaciones en cuanto a

infraestructura, ordenamiento y calidad del espacio.

En términos de accesibilidad, el terreno cuenta con una conexiéon directa hacia
la Avenida del Frente, que funciona como via principal del sector, asi como un
acceso secundario a través de una calle de tierra existente, la cual no se
encuentra pavimentada ni acondicionada adecuadamente. Estas condiciones
reflejan un bajo nivel de consolidacion urbana, pero al mismo tiempo
representan una oportunidad para la reorganizacion del espacio, permitiendo la
implementaciéon de una propuesta que estructure el drea, mejore la

accesibilidad y potencie su integraciéon con el entorno inmediato.

En los alrededores del terreno se desarrolla de manera activa la comercializacion
de productos marinos, evidenciando una fuerte presencia de actividades
vinculadas ala pescay venta de mariscos. Esta dindmica se ve favorecida por la
proximidad inmediata al litoral y la cercania al muelle fiscal costero, el cual actia
como punto de abastecimiento y conexion directa con las actividades
pesqueras. Sin embargo, gran parte de esta actividad se lleva a cabo de
manera informal y con escaso ordenamiento, lo que genera condiciones de
desorganizacion espacial y limita su aprovechamiento dptimo. No obstante, esta

situacién pone en evidencia una clara vocacion del sector, constituyéndose
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como un factor determinante para la implantacion de propuestas que busquen
formalizar, potenciar y articular estas dindmicas dentro de un esquema urbano

mds estructurado.

3.3.2.1 Fotografias del terreno

llustracién 43 Vista satelital del terreno del proyecto, provincia de Coldn, corregimiento de Barrio
Norte

Fuente: Google Earth (2026)
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llustracidn 44 Vista desde Avenida del frente entrada posterior al terreno de calle no pavimentada.

Fuente: Fotografia capturada por estudiante Alexia Low (2026)

llustracién 45 Vista de Avenida del frente comercios informales en avenida.

Fuente: Fotografia capturada por estudiante Alexia Low (2026)
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llustracidn 46 Vista desde acceso no pavimentado, dentro del terreno.

Fuente: Fotografia capturada por estudiante Alexia Low (2026)

llustracién 47 Vista aérea del terreno actual.

Fuente: Fotografia capturada por estudiante Alexia Low con Drone (2026)
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llustracidn 48 Vista aérea del muelle fiscal existente préximo all terreno.

Fuente: Fotografia capturada por estudiante Alexia Low con Drone (2026)

llustracién 49 Vista aérea del puerto Colén y muelle 3.

Fuente: Fotografia capturada por estudiante Alexia Low con Drone (2026)
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llustracién 50 Vista aérea de terreno propuesta vista hacia el borde costero.

Fuente: Fotografia capturada por estudiante Alexia Low con Drone (2026)

llustracién 51 Vista aérea de terreno propuesto

Fuente: Fotografia capturada por estudiante Alexia Low con Drone (2026)

3.3.3 Topografia y altimetria

El terreno destinado para el nuevo mercado de mariscos con drea turistica
presenta una topografia predominantemente plana, caracteristica de las zonas
costeras del litoral caribeno de la provincia de Coldén. La altitud promedio del

drea se mantiene entfre aproximadamente 2y 4 metros sobre el nivel del mar, con
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ligeras variaciones hacia la franja costera. Esta estimacion se obtuvo mediante el
andlisis de informacién cartfogrdfica y herramientas digitales de elevacion del
terreno, como modelos de elevacion disponibles en plataformas de andlisis

geogrdfico. (Google earth pro)

Se muestra un andlisis del perfil topografico del tferreno propuesto obtenido a
partir de imdagenes satelitales de Google Earth Pro. Enla parte superior se observa
la localizacion del sitio en el corregimiento de Barrio Norte. En la parte inferior se
presenta el perfil altimétrico del terreno, el cual evidencia una topografia
mayormente plana con ligeras variaciones de elevacion. Los datos indican
pendientes suaves inferiores al 1 %, lo que confirma que el terreno posee
condiciones favorables para la implantacion de la propuesta arquitectdnica, ya

gue no requiere movimientos de tierra significativos ().

llustracién 52 Vista satelital y Perfil topogrdfico del terreno.

Fuente: Elaboracién propia con base en Google Earth Pro, 2025.
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La morfologia del terreno se compone de suelos sedimentarios y compactados,
formados por depdsitos de arena fina'y material arcilloso, los cuales provienen de
procesos naturales de sedimentacidon marina y fluvial. Estas condiciones
topogrdficas son favorables para la implantacion de estructuras de gran
superficie, como mercados, plazas y dreas turisticas abiertas, ya que, no
requieren movimientos de tierra significativos (Instituto Geogrdfico Nacionall

Tommy Guardia, 2015; Autoridad Nacional del Ambiente, 2014).

No obstante, debido a la baja altitud y permeabilidad del suelo, el sitio presenta
riesgo potencial de acumulacion de aguas pluviales durante la temporada de
lluvias, fendbmeno comun en laregidon de Coldn. Por este motivo, el diseno
arquitectdnico integra criterios bdsicos de drenaje pluvial, tales como pendientes
de cubierta para la conduccion del agua, canaletas y bajantes pluviales, asi
como rejillas y drenajes superficiales en dreas exteriores, con el fin de facilitar la

evacuacion del agua de lluvia.

En cuanto a la vegetacion existente, el terreno presenta cobertura limitada, con
presencia de gramineas, arbustos bajos y vegetacion espontdnea en los bordes,
lo cual indica un nivel de intervencién humana previo. Esto facilita el desarrollo

de obras sin requerir deforestaciones mayores.

En cuanto ala altimetria, este terreno tiene edificios con altura promedio 3.00 a
5.00m en sus alrededores y presenta un terreno plano (ilustracién 53) en

combinacién con su ubicacion frente almar Caribe, representa una ventaja para
la orientacion y composicion arquitectonica del proyecto, permitiendo generar

una relacion directa entre las dreas comerciales, la plaza publica y la zona
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turistica, garantizando la accesibilidad universal y la continuidad visual hacia el

entorno costero.

llustracién 53 Representacién de altimetria del entorno.

Fuente: Elaboracion propia con base en FAmap Demo-Interactive 3D map

3.3.4 Climay orientacion solar

e Asoleamiento

El drea presenta un régimen solar tipico de la regién tropical humeda del Caribe
panameno, caracterizado por una exposicion solar intensa y constante durante

todo el ano.

El recorrido solar se produce de este a oeste (grdfico 2), con una inclinacion
relativamente alta debido a la cercania del Ecuador. Las horas de mayor
radiacion se registran entre las 10:00 a. m. y las 3:00 p. m. alcanzando valores

promedio de 4,8 a 5,2 kWh/m? diarios (ETESA, 2024).
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Durante estas horas, las fachadas norte y oeste reciben mayor incidencia solar,

mientras que las fachadas este y sur presentan niveles mds moderados.

¢ Vientos predominantes

En cuanto a los vientos, el terreno se encuentra bajo lainfluencia de las corrientes
del sureste. Durante la temporada lluviosa (mayo a diciembre), los vientos
tienden a variar ligeramente hacia el este, acompanados de alta humedad y
precipitaciones intensas. En cambio, en la estacion seca (enero a abril), las brisas
marinas se intensifican, generando condiciones mds frescas y estables (ilustracion

54) (Empresa de Transmision Eléctrica S.A., 2023).

Las cubiertas curvas del proyecto, ademds, de su valor estético, funcionan como
elementos canalizadores del flujo de aire, reforzando la circulacion natural y

contribuyendo a un ambiente interior mds confortable.

[ Terreno propuesto

llustracién 54 Representacidn orientacién solar y de vientos.

Fuente: Elaboracién propia con base de Meteored Panamd y Affinity (2026)
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3.3.5 Infraestructura (vialidad, servicios pUblicos)

El terreno seleccionado se ubica en una zona urbana consolidada del
corregimiento de Coldn, caracterizada por una estructura vial ortogonal y una
alta proximidad al frente maritimo. Su localizacion estratégica, frente ala
Avenida de Frente y cercano a ejes importantes como el Paseo Centenario, le
confiere condiciones favorables de accesibilidad, conectividad y disponibilidad

de servicios bdsicos.

En cuanto ala infraestructura vial, el drea presenta una red bien definida
compuesta por calles secundarias (Calles 6, 7, 8, 9 y 10) que funcionan como
distribuidores locales, y avenidas principales como la Avenida de Frente y el
Paseo Centenario, que actuan como ejes estructurantes del flujo vehicular. Estas
vias permiten una conexidén directa con otros sectores relevantes de la ciudad,
facilitando tanto el acceso vehicular como peatonal al terreno. La jerarquizacion
vial existente favorece la implementaciéon de accesos diferenciados para
usuarios, servicios y carga, aspecto clave para el desarrollo de un mercado de

mariscos. (ilustracién 55).

Adicionalmente, la cercania al borde costero representa una ventaja significativa
en términos logisticos, ya que permite una relacion directa con actividades
pesqueras y de transporte maritimo, reforzando el cardcter funcional del

proyecto.

Respecto ala movilidad peatonal, la zona presenta aceras continuas, aunque en
algunos framos se evidencia deterioro o falta de adecuacion, lo que sugiere la

necesidad de intervenciones urbanas que mejoren la accesibilidad universal y la
experiencia del usuario. La proximidad a espacios publicos como el Parque 5 de

noviembre aporta valor al entorno, generando flujos peatonales constantes.
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En relacion con los servicios publicos, el drea cuenta con cobertura de

infraestructura bdsica consolidada, incluyendoredes de abastecimiento de agua

potable, sistema de alcantarillado sanitario, suministro eléctrico y
telecomunicaciones.
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llustracién 55 Distribucion vial
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Bl Terreno propuesto.

Fuente: Elaboracién propia con base de Open Street Map (2026)
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4 CAPITULO IV. PROPUESTA ARQUITECTONICA
4.1 Modelo conceptual del proyecto

4.1.1 Concepto general

El nuevo mercado de mariscos con drea turistica para el corregimiento de
Barrio Norte, distrito de Coldn, surge como una respuesta arquitectdnica
integral frente a la necesidad de dignificar la actividad pesquera,
revitalizar el espacio urbano costero y fomentar el turismo local y

gastrondmico en la ciudad de Colon.

El concepto general del proyecto se fundamenta en la idea de “la
conexién entre el mar, la comunidad y la ciudad”, representando el
vinculo histérico y cultural que ha definido a Coldén como un punto

estratégico de intercambio comercial y maritimo.

La propuesta busca reinterpretar esta identidad mediante un lenguaje
arquitecténico orgdnico, fluido y sostenible, inspirado en la forma de las
olas del mary las escamas del pescado, elementos naturales que
simbolizan el dinamismo, la flexibilidad y el movimiento constante del

entorno marino.
e Inspiracion conceptual

El diseno toma como referencia la arquitectura orgdnica, adoptando
lineas curvas, techos ondulados y formas suaves que se infegran

visualmente con el paisaje costero. Esta morfologia permite crear un
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espacio que fluye con el entorno, respetando la topografia plana del

terreno y las condiciones climdaticas del litoral.

La cubierta principal se concibe como un manto ondulante de
policarbonato, que no solo evoca la superficie del mar, también, cumple
una funcidn ambiental al canalizar el viento del noreste y proteger del
asoleamiento directo con la implementacidén de paneles solares en
sectores estratégicos de la cubierta del mercado y dreas
complementarias, como parte de una estrategia de sostenibilidad
energética. Debido a la configuracion formal de la cubierta, se plantea un
sistema mixto que combine superficies translUcidas para el
aprovechamiento de la iluminacidon natural con dreas destinadas a la
instalacion de paneles fotovoltaicos. Esta integracion permitiria optimizar el
consumo energético del proyecto sin comprometer la calidad espacial

del diseno arquitectdénico.

El proyecto se estructura como una plaza abierta al mar, donde

convergen fres ejes fundamentales:

o Eleje comercial, representado por los locales de venta de mariscos
frescos.

o Eleje turistico, conformado por el drea gastrondmica y la plaza de
visitantes.

o Eleje comunitario, que integra los espacios de encuentro, sombra,
recreacion y descanso, destinados a fortalecer la convivencia

social.
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¢ Relacidén con el entorno

La integracion del proyecto con su entorno urbano—-industrial se plantea
mediante transiciones graduales entre el espacio publico, las areas
comerciales y las zonas de servicio, evitando la fragmentaciéon espacial y
promoviendo recorridos fluidos que permitan al visitante experimentar el

mercado como un espacio de encuentro social, gastrondmico y cultural.

En cuanto a los materiales, se prioriza el uso de soluciones constructivas
adecuadas para climas fropicales costeros, como estructuras metdlicas
tratadas o de aluminio, elementos de concreto reforzado y cubiertas
translucidas de policarbonato, materiales que ofrecen resistencia a la
humedad, a la salinidad y a las condiciones climdticas propias del litoral

caribeno, garantizando durabilidad y bajo mantenimiento.

¢ Significado del concepto

El proyecto no se concibe solo como una infraestructura comercial, sino
como un simbolo de transformacion urbana, donde la arquitectura actia

como un puente entre la fradicidn pesquera y el futuro turistico de Coldn.

Los elementos formales del proyecto, inspirados en el mar, las olas y las

escamas, se tfraducen en un lenguaje arquitectonico que refleja la
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identidad costera del lugar. (ilustracion 56)

MAR

RESTAURANTE

MERCADO

PLANTA

——————————————————— CUBIERTA
SUAVE OLA DEL MAR

ELEVACION

llustracién 56 Diagrama de la cubierta propuesta

Fuente: elaboracién propia con base de programa Photoshop (2025)

4.1.2 Diagramas de estudio

En el diagrama de dreas se establece el mar que seria la vista y conexion

principal, de ahi debe tener conexion con el mercado de mariscosy el
drea turistica. Luego se propone una plaza central que conecte estas

demds dreas. (ilustracion 57)
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m m m w1 Conexién indirecta

mmmmm Conexion directa

llustracién 57 Diagrama de conexién directo e indirecto.

Fuente: elaboracién propia con base de programa Affinity (2026)
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ACCESO
PUBLICO

5 00

llustracién 58 Diagrama de distribucién general propuesta.

Fuente: elaboracién propia con base de Photoshop y Affinity (2026)
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4.1.3 Programa arquitectonico

El programa arquitectdnico propuesto para el *“Nuevo mercado de
mariscos con drea turistica para el corregimiento de Barrio Norte” se
elabord a partir del andlisis de referentes arquitectonicos de mercados
contempordneos, entre ellos el Toyosu Market, reconocido por su

organizacion funcional y condiciones sanitarias. (tabla 2)

De igual forma, se consideraron criterios normativos relacionados con la
accesibilidad universal y el diseno inclusivo, tomando como referencia
lineamientos establecidos por la Secretaria Nacional de Discapacidad, asi
como requerimientos bdsicos de salubridad para espacios de

manipulacién y comercializacion de alimentos.

Tabla 2 Programa de diseno arquitecténico

Fuente: Bibliocad, Mercado de pescado en Gushany mercado de Sidney.

Programa arquitecténico
Disefio del Nuevo Mercado de Mariscos con Area Turistica para el Corregimiento
de Barrio Norte, Distrito de Coldn, Provincia de Coldn.

Area M2

Edificio Mercado de Mariscos 1996.25
Area de locales vendedores 1211.17
Banos publicos 47
Sala de subasta 261.13
Sala limpia/distribucion 63.52
Minsa 16.86
Atencidn al publico 24.98
Bano de personal (vestidores, duchas, banos) 126.22
Almacen de hielo 28
Cuarto de maquinas 24.08
Camara congeladora 13.16
Camara frigorifica 31.29
Sala de manipulaciéon 128.61
Almacen de cajas 20.23

Administracién 301.08
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Oficina 1 39.41
Oficina 2 37
Cocineta de empleados 30.67
Sala de reuniones 25
Recepcidn-dreas comunes 120
Banos empleados 24
Archivos 7
Circulacién verticall 18
Edificio Restaurante 686.27
Area de comida 472.69
Locales de comida 184.58
Banos publicos hombres 8.88
Banos publicos mujeres 20.12
Edificio Hangar de botes 1804
Estacionamiento de botes 1373
Bomba de gasolina 431
Edificio de equipos 126.69
Cuarto eléctrico 42.23
Cuarto de AA 42.23
Cuarto de bombas 42.23
Areas exteriores y comunes 7026.71
Estacionamientos 1 (circulacion de calles de acceso) 2134.5
Estacionamientos 2 (circulacidon de calles de acceso) 238.1
Garita de seguridad 43
Area verde (césped, jardines) 1039.66
Area peatonal madera 120
Area de circulacién (plaza) 450.63
Muelle y mirador turistico. 3039.52
Area total del proyecto 11941

4.1.4 Topografia del proyecto

Para la propuesta, se decidid intervenir Unicamente una porcién del terreno,
especificamente la zonalateral izquierda, con el objetivo de permitir una posible
ampliacion futura del proyecto. Esta decision responde a la gran extension del
terreno, lo que posibilita tanto la preservacion de dreas con vegetacion existente
como la incorporaciéon de nuevas edificaciones segun las necesidades a largo

plazo.
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En cuanto ala topografia, el terreno presenta una pendiente prdcticamente
plana (llustracion 59), lo que facilita el desarrollo del proyecto sin requerir
intervenciones significativas en cuanto a nivelacion. La altitud promedio oscila
entre los 2 y 4 metros sobre el nivel del mar, conligeras variaciones hacia el norte
debido a su proximidad con la franja costera, donde se localiza el punto mds

bajo del terreno.

Considerando estas condiciones, se propone la implementacion de superficies
permeables y materiales que favorezcan la absorcion del agua de lluvia, como
pavimentos drenantes en dreas de circulacion peatonal y espacios exteriores. De
igual manera, se prioriza la conservacion de dreas verdes como parte de una
estrategia para evitar la acumulacién de agua en la superficie y mejorar el

comportamiento del terreno frente a lluvias frecuentes.
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TOPOGRAFIA DEL TERRENO

ESC 1:1000

llustracién 59 Topografia del terreno con cotas.

Fuente: Elaboracién propia con base de Global Mapper y Autocad (2025)



DISENO DEL NUEVO MERCADO DE MARISCOS CON AREA TURISTICA PARA
EL CORREGIMIENTO DE BARRIO NORTE, DISTRITO DE COLON, PROVINCIA DE COLON ALEXIA LOW

4.2 Master Plan

El Mdster Plan (llustracion 60) presentala organizacion general del proyecto, definiendo
la distribucién estratégica de los distintos programas arquitectdnicos dentro del terreno.
A través de esta propuesta se establecen las relaciones funcionales entre las dreas
comerciales, de servicios, recreativas y operativas, garantizando una integracion

eficiente y coherente con el entorno inmediato.

El planteamiento prioriza la accesibilidad y la claridad en los recorridos, diferenciando
flujos peatonales y vehiculares, asi como las zonas de carga y descarga. De igual
manera, se incorporan espacios publicos y dreas verdes que articulan los distintos

edificios, generando un conjunto dindmico y atractivo para el usuario.

El proyecto se estructura en varios componentes principales, entre los que destacan el
mercado de mariscos, el mercado de carnes y verduras, el drea de restaurantes,
espacios comerciales complementarios, y zonas de apoyo como almacenes, hangares
y areas técnicas. Asimismo, se integra un muelle con mirador turistico, reforzando la

relacion del proyecto con el contexto maritimo.

La zonificacién propuesta permite un crecimiento ordenado, contemplando dreas
destinadas a futuras expansiones, lo que garantiza la adaptabilidad del conjunto a

largo plazo.
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-Cuarto de A/A
-Cuarto eléctrico.

Muelle

-Muelle y estaciones de combustible
-Espacio parqueaderos de botes..

llustracién 60 Mdster Plan del proyecto.

Fuente: Elaboracién propia con programas
Photoshop, AutoCAD y Affinity (2026)
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4.2.1 Localizaciéon general

La localizacion general del proyecto presenta la implantacion del conjunto dentro del
terreno, evidenciando su relacion con el entorno inmediato, las vias de acceso vy el
borde costero. En el esquema se identifican los principales componentes del proyecto,
asi como la organizacion de dreas construidas, espacios abiertos y zonas de

circulacion.

Sereconoce la conexidon desde un acceso existente desde la avenida del frente alos
estacionamientos publicos y al mercado, otro acceso directo con la misma avenida,
desde la cual se plantea el acceso al cuarto de residuos, drea de servicio y el hangar

de botes.

Este plano permite comprender de manera global como se distribuyen las distintas
funciones denfro del sitio, destacando la jerarquia de accesos, la conexién con el
muelle y la integracién de espacios publicos. Asimismo, sirve como base para ubicar
cada uno de los elementos desarrollados posteriormente en las plantas, elevaciones y

secciones.(ilustracion 61)
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llustracién 61 Localizacién general del proyecto Disefo del nuevo
mercado de mariscos con drea turistica en el corregimiento de Barrio
Norte, provincia de Coldn

Fuente: Elaboracién propia (2026), mediante AutoCAD y Adobe Photoshop. LOCALIZACION GENERAL

ESC 1:1000
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Vistas del proyecto general

llustracién 62 Vista en planta de la localizacién general del proyecto.

Fuente: Elaboracién propia con Sketchup, render blue moon y Adobe Photoshop (2026)
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llustracién 63 Vista aérea general del proyecto. Lado A

Fuente: elaboracién propia con sketchup y render blue moon(2026)

llustracién 64 Vista aérea general de proyecto lado B

Fuente: elaboracién propia con sketchup y render blue moon (2026).
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4.3 Desarrollo de Unidades Arquitectonicas
4.3.1 Edificio Mercado de Mariscos

El edificio de Mercado de Mariscos constituye uno de los componentes principales del
proyecto, concebido como un espacio destinado a la comercializacion,
procesamiento y distribucidon de productos marinos, respondiendo a las dindmicas

propias de la actividad pesquera de la zona.

Su organizacion espacial se plantea de manera funcional, garantizando una
adecuada separacién entre dreas publicas y operativas, asi como condiciones
S6ptimas de higiene, aimacenamiento y circulacioén. El diseno busca facilitar tanto la

experiencia del usuario como la eficiencia en las actividades internas.

Dentro de este componente se incluyen las siguientes dreas: zona de ventas al publico,
sala de subasta, cuartos de refrigeracion, cdmaras frigorificas para conservacion de
productos, sala de limpieza, drea de distribucion y espacios administrativos ubicados
en un segundo nivel. Asimismo, se incorporan servicios sanitarios para el personal y

usuarios.

La disposicion de estos espacios permite un flujo ordenado desde larecepcion del
producto hasta su comercializacién, asegurando un funcionamiento eficiente y acorde
a las necesidades del mercado, al mismo tiempo que se integra con el resto del

conjunto arquitectonico.

4.3.1.1 Administraciéon

El diseno contempla tres oficinas administrativas destinadas a funciones especificas,

complementadas por una sala de reuniones que favorece la toma de decisiones y el
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trabajo en equipo. Asimismo, se incorpora un drea de café como espacio de

encuentro informal, promoviendo la interaccion y el bienestar de los usuarios.

Como soporte funcional, se incluye un cuarto de IT para el manejo de sistemas
tecnoldgicos y de comunicacion, ademds de servicios sanitarios y una pequena

cafeteria que complementa las necesidades del personal.

En conjunto, este espacio busca ofrecer un entorno eficiente, flexible y
contempordneo, alineado con las nuevas formas de trabajo, al tiempo que garantiza

el adecuado funcionamiento administrativo del proyecto.

4.3.1.2 Restaurante

El drea de restaurante se ubica contigua al edificio del Mercado de Mariscos,
estableciendo unarelacion directa que potenciala experiencia gastrondmica a partir
de la cercania con la actividad comercial del proyecto. Este espacio cuenta con
acceso directo desde el mercado, asi como conexion hacia la terraza y el drea
turistica, favoreciendo la integracién entre el consumo, el ocio y el recorrido del

usuario.

De manera complementaria, se plantea un acceso independiente que permite el
funcionamiento auténomo del drea de restaurantes, garantizando su operatividad en

horarios distintos al mercado y ampliando su atractivo como destino gastronémico.

El programa arquitecténico contempla un total de diez locales de comida,

organizados de manera que faciliten la circulacion y el uso eficiente del espacio.
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Asimismo, se incorporan dreas destinadas al consumo, tanto en interiores como en

espacios abiertos, junto con servicios sanitarios para los usuarios.

En conjunto, este componente se concibe como un punto de encuentro dindmico
dentro del proyecto, donde la actividad comercial y recreativa se articulan,

generando un ambiente atractivo tanto para visitantes locales como turisticos.
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PLANTA ARQUITECTONICA NOOQ - MERCADO DE MARISCOS

ESC 1:200
llustracién 65 Planta Arquitecténica Edificio de Mercado de Mariscos.

Fuente: Elaboracion propia con AutoCAD y Adobe Photoshop

1- Mercado de Mariscos
2-Sala de Subasta

3- Sala impia/dsitribucion
4-Atencion cl publico (2)
5-Oficina del MINSA

8-Camara congeladora

9-Almacen de hielo
10-Camara frigorifica
11-Sala de manipulacién
12-Almacen de cajas
13-Barios del publico
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llustracién 66 Planta Arquitectdnica Restaurante

Fuente: Elaboracion propia con AutoCAD y Affinity 107
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llustracién 67 Planta Arquitecténica Administracion Nivel 100.

Fuente: Elaboracién propia con AutoCAD y Affinity.
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ELEVACION FRONTAL- MERCADO DE MARISCOS /RESTAURANTE

ESC 1:200

ELEVACION POSTERIOR- MERCADO DE MARISCOS /RESTAURANTE
ESC 1:200

llustracién 68 Elevaciones frontal y posterior Edificio Mercado de Mariscos.

Fuente: Elaboracién propia con Sketchup, y Layout (2025)
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1 |

ELEVACION LATERAL IZQUIERDA- MERCADO DE MARISCOS /RESTAURANTE
ESC 1:200

ELEVACION LATERAL DERECHA- MERCADO DE MARISCOS /RESTAURANTE
ESC 1:200

llustracién 69 Elevaciones laterales izquierda y derecha de edificio Mercado de Mariscos.

Fuente: Elaboracién propia con Sketchup y Layout (2026)
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4.3.1.3 Sistema Constructivo y materiales.

El sistema constructivo del proyecto se plantea a partir de una estructura principal
metdlica, seleccionada por su capacidad para cubrir grandes luces, su rapidez de
ejecuciony su eficiencia en espacios de cardcter flexible como los mercados y dreas
comerciales. Esta solucion permite generar espacios amplios, libres de apoyos

infermedios, optimizando la funcionalidad y circulacién interna.

Los cerramientos se resuelven mediante muros de concreto, los cuales aportan solidez,
durabilidad y resistencia ante las condiciones climdaticas del entorno. Su utilizacion
garantiza un adecuado comportamiento frente ala humedad y al desgaste propio de

un contexto costero.

La cubierta se concibe como un elemento distintivo del proyecto, conformada por una
estructura metdlica de geometria curva que facilita la evacuacién de aguas pluviales
y aporta dinamismo a la propuesta arquitectdnica. Sobre esta estructura se dispone un
sistema de ldminas de policarbonato, permitiendo elingreso confrolado de luz natural y

reduciendo la necesidad de iluminacién artificial durante el dia.

Dado el emplazamiento en un drea costera, se considera el uso de materiales y
tratamientos resistentes a la corrosion, especialmente en los elementos metdlicos,
mediante recubrimientos protectores que prolongan su vida Util frente ala exposicion a

la salinidad y la humedad.

El sistema de columnas del proyecto se concibe como un elemento estructural y
expresivo, disenado para responder a la necesidad de cubrir grandes luces y generar

espacios amplios y continuos en elinterior del mercado. Cada columna se desarrolla a
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partir de un elemento vertical que se ramifica en su parte superior mediante una

estructura metdlica, permitiendo una transicion eficiente entre el soporte y la cubierta.

Esta solucion responde principalmente a criterios funcionales y estructurales, ya que
facilita una distribucion adecuada de cargas y reduce la cantidad de apoyos
infermedios. Como resultado, se obtienen espacios mads flexibles, visualmente
despejados y adecuados para el desarrollo de actividades comerciales, mejorando la

circulacion y la experiencia del usuario.

El uso de este tipo de estructura se inspira en referentes de la arquitectura
contempordnea donde se emplean sistemas de soportes ramificados para cubrir
grandes superficies, como en mercados, terminales y espacios publicos, en los que se
priorizala amplitud espacial y la continuidad visual. Estas estrategias permiten optimizar
el desempeno estructural sin comprometerla calidad arquitectdnica del proyecto. Ver

detalle de sistema estructural. (ilustracion 70)

En conjunto, las columnas no solo cumplen una funcidén estructural, sino que también se
consolidan como un elemento distintivo del diseno, aportando cardcter espacial y

reforzando la identidad arquitecténica del mercado.

-Salvadori, M., & Heller, R. (1986). Structure in architecture: The building of buildings. Prentice Hall.
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4.3.2 Seccion de Mercado de Mariscos, restaurante y administracion.

11

llustracion 71 Seccidn transversal A-A de Mercado de Mariscos.

Fuente: Elaboracion propia con Sketchup y Affinity
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4.3.3 Perspectivas exteriores Mercado de Mariscos

llustracién 72 Perspectiva exterior con vista hacia el Edificio del Mercado de Mariscos

Fuente: Elaboracién propia con Sketchup, Enscape y Affinity.

I
il

- ;‘lllil I'l;l /:/,
[

u

el L1
-

-;% ull ' M

i

.n :

llustracién 73 Perspectiva exterior drea turistica y de comidas del Mercado de Mariscos.

Fuente: Elaboracién propia con Sketchup, Enscape y Affinity.
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llustracién 74 Perspectiva exterior vista posterior de edificio de Mercado de Mariscos.

Fuente: Elaboracién propia con Sketchup, Enscape y Affinity.
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4.3.4 Perspectivas interiores Mercado de mariscos y restaurante.

llustracién 75 Perspectiva interior del edificio de mercado de mariscos

Fuente: Elaboracidn propia con Sketchup y blue moon (2026)

llustracién 76 Render interior drea de mercado de Mariscos, vista de pasillos.

Fuente: Elaboracién propia con Sketchup, Enscape (2026)
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llustracién 77 Vista interior drea de subastas.

Fuente: Elaboracién propia con Sketchup y blue moon (2026)
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llustracién 78 Vista interior drea de restaurantes y locales de comida.

Fuente: Elaboracidn propia con Sketchup y blue moon (2026)
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4.3.5 Estacionamientos

En el proyecto se propone dos dreas de estacionamientos. La primera entrada
vehicular se dirige a los estacionamientos del publico que conecta con toda la plaza
del proyecto. En esta drea de estacionamientos hay un total de 70 estacionamientos,
de los cuales 6 pertenecen a estacionamientos para personas con movilidad reducida,
2 estacionamientos para embarazadas y 3 estacionamientos para autos eléctricos. La
segunda entrada vehicular se dirige alas zonas de cargas y descargas del edificio del
mercado, en esta drea hay un total de 11 estacionamientos para trabajadores. Por lo
que este acceso se propuso mds contfrolado por una garita de seguridad, ya que, es

un drea de operaciones. (ilustracion 80)

* Estacionamientos para visitantes: dispuestos en la zona frontal, con pavimento

permeable.

» Estacionamientos para personal y proveedores: ubicados en el drea posterior,

proximos al acceso de carga.

* Espacios reservados: se destinan plazas para personas con movilidad reducida, en

cumplimiento con las normas de accesibilidad vigentes (MINSA, 2023).

» Estacionamientos preferenciales: se incorporan espacios destinados a mujeres
embarazadas, ubicados préoximos a los accesos principales, con el fin de facilitar su

desplazamiento y mejorar la accesibilidad.

» Estacionamientos para vehiculos eléctricos: se contemplan plazas equipadas con
puntos de carga, promoviendo el uso de transporte sostenible y la reduccién del

impacto ambiental del proyecto.
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Adicionalmente, se propone que las dreas de estacionamiento se desarrollen con
cubiertas, con el objetivo de brindar proteccion climdtica a los usuarios y reducir la
exposiciéon directa al sol, mejorando el confort térmico en el espacio. Como parte de
una estrategia de sostenibilidad, se planteala posible incorporacion de paneles solares
fotovoltaicossobre dichas cubiertas, permitiendo el aprovechamiento de la radiacion

solar para la generacién de energia limpia.

No obstante, es importante senalar que el dimensionamiento, cdlculo y viabilidad
técnica de estos sistemas no forman parte del alcance del presente proyecto, por lo
gue suimplementacionrequeriria el desarrollo de estudios especificosy la participacion
de especialistas en el drea. Esta propuesta se presenta como una estrategia
complementaria orientada a fomentar el uso de energias renovables y fortalecer el

enfoque sostenible del proyecto.
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llustracién 80 Planta de estacionamientos publicos Nivel 000

Fuente: Elaboracién propia con Autocad (2026).
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llustracién 81 Perspectiva de estacionamientos publicos del Mercado de Mariscos.

Fuente: Elaboracién propia con Sketchup y render blue moon (2026).

4.3.5.1 Vialidad y circulacion del proyecto

La distribucion vial interna busca optimizar el flujo vehicular y reducir los conflictos de

circulacion, diferenciando los recorridos segun su funcion:

« Acceso de visitantes: conecta directamente con el drea de estacionamientos

pUblicos y la plaza principal.

e Acceso de proveedores, carga y acceso hangar: se ubica en el exiremo
posterior del terreno, con acceso inmediato desde la avenida del frente
facilitando la descarga de productos y zonas de manipulacion sin interferir con

los usuarios.

e Acceso de mantenimiento: restringido al personal administrativo y técnico.
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Circulacion vehicular

Para la circulacion vehicular del proyecto se proponen dos entradas, entrada al
pUblico desde la avenida del frente con un acceso existente se propone pavimentado
y el segundo acceso es el acceso de servicio directo desde la avenida del frente,
controlado por una garita de seguridad, es decir. Para la calle secundaria de acceso
se ufilizé una rodadura de hormigdn con cordon, cuneta con ancho de 12.00m, con
acera drea verde y cuneta en ambos lados, rodadura de 3.00m. El acceso principal
Ave. Del frente se propone secciéon de calle colectora de 15.00m de ancho incluyendo

aceraq, drea verde, cuneta y rodadura de 4.00m. (llustracion 82)

Acceso peatonal

Se desarrolla en un sector caracterizado por una media densidad peatonal y un
predominio del transito vehicular asociado alas actividades pesqueras del entorno

inmediato del terreno.

Ante esta condicion, el diseno arquitectonico plantea estrategias que favorecen la
accesibilidad peatonal segura, cémoda y continua, permitiendo integrar el proyecto

con su enforno inmediato y facilitar la llegada de usuarios locales y visitantes turisticos.

El acceso principal se ubica hacia el lado norte del terreno, conectado directamente
conla Avenida del frente, que constituye el eje vial principal del drea. A partir de este
punto, se proyecta un acceso existente ala plaza de transicion peatonal, concebida
como espacio de encuentro ala entrada al mercado. Esta plaza actia como un filtro
entre la via vehicular y el interior del proyecto, otorgando una recepcién amplia,

sombreada y accesible.
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llustracién 82 Secciones de calles propuesta del proyecto.

Fuente: Elaboracién propia con Autocad y base en el Miviot (2026)
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El diseno del acceso peatonal incorpora senderos amplios y sombreados, con
pavimentos antideslizantes y rampas de accesibilidad universal. Ademds, se plantea la
integracion de elementos verdes y mobiliario urbano, como bancas y luminarias, que

favorecen la permanencia y confort de los usuarios.

Estos recorridos conectan directamente con la plaza turistica, los locales comerciales y
las dreas gastrondmicas, promoviendo una circulacion fluida y continua dentro del

conjunto arquitectoénico.

En términos urbanisticos, esta estrategia de acceso no solo mejora la conectividad
funcional del proyecto, también, revaloriza el espacio publico del entorno,
incentivando el uso peatonal en un drea tradicionalmente dominada por la movilidad

vehicular.

llustracién 83 Perspectiva vista desde Ave. Bolivar parada de buses propuesta y plaza.

Fuente: Elaboracién propia con render blue moon (2026)
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4.3.6 Hangar de botes

El proyecto incorpora un hangar de botes destinado al resguardo, organizaciéon y
operacion de las embarcaciones utilizadas en las actividades pesqueras vy turisticas del
sector. Este espacio se ubica estratégicamente en proximidad al borde costero,
facilitando el acceso directo al agua mediante una calle de acceso y optimizando las

dindmicas de carga, descarga y mantenimiento de los botes.

El hangar se concibe como un drea semi abierta y funcional, disshada para albergar
modulos de estacionamiento de embarcaciones, considerando dimensiones
adecuadas para botes de mediana escala. Asimismo, se prevé un sistema de
circulacion que permite la maniobra segura de las embarcaciones, garantizando el

acceso fluido hacia el muelle y las zonas operativas.

Adicionalmente, el drea se vincula conlas zonas de servicio del proyecto, permitiendo
una conexién eficiente con los espacios de carga, descarga y almacenamiento. Su
ubicacién responde a criterios de funcionalidad y seguridad, evitando interferencias

conlas dreas de uso publico y manteniendo un control adecuado de las operaciones.

De igual manera, se contemplan condiciones bdsicas de infraestructura que favorecen
el adecuado funcionamiento del espacio, tales como superficies resistentes a la
humedad, dreas de drenagje y organizacion del espacio para facilitar las labores
operativas. En este sentido, el hangar de botes se infegra como un componente
esencial dentro del proyecto, fortaleciendo la actividad pesqueray contribuyendo ala

dindmica econdmica del sector.
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4.3.6.1 Sistema constructivo y materiales

El hangar de botes se plantea mediante un sistema constructivo mixto, disenado para
responder a las condiciones ambientales propias de zonas costeras. La estructura

principal se resuelve con un sistema metdlico y cubierta autoportante, lo que permite
generar amplias luces sin necesidad de apoyos intermedios, facilitando la maniobra y

el resguardo de las embarcaciones.

La cubierta metdlica autoportante se propone con materiales resistentes ala corrosion,
tales como acero galvanizado o aluminio, adecuados para ambientes marinos con
alta humedad y presencia de salinidad. Asimismo, se contemplan soluciones que
favorecen la ventilaciéon natural, contribuyendo a la disipacion del calor y a la

proteccion de los equipos y embarcaciones.

En cuanto a los cerramientos, se incorporan ventanales de vidrio en dreas especificas,
permitiendo la entrada de iluminacién natural y la relacion visual con el entorno. Estos
elementos se complementan con muros de concreto, los cuales aportan resistencia
estructural, durabilidad y proteccién frente a agentes climdticos. Adicionalmente, se
consideran acabados y materiales con alta resistencia al desgaste, la humedad y la
exposicién salina, garantizando un adecuado comportamiento a largo plazo y
reduciendo los requerimientos de mantenimiento. De esta manera, el sistema
constructivo propuesto responde tanto a criterios funcionales como alas exigencias del

contexto costero, asegurando la eficiencia y durabilidad del espacio.

El almacenamiento de embarcaciones en niveles superiores se plantea mediante un
sistema mecanizado de manipulacion, utilizando montacargas especializados para

botes, comUnmente empleados en marinas de almacenamiento en seco (dry stack).
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Este sistema permite el levantamiento y colocacion de las embarcaciones en
estructuras elevadas de manera segura y eficiente, sin necesidad de rampas o
circulacion vehicular vertical. Suimplementacion optimiza el uso del espacio vy facilita
la organizaciéon de las embarcaciones dentro del proyecto, respondiendo a criterios

funcionales propios de instalaciones nduticas contempordneas

-American Concrete Institute. (20146). Building code requirements for structural concrete (ACI 318-14) and
commentary. ACI.
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4.3.7 Elevaciones edificio Hangar de Botes

ELEVACION FRONTAL- HANGAR DE BOTES
ESC 1:200

llustracién 84 Elevaciones frontal y posterior de edificio Hangar de botes

ELEVACION POSTERIOR- HANGAR DE BOTES
Fuente: Elaboracion propia con Sketchup y Layout (2025) ESC 1:200
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llustracién 85 Elevaciones lateral izquierda y derecha de edifico Hangar de botes. E! EE C- N | EIE E .EGH __- H. HG Il-.- m'

Fuente: Elaboracidn propia con Sketchup y Layout (2025)
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4.3.8

Seccioén edificio Hangar de Botes

SECCION TRANSVERSAL EDIFICIO HANGAR DE BOTES

ESC:1200

llustracién 86 Seccidn transversal de edificio Hangar de botes, con sistema constructivo de techo autoportante.

Fuente: Elaboracion propia con Sketchup y Layout (2026)

ALEXIA LOW
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llustracién 87 Perspectiva de Hangar de botes desde acceso posterior vista desde el mar..

Fuente: Elaboracion propia con Sketchup y render blue moon (2026)

LB

llustracién 88 Perspectiva exterior de Hangar de botes desde acceso Avenida del frente.

Fuente: Elaboracién propia con Sketchup y render blue moon
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llustracién 89 Perspectiva interior de edificio de Hangar de botes.

Fuente: Elaboracion propia con Sketchup y render blue moon.
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4.3.9 Areas de servicios turistico

4.3.9.1 Muelle y mirador turistico

El proyecto incorpora un muelle como elemento articulador entre las actividades
pesqueras y turisticas, concebido como un espacio funcional y de integraciéon con el
entorno maritimo. Estructuraimente, el muelle se resuelve mediante un sistema de
pilotes hincados de concreto reforzado, disenados para trabajar en condiciones de
ambiente marino y tfransmitir las cargas hacia estratos resistentes del subsuelo. Estos
pilotes se disponen en una modulaciéon aproximada de 5.00 metros entre si, lo que
garantiza la estabilidad estructural y permite la adaptacién alas variaciones del

nivel del agua y alas condiciones del oleqgje.

El muelle no solo cumple una funcidn operativa, sino que también integra un
componente turistico mediante la incorporacion de un mirador, disenado como un
espacio de contemplacién hacia el paisaje marino. Este se desarrolla de manera
escalonada, generando distintos niveles que mejoran la experiencia visual del
usuario. Asimismo, se incorporan rampas que garantizan la accesibilidad universal,

permitiendo el uso del espacio por personas con movilidad reducida.

En términos funcionales, el muelle incluye una estaciéon de abastecimiento de
combustible para embarcaciones, ubicada estratégicamente para facilitar las
operaciones sin interferir con las dreas de uso publico. Se contemplan 24 espacios
de estacionamiento para embarcaciones, definidos en funcidén de la capacidad
operativa del proyecto y la demanda prevista, garantizando una adecuada

maniobrabilidad y seguridad en las maniobras de atraque.
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Adicionalmente, el diseno considera la incorporacidon de elementos de protecciéon
costera, como rompeolas, orientados a mitigar el impacto del oleaje y generar
condiciones mds seguras para el amarre de las embarcaciones. Asimismo, se
contemplan criterios de durabilidad mediante el uso de materiales resistentes a la
corrosion, como concreto marino y elementos metdlicos protegidos, adecuados

para ambientes de alta salinidad.

PLANTA ARQUITECTONICA MIRADOR TURISTICO

ESC 1:750
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4.3.10 Vistas exteriores de muelle y mirador turistico

llustracién 90 Perspectiva exterior del drea del muelle turistico ubicado con vista hacia el mar y parte
posterior de mercado de Mariscos.

Fuente: elaboraciéon propia con Sketchup y render blue moon (2026).

llustracién 91 Perspectiva exterior del muelle vista de estaciones de combustible.

Fuente: elaboracion propia con Sketchup y render blue moon (2026).
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llustracién 92 Perspectiva nocturna exterior drea posterior del mercado de mariscos

Fuente: elaboraciéon propia sketchup y render blue moon. (2025).
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5 CAPITULO V. ESTIMACION DE COSTOS DEL PROYECTO

En este capitulo se presenta la estimacidén de costos correspondiente al proyecto
arquitectonico del nuevo mercado de mariscos con drea turistica, ubicado en el
corregimiento de Barrio Norte, distrito de Coldn, provincia de Coldn.

El propdsito de este andlisis es determinar de manera aproximada el monto
econdmico necesario para la ejecucion del proyecto, incluyendo obras

preliminares, estructura, acabados, equipamiento e instalaciones complementarias.

Los costos presentados en el proyecto corresponden a una estimacion referencial
elaborada a partir de valores promedio de construccién por metro cuadrado en
Panamda.

Los datos fueron organizados y analizados mediante una hoja de cdlculo elaborada

en Microsoft Excel, donde se agruparon los costos por partidas constructivas.

5.1 Indicadores de costos unitarios
5.1.1 Costos directos

Los costos directos corresponden a los gastos que se relacionan de manera
inmediata con la ejecucidn del proyecto de investigacion. Estos costos permiten el
desarrollo de las diferentes actividades planteadas en el cronograma y son

indispensables para obtener los resultados esperados.
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ALEXIA LOW

A continuacion, se detallan los costos directos estimados para la realizacion

Tabla 3 Estimacion de costos directos del proyecto

Fuente: elaboracion propia con base en costos referenciales por metro cuadrado de construccidon en

Panamd, 2026.

Programa arquitectonico

Distrito de Coldn, Provincia de Coldn.

Disefio del Nuevo Mercado de Mariscos con Area Turistica para el Corregimiento de Barrio Norte,

Area M2 Costo unitario | costo
B/.
Edificio Mercado de Mariscos ]996'2 1,432,914.
50
1211.1] B/. B/.
Area de locales vendedores 71 750.00 908.377.50
. B/. B/.
Banos publicos 47 800.00 37,600.00
B/. B/.
sala de subasta 261.13| 650.00 169,734.50
- B/. B/.
Sala limpia/distribucion 63.52| 450 00 28.584.00
. B/. B/.
Minsa 16.86| 600.00 10,116.00
Atencion ol oubf B/. B/.
encion ai publico 24.98 | 600.00 14,988.00
~ . ~ B/. B/.
Bano de personal (vestidores, duchas, banos) 126.22 | 800.00 100,976.00
. B/. B/.
Almacen de hielo 28| 1,200.00 33,600.00
Cuarto de maguinas B/. B/.
q 24,08 | 400.00 9,632.00
B/. B/.
Camara congeladora 13.16] 1,200.00 15.792.00
- B/. B/.
Camara frigorifica 31.29| 1,200.00 37,548.00
) = B/. B/.
sala de manipulacion 128.61| 450.00 57,874.50
. B/. B/.
Almacen de cajas 20.23| 400.00 8,092.00
. B/.
Administracion 301.08 187.,465.00
Oficing 1 B/. B/.
Icina 39.41| 600.00 23,646.00
. B/. B/.
Cficina 2 37 600.00 22,200.00
Cocimetad oo B/. B/.
ocinelade empleados 30.67 | 700.00 21,469.00
salad . B/. B/.
ala gereuniones 25| 600.00 15,000.00
Recepcion dreas comunes B/. B/.
P 120 600.00 72,000.00
Banos empleados B/. B/.
24| 800.00 19,200.00
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Archi B/. B/.
rcnivos 7| 450.00 3,150.00
R B/. B/.
irculacion vertica 18] 600.00 10,800.00
e s B/.
Edificio Restaurante 686.27 421,614.50
. B/. B/.
Area de comida 472.69 | 550.00 259,979.50
. B/. B/.
Locales de comida 184.58| 750.00 138,435.00
= s B/. B/.
Banos publicos hombres 8.88|800.00 7,104.00
Bafos publicos mujeres B/: o/
P ) 20.12( 800.00 16,096.00
e B/.
Edificio Hangar de botes 1804 858,900.00
Estacionamiento de botes B/: o
13731 500.00 686,500.00
. B/. B/.
Bomba de gasolina 4311 400.00 172.,400.00
B/.
Edificio de equipos 126.69 5({676 00
Coarto oléet B/. B/.
uarto elecirico 42.23 | 400.00 16,892.00
B/. B/.
Cuarto de AA 42.23| 400.00 16,892.00
Cuarto de bomb o o
uarto ae bommoas 42.23 | 400.00 16,892.00
B/.
Areas exteriores y comunes 7026'? 3,437,677.
50
Estaci ientos 1 (circulaciond les d B/. B/.
stacionamientos 1 (circulacionde calles de acceso) 2134.5| 450.00 960,525.00
. . . . B/. B/.
Estacionamientos 2 (circulacionde calles de acceso) 238.1| 450.00 107.,145.00
. . B/. B/.
Garita de seguridad 4.31 400.00 1,720.00
Area verde (cesped, jardines) 1039'2 ]BO/(') 00 1Bo/é 966.00
B/. B/.
Area peatonal madera 1201 200.00 24,000.00
. . B/. B/.
Area de circulacion (plaza) 450.63 | 250.00 112.657.50
B/.
Muelle y mirador turistico. 3039.5| B/. 2,127,6640
2{700.00 0
Area total del proyecto 11941
Equipos y sistemas especiales GLB 131/5' 000.00
. . B/.
Aires acondicionados 11 60,000.00
o B/.
planta eléctrica 11 25.000.00
. B/.
Bomba de gasolina 11 20,000.00
. B/.
Sistema de reserva de agua 1110,000.00
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Los costos directos corresponden alainversion necesaria para la ejecucion fisica del
proyecto, incluyendo edificaciones, dreas exteriores y sistemas complementarios.
Estos han sido estimados en funcién del drea construida y costos referenciales por

metro cuadrado, ajustados segun el uso y complejidad de cada componente.

Resumen costos directos [~ | Costo M
Edificio Mercado de Mariscos B/. 1,432,914.50
Administracion B/. 187,465.00
Edificio Restaurante B/. 421,614.50
Edificio Hangar de botes B/. 858,7200.00
Edificio de equipos B/. 50,6/76.00
Areqds exteriores y comunes B/. 3,437,6/77.50
Equipos vy sistemas especiales B/. 115,000.00
Costo directo tfotal del proyecto B/. 6,504,247.50

Tabla 4 Resumen de costos directos del proyecto.

Fuente: elaboracidon propia con base en costos referenciales por metro cuadrado de construccidén en
Panamad, 2026.

5.1.2 Costos indirectos

Los costos indirectos en un proyecto arquitectdnico son aquellos gastos que no estdn
directamente relacionados conla construccion de la obra, pero que son necesarios
para que el proyecto se desarrolle corectamente. Estos costos permiten que todo el
proceso se realice de forma organizada, seguray de acuerdo conlas normas y leyes
vigentes. Aunque no intervienen de manera directa en la edificacion, influyen en el

costo total y en la buena ejecucién del proyecto.

Entre los costos indirectos se encuentran principalmente los gastos previos al inicio de

la obra, los cuales son indispensables para preparar el terreno y garantizar que la
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construccion puedalllevarse a cabo sin problemas ni sanciones legales. Algunos de

estos gastos son:

Costo del terreno: Corresponde a la compra del espacio donde se construird el
proyecto. Es uno de los gastos mds importantes y representa el punto de partida

para poder ejecutar la obra.

Levantamiento topogrdfico: Es el estudio que muestra la forma, niveles y
caracteristicas del terreno. Esta informacion es fundamental para el diseho

arquitectonico y estructural.

Estudios de suelo (geotécnicos): Permiten conocer la resistencia y composicién del
suelo, datos necesarios para disenar correctamente las cimentaciones y asegurar la

estabilidad de la construccion.

Estudio de impacto ambiental: EvalUa los posibles efectos que la obra puede tener
sobre el medio ambiente y propone medidas para reducirlos. Ademds, este estudio

suele ser un requisito legal para obtener los permisos de construccion.

Costos indirectos [ - | Costo -
Honorarios de disefos y planos Bf. 7,154,672.25
Estudios técnicos(suelo, ambiental, topografiq B/. 260,16%.90
Gastos administrativos B/. 455,29/7.33
Polizas y sequros B/. 130,084.95
Imprevistos /ordenes de cambio B/. 520,339.80
Costo indirectos fotal del proyecto B/. 8,520,564.23

Tabla 5 Resumen de costos indirectos

Fuente: elaboracion propia con base en costos referenciales por metro cuadrado de construccién en
Panama, 2026.
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5.1.3 Resumen de costos del proyecto

La tabla resumen presenta una sintesis general del presupuesto estimado para el
desarrollo del proyecto, infegrando los costos directos, los costos indirectos y el valor
del terreno. Esta estimacion permite comprender la inversidon global requerida,

considerando tanto la ejecucion de la obra como los gastos asociados a su

desarrollo.
Resumen de costos del proyecto [ - | Costo M
Costos directos Bf. 6,504,247 .50
Costos indirectos B/. 8,520,564.23
Total construccién B/.15,024,811.73
Costo del terreno B/. 2,985,250.00
Inversion total del proyecto. B/.33,034,673.45

Tabla 6 Resumen de costos del proyecto.

Fuente: elaboracion propia con base en costos referenciales por metro cuadrado de construccién en
Panamd, 2026.
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CONCLUSIONES

El desarrollo del presente trabajo de tesis, titulado “Diseno del nuevo mercado de
mariscos con darea turistica para el corregimiento de Barrio Norte, distrito de Coldn,
provincia de Coldn", permitid comprender las dindmicas sociales y espaciales del
entorno costero de la ciudad de Coldn, asi como las actividades asociadas a la
pesca artesanal. A partir de este andlisis, se planted una propuesta arquitectdnica
que buscaresponder de manera conceptual a dichas condiciones, mediante la
integracién de espacios comerciales, turisticos y de uso publico orientados a mejorar

la funcionalidad y el aprovechamiento del drea.

Asimismo, se reconoce la existencia de actividades pesqueras de cardcter artesanal
que se desarrollan de manerainformal en el drea, lo que evidencia la necesidad de
infraestructuras adecuadas que permitan organizar y potenciar estas dindmicas. En
este sentido, se plantea la oportunidad de desarrollar propuestas arquitectdnicas
que integren estas actividades con usos turisticos y gastrondmicos, contribuyendo a
una mejor articulaciéon del espacio urbano. El diagndstico del terreno reveld
condiciones favorables para la implantacion del proyecto, tales como topografia
plana, accesibilidad directa ala Avenida del frente, y un entorno estratégico frente
al mar Caribe. No obstante, también se identificaron limitaciones relacionadas
acumulacién de aguas pluviales las cuales fueron consideradas enlas estrategios de

diseno.

La propuesta arquitectonica se fundamenta en principios de arquitectura orgdnica
y bioclimdatica, buscando armonizar la forma del edificio con el entorno natural y

urbano. Las cubiertas curvas y los espacios abiertos se disenaron para favorecer la
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ventilacién cruzada, el control solar y larelaciéon visual con el mar, promoviendo una

experiencia funcional, estética y sostenible.

Igualmente, el proyecto plantea un mercado funcional y adaptable, que no solo
dignifique el frabajo de los pescadores, sino también, que genere un punto de
encuentro turisticoy social, fortaleciendo la economia local. Este enfoque responde
a los objetivos especificos de mejorar la infraestructura existente, propiciar la
interaccién entre el espacio publico y el dmbito comercial, y potenciar la identidad

de Coldn como ciudad costera y portuaria.

En sintesis, el nuevo mercado de mariscos con drea turistica se concibe como un
modelo de renovacion urbana sostenible, que integra economia, cultura, turismo y
medio ambiente en un solo sistema arquitectdnico. Su realizacidén contribuiria al
rescate del valor urbano del litoral colonense y al fortalecimiento de la cohesion

social mediante un espacio digno, inclusivo y representativo para la comunidad.
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RECOMENDACIONES

A partir del desarrollo de la presente propuesta arquitectonica, se plantean las

siguientes recomendaciones orientadas a fortalecer la viabilidad, funcionalidad e

impacto urbano del proyecto:

Se recomienda que, en una etapa posterior de desarrollo del proyecto, se
elaboren estudios técnicos especializados estructurales, hidrdulicos, sanitarios
y eléctricos con el fin de definir el dimensionamiento, cdlculo y viabilidad
constructiva de los aspectos constructivos del proyecto.

Se sugiere que, previo a su ejecucion, se realicen estudios geotécnicos e
hidrologicos detallados del terreno, que permitan validar las condiciones del
suelo y establecer soluciones adecuadas para cimentacion y manejo de
aguas pluviales en el contexto costero.

Serecomienda que enuna etapa de ejecucion, serd necesario desarrollar los
procesos de gestion y framitacion correspondientes ante las entidades
competentes, con el fin de garantizar el cumplimiento de las normativas
urbanas, sanitarias y ambientales aplicables al drea de Barrio Norte, distrito de
Colon.

Se sugiere que, en una etapa de operacion del proyecto, se establezcan
lineamientos de gestion y mantenimiento de las instalaciones, especialmente
enrelacion con el manejo de residuos, el funcionamiento de lainfraestructura
maritima y la conservacion de los espacios publicos, garantizando su

sostenibilidad en el tiempo.
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