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RESUMEN EJECUTIVO

Existen en la ciudad de FPanama cerca de diez edificios denominados rentas, ubicados en
los corregimientos del Chorrilie v Calidonia. construidos en la década de los cincuenta,
década en la gue se desarrpllaba en Panama |a corriente denominada streamline o
movimento aerodinamico. cuya influencia arquitectonica se puede ver claramente en sus

losas deijgadas sus paredes curvas y su herreria poco omamentada

Estas viviendas de altura que fueron edificadas en su momento para resolver un problema
habitacional, se han convertido en la actualidad en un preblema sociall pugs o0 mismos
se encuentran en comglelo deterioro, se pueden observar sus losas resquebrajadas, sus
columnas con fisuras profundas, sus escaleras cuyo mortero guinda del acero, ¢ por sus

aguas negras estancadas en los patios internos.

En esios conjuntos habitacionales viven cientos de familias panamefnas y un porcentaje
de extranjeros, que basan su economia en trabajos informales Algunos habitan desde
hace mas de veinte afos otros han heredado los apantamentos y otro grupo minoritaniao,
se han introducido de manera ilegal El canon de arrendamiento actual de estas viviendas
oscila entre los treinta y anco vy cuarenta v cinco balboas mensuagles v no se paga

mantenimignto.

Actualmente las instituciones gubernamentales no le han dado respuesta a los habitantes
de las viviendas llamadas rentas, si bien es cierto i0s canones de arrendamientos son
irrisorios para que se de un mantenimiento acorde a sus necesidades, el Estado tampoco

ha desarrcilado planes gue implemente |a reparacion de IS mismos.

De alli la idea de crear un cuestionano gque me permita ponderar 0s niveles de segurnidad
de un Inmueble vy gue les permita a las insfituciones gubernamentales tener una
herramienta para responder a las necesidades de los habitantes de los inmuebles gue

ellos administran y hacer programas de mantenimento.
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Introduccién

El presente estudio se enmarca dentro del Proyecto de PROPUESTA PARA
EVALUAR INDICE DE SEGURIDAD EN VIVIENDA SOQCIAL EN ALTURA. el cual
propone realizar un analisis general de las edificaciones en un contexto de
vulnerabilidad fisica. es decir que mediante inspeccion ocular ponderaremos 1a
estructura del inmueble, las condiciones electricas, de gas y de seguridad en
general: Esto nos proporciona los elementos basicos necesarios para identificar
las caracteristicas del edificio y confirmar o descartar los riesgos en materia de

seguridad.

Esta investigacion esta dividida en cuatro capitulos. en donde incluiremos los
aspectos generales del trabajo. como o es determinar el nivel de seguridad de un
inmueble frente a desastres (naturales o no) y la probabilidad de gue éste

continue funcionandc adecuadamente. mediante una guia de seguridad.

La intencion inicial del trabajo era evaluar varios edificios denominados "rentas’,
edificios construides bajo la administracion de la Caja de Seguro Social en los
anos 40 y 50, pero resulto un trabajo extenso y sociaimente peligroso, por lo que

se decidio utilizar la llamada ‘renta 10" como gjempio de estudio.

l.a evaluacion proporciona una informacion util sobre los puntos fuertes y débiles
observados durante la aplicacion de {a lista de verificacion y, una vez realizado el
analisis de los hallazgos por parte del equipo evaluador, los resultados de la
evaluacion nos proporcionaran las acciones necesarias para mejorar los niveles

de seguridad del establecimiento
En &l capitula Il se procede a presentar una breve reseria de los antecedentes del problema

La seleccion de las preguntas para el formulario a utilizar esta basado en el uso de
las normas del National Fire Protection Assosiation (NFPA), Comite gue tiene
como principal responsabilidad la elaboracién de documentos sobre la proteccion

de la vida humana del fuego y otras circunstancias capaces de producir
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consecuencias similares y sobre el movimiento de personas en emergencias en

cualquier tipo de ocupacion ya sea nueva o existente.

Al formulario disenado se le pondero las respuestas en forma numérica. el total se
comparara con una tabla que hemcs disenadc en base a los formularios para Ia
evaluacion de hospitales seguros v los de evaluacion para centros educativos
seguros, y asi medir el indice de seguridad en la vivienda en allura, eslo lo

podremos verificar en &l capitulo IV

Tomemos en cuenta que este formulario sera valide para ser utlizado en
cualguier inmueble de interés social en altura, por lo cual decidimos emplearlo en
tas edificaciones nuevas de Curundu, para crear parametros de comparacion y
poder valorar el indice de seguridad de un inmueble recién construido en

contraposicion de nuestro edificio
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CAPITULO |

ASPECTOS GENERALES



PROPUESTA PARA EVALUAR INDICE DE SEGURIDAD EN VIVIENDA
SOCIAL EN ALTURA

1.1 Situacion actual del problema:

Existen en la ciudad de Panama cerca de diez edificios dencminados "rentas’,
ubicados en los corregimientos de El Chorrillo v Calidonia, construidos en la
decada de |os cincuenta, decada en la que se desarrollaba en Panama la corriente
denominada streamfine o© movimiento aerodinamico. cuya influencia
arguitectonica se puede ver claramente en sus losas delgadas, sus paredes

curvas y su herreria poco ornamentada

Estas viviendas de altura que fueron edificadas en su momento para resoiver un
problema habitacional, se han convertido en la actualidad en un problema social,
pues las mismas se encuentran en completo delerioro.  Se pueden observar sus
losas resquebrajadas, sus columnas con fisuras profundas, sus escaleras cuyo
morterc colgado del acero, o por sus aguas negras estancadas en los patios

internos.

e

Foto 1: Edificio “Renta 107, esquina entre calle 28 Calidonia y Justo Arcsemena
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En estos conjuntos habitacionales viven cientos de familias panamefas y un
porcentaje de extranjeros, que basan su economia en trabajos informales. Algunos
habitan desde hace mas de veinte anos. otros han heredado los apartamentos v
otro grupo minocritario, se han introducido de manera ilegal El canon de
arrendamiento actual de estas viviendas oscila entre los treinta y cinco y cuarenta

y cinco balboas mensuales y no se paga mantenimiento.

El propadsito de este estudic es disefiar un formularjo que defina el estado actual
de seguridad en la vivienda social en allura. unidades de viviendas llamadas
rentas, pertenecientes a la Caja de Seguro Sacial, el cual se realizara con
preguntas dirigidas a evaluar cada una de las variables que me apoyaran para

determinar el estado fisico de una vivienda.

- ¥ 5 m—gm, =S
Foto 2: Edificio “Renta 10", esquina entre calle 27 y Justo Arosemena

El Estado Panamefio no tiene entre sus priondades crear un presupuesto para el
mantenimiento de las viviendas que albergan familias de bajos recursos, quizés
porque nadie se ha tomado el tiempo de hacer un analisis profundo de la situacion
actual de los inmuebles. este estudio pretende responder la interrogante de si vale

la pena rehabilitar estos inmuebles o no.



Para avalar este trabajc considerare darle valor a las variables estipuladas, asi
estructura 50%, electricidad 25%. gas 15% y seguridad en general 10%. Me
acompanaré de un grupo de experios quienes contestaran los formularios segun
sus capacidades. luego se recogeran y se sumaran los resultados  Ese tolal se
comparara con una tabla que hemos disefiado en base a los formularios para la
gvaluacion de hospitales seguros y los de evaluacion para centros educativos

Segures.

Este estudio debera reflejar el futuro del inmueble llamado Renta 10 esperando
gue sea reparado si la evaluacion asi lo refleja; © por e contrario, la necesidad de

desalojario pues representa un peligro para los gue alli viven.

1.2 Planteamiento del Problema:

Propuesta para evaluar indice de segundad en vivienda socuial en atura, es un

instrumento de medicion y evaluacién.

1.3 Objetivos Generales:

Determinar el nivel de segunidad de un mmueble frente a desastres (naturales o
nQ). y la probabilidad de que éste continle funcionando adecuadamente, mediante

una guia de segundad.

1.4 Objetivos especificos

Identificar las deficiencias de seguridad en los inmuebles. para promover su

reparacion

Aplicar el cuestionario que permita obtener informacion referente a las deficiencias

encontradas en el inmueble



Analizar los resultados obtenidos para |a identificacion preliminar del nivel de

seguridad de un nmueble frente a desastres {naturales ¢ no)

Justificar el uso del formulario para evaluacion del indice de seguridad de Ia

vivienda sociat en altura

1.5 Hipotesis

La creacién de un formularic permitira evaluar gl indice de seguridad de la

vivienda social en altura con mayor efectividad

1.6 Limitaciones del Proyecto

El estudio ocular de estos edificios se debe realizar inspeccionando cada detalle
de su estructura interna y externa, pero actualmente los mismos son moradas de

pandilleros y personas adictas que impiden la intromision de extranos

El cuestionario debe ser contestade por un grupo de profesionales de la
construccion arquitectos, ingenieros. electricistas. plomeros. que deberan trabajar
mancomunadamente en la visita al inmueble los mismos deberan entrar a cada
una de los apartamentos para verificar su condicion actual. por lo gue debemos

contar con fos permisos de los gque alli habiten

1.7 Delimitacion

Se realiza una investigacion titulada PROPUESTA PARA EVALUAR INDICE DE
SEGURIDAD EN VIVIENDA SOCIAL EN ALTURA, y me circunscribiré al edificio
llamado Renta 10, ubicado en el corregimiento de Calidonia



E! edificioc Renta 10 se encuentra ubicado en la Avenida Justo Arosemena. entre

calle 27 y calle 28, corregimiento de Calidonia. Distrito de Panama, Provincia de
Panama.

El edificio consta de planta baja y tres aitos, con dos patios intermos vy azotea. En
el viven 100 familias de bajos recursos economicos.
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Foto & Localizacién del Inmueble denominado “renta 107, entre calle 27 28 y

Justo Arosemena, Corregimiento de Cailidonia

1.8 Justificacidon

Actualmente las instituciones gubernamentales no le han dado respuesta a los
habitantes de las viviendas llamadas "rentas”, si bien es cierto los canones de
arrendamientos son irrisorios para gue se de un mantenimiento acorde a sus

necesidades. el Estado tampocc ha desarrollado planes gue implemente la
reparacion de los mismos.

El Cuerpo de Bomberos de Panama ha side llamado por el Ministerio de Vivienda
para verificar el estado actual de los inmuebles, mediante inspeccion y asi

levantar un informe para manifestar por escrito si los mismos son segures o no.



Dificil tarea, porque decit que en elios no se pusde vivir No seria consecuente con
aqueilas personas que han pagado por mas de treinta anos un arrendamiento que
para ellos es significativo  Afirmar que son segures también seria irresponsable
pues a estos inmuebles no se les ha dado mantenimiento adecuado desde hace

muchas decadas

De aill la idea de crear un cuestionaric que permita ponderar los niveles de
seqguridad de un inmueble. y que les permita a las institucicnes gubernamentales
tener una herramienta para responder a8 las necesidades de los habitantes de los

inmuebles que ellos administran



CAPITULO lI

MARCO TEORICO



2.1 Antecedentes del Problema

Las rentas fueron construidas a mediados del siglo pasado, las mismas cumplian
con las exigencias de seguridad de la época actualmente se han creado nuevas
normas (estructurales, electricas, gas, seguridad), que e permiten a 10s nuevos
edificios protegerse de los desastres naturales y los provocados por el desgasie

propio del paso de los anos en los inmuebles

Los seres humanos tienen la capacidad de reducir el riesgo de los desastres. El
avance de la ingenieria permite construir mejores edificacionss, con mejores

condiciongs. para enfrentar cualquier problema gue se de en |os Mismos.

Se puede reducir el nesgo a desasires, sI se trabajg en la identficacion vy
reduccion de las condicicnes de vulnerabilidad o si bien, se limitan los elementos
expuestos ante una amenaza. La vuinerabilidad tiene diferentes dimensiones.
fisica, econdmica, social, educativa, técnica, cultural, politica, institucional y los

provocados por la naturaleza.

Para promover la evaluacion de las viviendas con los requernimientos obligatorios
del siglo XXI, se ha dispuesto crear un formulario que brinde una herramienta a las
instituciones para poder analizar y dar respuesta a los inquilinos de estas
viviendas e iniciar, si asi disponen fas entidades. las reparaciones e implementar

las nuevas normas de seguridad para la prevencion de desastres.

Un prototipo de estudio parecido se realizd para evaluar hospitales y escuelas a
nivel de Centroamérica, pero su evaluacion estaba basada en ia resistencia de los

edificios ante un movimiento sismico o cualquier catastrofe natural

2.2 Conceptualizacién de las variables

La variable a investigar es el indice de seguridad en las viviendas sociales;, el
valor numeérico gque se obtiene en este formulario expresa la probabilidad de que

un inmueble continue funcionanda  Este indice ayuda a priorizar en un edificio los



elementos de segundad. para implementar las medidas correctivas y ver el

progreso de su mantenimiento st se decide realizar.

Los indicadores seran la estructura del inmueble, el sistema eléctrice. el sistema
de gas y las normas de seguridad humana gue debe cumplirse en toda edificacion
segun las exigencias de ia Junta Tecnica de Ingenieria y Arquitectura y las leyes
de la Republica de Panama Estos indicadores influyen directamente en el buen
estado fisico de una vivienda, si ellog se encuentran en perfectas condicicnes,
solo se tendra que realizar un mantenimiento preventive, de o contranc se tendran

que tomar las medidas pertinentes para su recuperacion

2.3 Teorias o Estudios Relacionados.

En el ano 2008, la Organizacion Panamericana de ja Salud y la organizacion
Mundial de la Salud preccupados por los edificios disefados para hospitales a
mivel Latincamericano. crearon un formulario de evaluacion para ver s las
edificaciones cumplian con las normativas actuales, y si en caso de desastres

podian ser un centro de hospedaje y acopio de hendos.

En la ciudad de Panama se realizo un seminario sobre el tema, en el gue
participamos, y se evaluaron dos Hospitales' el Santo Tomas y el Hospital Susana
Jones, teniendo como respuesta en el formulario, resultades satisfactorios,

ubicandose con un indice promedio de segundad

En este modelo el primer paso para obtener el indice de seguridad hospitalaria
era evaluar el establecimiento de salud, aplicando g lista de verificacion, la cual
toma en consideracion la ubicacion geografica del establecimento de salud, la
seguridad de la estructura del edificio, los componentes no estruclurales y la

organizacion técnica, administrativa y funcional del hospital

El segundo paso era ingresar los hallazgos encontrados en la lista de verificacion
en una hoja de calculo que contiene una serie de formulas que asignan valores

especificos a cada aspecto evaluado, de acuerde con el rango de seguridad

10



asignado y su importancia relativa respecto a la seguridad integral del hospital
frente a desastres Estz hojg de calculo se denomina modelo matematico del

indice de seguridad hospitalaria

Luego se realiza en el ano 2011 un seminario en e Ministerio de Educacion.
donde se promueve el uso de un formulana parecido al de Hospitales Seguros
para Centros Educativos Seguros. Como representante de la Oficina de

Seguridad para la Prevencion de Incendios. también asistimos a dicho evento

Los resultados de los centros educativos fueron mas alentadores que los de los
hospitales, pero esto s consecuente a gue las escuelas a las gue se ies aplico el
formulario. tienen menos anos de construidas que los centros de salud

inspeccionados

Es asi como nos mieresamos en crear un formulanc de evaluacion parg
edificaciones populares gue no cumplen a simple vista con las normas de
segunidad aciuales, pero pueden ser adecuadas a los nuevos sistemas exigidos

para prolongar un poco su utiidad como albergue de familias de escasos recursos.

2.4 Aspectos Legales:

Actualmente en esta vivienda viven cien familias. alrededor de un 82% paga su
mensualidad a la Caja del Seguro Social, por la cual tienen el derecho de gue la

institucion realice el mantenimiento correspondente al inmusble

Algunas familias no pagan cerca del 18%. algunas se encuentran ilegalmente en
Panama. otras no tienen ingreso fijo mensual, y algunas personas que pertenecen

a pandillas y no les interesa radicar por mucho tiempo en un mismo lugar

El problema radica en que por ser familias de bajos recursos no tienen a quien
apelar para obligar, de alguna manera. a gue la Caa de Seguro Social cumpla

con su deber de arrendador para con los inquilinas

i



Actuaimente, la Caja de Seguro Social pretende desaloar las rentas pars
demolerlas. pero los que alli viven expresan su deseo de seguir alojados en los
inmuebles. dejandolos en un limbo politico y social gue debera ser resueito por e

gobierno.
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CAPITULO Il

MARCO METODOLOGICO
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3.1 Disenio de investigacion

Esta investigacion esta centrada dentro del paradigma cuantitativo, cualitativo, ya

gue expresa una relacion entre el resultado de la informacion obtenida v el estado

fisicode inmueble

3.2 Operacionalizacion de las variables,

 variables

‘Disefio de formulario para

©indicadores

Estructura del edificio

. evaluar las condiciongs de
i seguridad en vivienda social de
| altura f

(columnas. vigas, losas)

 Electricidad
e

e e e e R e e L

Seg_dr[dad
[ ; {extintores, luces de emergencia. alarma,

: gistema humedo conira incendio)

Para emitir juicios evaluativos, se requieren, como minimo, cuatro

elementos:

1. El objeto

2. Canocimiente de lo que se juzga

3. Informacion relevante y util para el tipo de juicio gue debe formularse
4

Parametros de comparacion explicitos o implicitos. (1)

La variable de sequridad de una vivienda en altura, es lo que denominaremaos

objeto de estudio (el edificio Renta 10), en donde analizaremos cada uno de 0s
indicadores por tomando en cuenta que son

separado, pero siempre

complementos del mismo

(1}Aspectos Teoricos ce la Evaluacion Educacional: de Cersasime. Giussepa: Ed
Universidad Estatal a Distancia, 1°ed.. 8an Jose, Costa Rica, 1991, 191 pags



Las personas gue me acompanan para realizar este informe son companeros de
la Oficina de segundad los cuales han asistidos a diferentes curscs emitides por la
NFPA en Panama. en sus diferentes aspectos como son la electricidad, gas

alarma, sistema humedo contra incendio y segurnidad en general.

El estudio de este trabajo esta basado en el Cédigo de Seguridad Humana
internacional conocido como NFPA 101, el cual fue adoptado por ef Benemerito
Cuerpo de Bomberos de Panama. en el afic 2008 Este cadige nos permite definir

los indicadores a utilizar,

El cuarto aspeclo es la comparacion del obeto de estudio con otro edificio
construido de caracter social. tenemos los edificios de Curundu. cuya

construccion masiya fue el resultado de la necesidad de vivienda digna en el area.

3.3 Poblacion

Este trabajo esta dingido primordiaimente a las cien familias que viven en el
edificio llamado Renta 10, pero también nos apoyaremes con los profesionales de
fa ingenieria, expertos en el tema, asi un ingeniero civil. un ingeniero

electromecanico y un ingeniero sanitario

Se tomaran 60 familias lo que representa un 60% de las famiias como muestra
para las entrevistas, y las mspecciones realizadas por 0s 1doneos seran de un

100% al edificio, cuyos resuitados seran evaluados en el disefio del formulario.

No. | proee ~porcentaje | instrumento
T4 BOiamilias deledficio Renta 10 | 100% | entrevista
| (son 100 familias |
2 | 4profesionales en la ingenieria T 100% " cuestionano



3.4 Descripcion del instrumento.

Este proyecto esta basado en el diseno de un indice que representa nuestra
variable principat cuyos indicadores a evaluar seran: estructura, electricidad, gas y
seguridad, basadas en las normativas de cada una de elflas, para determinar si &l
inmueble estudiado esta en la capacidad de ser rehabilitado © no, este formulario
podréa ser utilizado por las enlidades gubernamentales gue lienen gue ver con &l

alquiler de apartamentaos de indole social.

Para el item de estructura nos guiaremos con las normativas estructurales en
Panams (REP 2004) las cuales fueron aprobadas en gaceta oficial No 25181 del
2004, JTIA 838, |a electricidad esta basada en el regiamento denominado RIE, |a
NFPA 70 los sistemas de gas en el NFPA 54 v 58 y la seguridad en e NFPA101.
todos ellos son avaladas por la Junta Técnica de Ingenieria y Arquitectura de la

Republica de Panama.

Cabe destacar gue las preguntas formuladas en el cuestionario estan basadas en
el documento de permisc de ocupacion del Benemerito Cuerpo de Bomberos de

Panama para la parte de electricidad, gas y segurnidad en general

El médulo de estructura esta basado en el cuesticnario utiizado en el documento
del indice de Sequridad Hospitalaria promocion que se hace en Panama en el afic

2008, y et cual a su vez esta fundamentado en el REP 2004

También existe una encuesta gue fue dingida a los habitantes del edificio, los
mismos debian responder preguntas sencillas gue nos permiten conocer el

compromiso gue elics pueden adqguirlr si se repara su edificio

3.5 Procedimiento de investigacion
ESCOGENCIA DEL TEMA

Al apoyar a la direccion de seguridad del Cuerpo de Bomberos de Panama, vimos

la necesidad de requerir un tipo de formulario que le apoyara a la institucion para

i6



evaluar la seguridad en los edificios en general  El Ministenio de Vivienda necesita
igualmente del documento. pues siampre solicita antes de condenar un inmugbie

la inspeccion del Benemeéritc Cuerpo de Bomberas para verificar su estado fisico.

Pero al final, estamos segquros que todo edificio publico o privado deberia pasar
por la expenencia de ser evaluado para certificar gue cumple con fa normativa

existente de seguridad en la Republica de Panama.

El indice de segurndad para vivienda social en altura no remplaza a los detallados
y costosos estudios gue realizan algunas instituciones del Estado. sin embargo, y
debido a gue es baralo y facil de aplicar, es un primer paso importante a fin de
priorizar las inversicnes para el mejoramientc de la seguridad en los edificios de

alguiler.

CONSULTA CON EXPERTOS

Después de consullar con los expertos guatemallecos, quienes dictaron el
seminario de indice de Seguridad para Escuelas Seguras, nos animaron a realizar

algo parecido para evaluar los edificios

Ellos han tenido éxito en sus resultados al evaluar las escuelas. han podido
recuperar muchos edificios que el Estado habia diagnosticado después de
algunos sismos, que debian ser demolidos, y han derribado otros. gque como

resultado del formulario no reunian las condiciones necesarias para ser seguros.

Por ofro lado la Organizacion Panamericana de la Salud ha utllizado un formulario
parecido para determinar el esladc de los hospitales en Latinoameérnica. Los
resultados han sido respuesta para revalorizarios, reparandotos y promoviendo el

mantenimiento de tos mismos.

En este camino por recopilar informacion para confeccionar el formulario. nos

hemos encontrado con profesionales que nos empujan a realizar este trabajo, ya
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que seria para ellos un documento muy valiosc en el que se apoyarian para

diagnosticar edificios que no cumplen con fas normas actuales de seguridad.

Otro punto que tomamos en cuenta para desarrollar este tema como material para
elaborar nuestro documento de intervencion fue el apoyo de nuestros profesores
de la maestria quienes creen gue actuaimente las instituciones que tienen que ver
con las inspecciones no son lo suficientemente rigidas aplicando las normativas
de seguridad. Es una herramienta facil de aplicar por un equipo de ingenieros,

arquitectos y profesionales en el ambito de la seguridad

DISENO DE LA INVESTIGACION

Después de tantos contratiempos en materia de seguridad. incidentes por tanques
de gas mal instalado, cortos eléctricos, caidas en centros comerciales; extintores,
rociadores y sistemas humedos en mal estado, se hace de caracter obligatorio
poder contar con un documento gue les permita a las personas. de ser necesario,

ir a las instancias legales

El proceso de la investigacion esta basado en dos fases la primera sera realizar
entrevistas a los habitantes del inmueble para recoger informacion mediante un
proceso directo donde los cuestionamientos seran |os mismos para todas las

personas, planteados con ios mismos terminos

La segunda fase de la investgacion sera disefar un formulario que contengan
preguntas dirigidas a obtener resultados que nos proporcione una base para su
medicion y definicion de los indicadoras, es decir que nos permita evaluar de una

manera cbjetiva las condiciones de seguridad del inmueble.

DISENO DEL INSTRUMENTO

En el contenido del formuiario debera aparecer una descripcién del inmueble tal

comao.
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Datos generales nombre del inmueble o numeracion del misme. direccion.
datos del predic.

Locales gque funcionan en el edificio v la cantidad de apartamentos que
existen en el mismo

Distribucion fisica del mismo, tales como cantidad de pisos area que

Datos adicionales. si se requiere

Un segundo aspecto a evaluar deberia ser

Los relacionados con la seguridad estructural
Los relacionados con |a segundad no estructural
Electricidad
Gas

Segundad para la prevencion de incendios vy general

Los criterios para el uso de la lista de verificacion son

*

El contenido de! formulario va dirigido a ser aplicado a edificios que alojan
familigs de miveles economicos bajos

Los dalos generales seran evaluados de acuerdo a la identificacion de las
amenazas que pueden estar presentes en la zona como gor gemplo
mundaciones en las calles. 0 s se gslan realizado cbras que afecten a la
estructura de! edificio  El mismo no tendra efecto en la ponderacion del
indice. pero si nos indicara si se reguiere un analisis Inmediato o un estudio
detallado posterior

Los otros dos elementos relacionados con ia segundad estructural v no
estructural seran ponderados de acuerdo con su importancia para la
seguridad, asi- 50% estructura. 25% electricidad. 15% gas 10% seguridad
general,

La asignacion de los valores para cada elemento objeto de evaluacion
estan en concordancia con estandares establecidos por los manuales de

seguridad de la Republica de Panama

19



Los criterios de evaluacion se aplican de manera mas estricta en las areas
criticas de la vivienda. ya que son 1ag gue se requeriran en primera
nstancia para ser atendidas su reparacion

Se debe marcar con una X sclo un casiliero por cada etemento evaiuado

(bajo. medio, alto) de acuerdo con lo gue se evalua.

VALIDACION DE LOS INSTRUMENTOS

Datos generales. permite la identificacion rapida del inmueble, su ubicacion,
su entormo urbano, etc. la informacion suministrada nos indicara si el
nmueble es propenso a inundaciones v ofro fendomeno gue represente una
amenaza foranea para el edifico.  El resultado de este componente nos
revelara si el mismo se encuentra en riesgo v a fraves de las

recomendaciones sugerir como se puede eliminar o disminuir el fenomeno

Seguridad estructural. permite evaluar la seguridad en funcion al tipo de

estructura, matenial y elementos de construccion (diseno). el objetivo es

exponer st la estructura fisica cumple con las normas mintmas de seguridad

que le permiten al inmueble continuar con su funcion normal de aibergue a

las famihas que alli habitan

Seguridad no estructural. Por lo general no implica peligro para la
estabilidad del edificio. E! riesgo de los elementos se evalua teniendo en
cuenta si estan desprendidos. si existe ia posibilidad de caerse o volcarse y
afectar zonas estructuraies y la funcionabilidad de los mismos.

También se verfican los elementos como puertas, ventanas, voladizos, asi
como penetracion de agua, humedad. las condiciones de las vias de
acceso y las circulaciones internas, los sistemas de iluminacion en fos

mismos, extintores y sistemas de alarmas.



APLICACION DE LOS INSTRUMENTOS

En este formulario se describen cada uno de los aspectos ¢ indicadores a evaluar
y se brindan orientaciones sobre como establecer el grado de segundad

correspondiente bajo (B). medio (M), altc (A)

El grado de seguridad se evaluara de acuerdo a los estandares de seguridad
establecidos para los indicadores y a la experiencia individual y colectiva del grupo
de expertos  Se recomienda anotar informacion adicional ¢ comentarios sobre el

indicador evaluado en el recuadro de observacionas

Los expertos contaran con una herramienta a la gue denominaremoes guia del

evaluador, la cual servira para darle ponderacion a cada una de los preguntas.

TABULACION

Los indicadores se agrupan en secciones y un grupo de secciones constituye un
componente. El valor de cada indicador se multiplica por su peso relativo dentro
de la seccion La suma de los valores resultantes de todos los indicadores de una

seccion da el 100% de la seccion.

Cada seccion tiene un peso ponderado asignado en relacién con las demas
secciones del mismo componente, de tal forma que la suma del peso penderado

de las secciones da el 100% del componente respectivo

Mediante este procedimiento. se logran resultados individuales por seccion y por

componente, para facilitar la identificacion de las areas criticas.

El componente de seguridad estructural tiene un peso correspondiente al 50% del
indice: el componente no estructural tiene un peso del 25% para electricidad. 15%

para gas y 10% para seguridad en general,

La suma de los resultados ponderados da como resultado el valor total de la

seguridad del inmueble, dado que cada seccion del cuestionaric tiene tres niveles



de segunidad: alto. medio y bajo. y con el fin de reducir la distorsion al momento
de evaluar, se asignan valores constantes a cada nivel de segurdad y mediante
formulas adicionales se establece el indice de seguridad. cuyo valor maximo es 1

y mimmo 0

El resuitado del formuiario sera analizado matematicamente en una hoja de Excel
y automaticamente se tabulan los totales  De obtener un resultado mas alto en la
casilla de alto se ubicaran los resultados dentro de la categoria A. si se abtienen
respuesta mas alta en la casilla del medio le correspondera a la categoria B, y s1 1a
suma es mas alta en baja. entonces nos estamos refiriendo la categoria T Con
ello se logra obtener automaticamente el indice de seguridad total y especifico

para los componentes estructural no estructural

ANALISIS DE LA INFORMACION

Ubicando el valor del Indice de Seguridad en una de las tres categorias de
seguridad, ayuda 2 fas autoridades a determinar si los inmuebles a venficar,

necesitan intervenciaén mas urgente

En la Categoria A se ubican los inmuebles que protegen la vida de sus ocupantes

y probablemente sola necesiten un manteninento preventivo.

La Categoria B es asignada a los establecimientos que requieren medidas
necesarias en el corto plazo, ya que los niveles actuales de seguridad del

establecimiento pueden potencialmente poner en nesgo a los habitantes

La Categoria C corresponde a un edificio gue no garantiza la vida y seguridad de
los ocupantes, se requigren medidas urgentes y de manera inmediata. ya que los

niveles actuaies de segundad del establecimiento no son suficientes

&
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HALLAZGOS iIMPCRTANTES

En el proceso de este estudio podemos prever qué tipo de respuesta podemos

brindar a la sociedad asi

El edificic de estar en buenas condiciones se debera someter a un
programa de mantenmiento, proceso sistematico de planificacion
organizacion, direccion y control de todas las actividades relacionadas al
Mismo.

El inmueble debera contar con los elemenlos necesarios para
eventualidades de emergencia, respuesta a una alteracion intensa en la
vida y el bienestar de las personas, generados por fa actividad humana o
por la combinacion de ambos. Esitos elementos son las luces en |os
pasilos. extintores senalizacion, cintas en escaleras. sistema humedo
contra incendio, medios de egresos.

Después de evaluada la vivienda, también podemos optar per una
rehabilitacion de g misma es decir reparacion provisional de 10s
componentes esenciales. y después optar por su mantenimiento respectivo
Tembién podemos optar por una reccnsiruccion. es decir proceso de
reparacion completa de danfos fisicos, la infraestructura, sistemas eléctricos

y servicios danados que necesitan arreglo immediato
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CAPITULO IV

RESULTADOS E INTERPRETACION DE
DATOS
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En sste capitulo se consignan los datos generales y especificos de seguridad
estructural. de electricidad, de gas y seguridad general del inmueble renta 10, a
los mismos s le han dado ponderaciones segun diaghostico preliminar, v

evaluandolas segun tres niveles de seguridad. aito, medio y bajo.

Después del proceso de aplicacion de la lista de verificacion. se debe
desarroliar una agenda organizafiva que tenga en cuenta los tiempos
requeridos para la evaluacion vy la disponiblidad de todos los actores

interesados (equipo evaluador)

La evaluacion de elementos agrupados por modulos permite no solo una vision
general del inmueble con respecto a su nivel de seguridad, sino tambien. el
calculo del indice ponderado con base en la importancia de los indicadores
evaluados en el total. Asi. alguna deficiencia en e! modulo estructural no es
igual (en peso reiativo) a una deficiencia en el modulo de electricidad. ¢l de gas

0 seguridad en general

E! formuilaric esta dividido en dos: partes la A que implica la descripcion
general del inmueble v la B que se refiere a las preguntas especificas de

seguridad
Formulario A. informacion general

1 Direccion Calle 27 y 28 Ave. Justc Arosemena. Correcimiento de

Calidonia. Distrito de Panama

2. Nombre del inmueble:_Renta 10
3 Cantidad de apartamentos. clen

4. Elinmueble cuenta con locales comerciales _si_una zapateria en planta

haja

5 Descripcion del inmueble. el inmueble cuenia con planta bajia y tres

nivelgs, dos patigs internos, ires salidas.




6 FElinmueble cuenta con 4130 metros cuadrados aproximadamente

7. Croquis

El formularic B sclo sera diseflado para ser aplicado en viviendas sociales en
altura y su estimacion en porcentaje sera dada segun ios niveles criticos de
seguridad. asi estructura 50%. electricidad 25%, gas 15%. seguridad 10%.
Estos indicadores seran el 100% dentro de su modulo, pero a su vez una parte

del total del indice de seguridad.

Es dscir que primero se evaluara una serie de preguntas dentro de cada uno
de los indicadores, que representan el 100% del valor dentro de su moduio,
luego evaluaremos ia suma del total de los indicadores dando como resultado

el indice de seguridad

Cada mddulo puede evaluarse por separado o de manera conjunta, teniendc
en cuenta gue un factor clave es la integracion de los modulos para la
obtencion de una medicion Unica final  E£s obligatorio que se responda a todas
las preguntas. Solo pueden quedar en blanco las preguntas qgue [0 permitan
como respuesta. No se permite hacer un muestreo de las preguntas Se
sugiere responder 2 todas las preguntas teniendo presente que, ante la duda.

es preferible anctar un nivel menor de seguridad dado que cualquier categoria
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descrita como ‘nivel de segunidad bajo” requerira accion priontaria. en lugar de

calificaria como de mayor seguridad, que tendra menos prioridad de mejora.

Tomemos en cuenta para llenar este formulano gue estamos hablando de
edficaciones que fueron construidas en la decada del 40 y 50 por lo que
algunos sistemas exigidos en la actualidad no pueden ser verificados en estos

inmuebies.

Nos hemos basado en el documento instifucionalizado en Panama por la
Junta Técnica de Ingenieria y Arguitectura y e! Benemérito Cuerpo de
Bormberos los cuales han formalizado ia adopcion de las normas de seguridad
NFPA.

En el capitulo 31 del NFPA 101 mencionan 105 reguisitos generales con que
deben contar los edifivios de apartamentos existentes. Se& mencionan tres

tipos de edificaciones existentes, a saber.

“{1) Opcion 1- edificios sin sistemas de supresion o deteccion de

incendios.

(2) Opcion 2- edificios provistos de un completo sistema automatico de

deteccion y notificacion de incendios.

(3) Opcion 3- edificios provistos de proteccion mediante rociadores

automaticos en areas seleccionadas.

{4) Opcion 4- edificios protegidos en su totalidad mediante un sistema de

rociadores automaticos aprobado” {1)

De acuerdo a estas definiciones podemos verificar que el inmueble esta
contenido dentro de Ia opcién 1. por lo tanto cuando vamos a verificar su nivel
de seguridad debemos tomar en cuenta las exigencias que estan delimitados

en el parametio de |a alternativa 1.

lgualmente tenemos que verficar si el inmueble es exclusivo de viviendas o

tiene algun local comercial, y si el mismo es de altc © bajo rtesgo. Nuestro

3
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edificio contiene solo un local comercial, & mismo es una zapateria por lo gue

determinaremos que s de riesgo moderado.

Segun el capitulo 31 no se exige ningun requisitc especial para la construccion
Los numeros de los medios de escape estaran determinados en el capitulo 24,
seccion 24.2.2.1.1 “en viviendas o unidades de vivienda de dos o mas
habitaciones, cada dormitorio y area de vivienda no deberan tener menos
de un medio de escape primario y un medio de escape secundario.” (2)

El edificio cuenta con tres medios de escape

En cuanto a las caracteristicas que deben tener las escaleras nos basamos en
el capitulo 7. seccion 7.2.2.2.1..."(2) debera permitirse que las escaleras
existentes permanezcan en uso siempre que cumplan con los requisitos

para las escaleras que figuran en ia Tabla 7.2.2.2.1 {b}" {3)

Tabja 7.2.2.2.1 {b) escaleras existentes

caracteristicas . Criterio dimensional
_ Clase A Clase B
‘Ancho minimo para todas las 915 mm (36 %) 915 mm (36 %)
obstrucciones, excepto las

proyecciones inferiores a 114mm |

FPRPEPNLS, [ERPRTYON H

(47 ") en o por debajo de los

_pasamanos encadalade M- Vo N

- Altura maxima de la contrahuella (180 mm (7 %7 ) | 205 mm (8”)

' Profundidad minima de las huellas | 255 mm (10”) 230 mm (9")

Altura de paso minima 12030 mm (80”) 2030 mm (80")

Altura maxima entre descanso | 3660 mm (144”) 3660 mm (144")
(4) PR Do —ee . e . T e S PO SRS NP P 0 S S P S

(2) NFPA 101, Codigo de Seguriad Humana 2003, National Fire Protection
Association
(3) NFPA 101, Codigo de Seguriad Humana 2003, National Fire Protection
Association
(4) NFPA 101, Cdédigo de Seguriad Humana 2003, National Fire Protection
Association
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Segun el punto 31.2.6.1 1a distancia de recorrido dentro de una unidad de
vivienda {apartamento)... (1) en los edificios que utilizan ias opciones 1 6
3 - 23 metros {75 pies) (5) este punto no se cumple pues ia distancia es

mayor, pero el inmueabie cuenta con trés medios e egresoes.

El punto 31.2.8.2 se refiere a la distancia de recorrido desde la puerta de
entrada de una vivienda (apartamente} hasta fa salida mas cercana no

debera exceder los siguientes limites segun lo modificade en 31.2.6.3:
(1) En edificios que utilizan la opcién 1 — 30 metros (100 pies) ...{6}

Los apartamentos del inmueble cumplen con la distancia de la puerta hasta las
@scaleras mas proximas, y 1as mismas terminas directamente en una via

publica ¢ en g descarga exterior de una salida,

fluminacion de los Medios de egresos en los edificios, que facilite a los
inquilinos el egreso del inmueble v el ingreso efectivo de ser necesario de los
profesionales de rescate. para los propositos de este requisito, los
accesos de las salidas deberan incluir inicamente las escaleras, pasillos,
corredores, rampas, escaleras mecanicas y pasadizos que conducen 4a

una salida. (7)

En cuanto a la duminacion de emergencia, deberan existir lamparas segun el
punto 7.9.1.2; el acceso de la salida debera incluir unicamente las
escaleras, pasillos, corredores, rampas, escaleras mecanicas y pasadizos
que conduzcan a una salida. {8). Por ctro lado también se menciona que 12
lluminacion de emergencia debera proporcionarse por un periode minimo de 1-

% horas en caso de falla en la duminacion normal.

(5) NFPA 101, Codigo de Seguriad Humana 2003, National Fire Protection
Association
(6) NFPA 101, Codigo de Seguriad Humana 2003 National Fire Protection
Association
(7) NFPA 101, Cdédige de Seguriad Humana 2003, National Fire Protection
Association
(8) NFFA 101, Codige de Seguriad Humana 2003, National Fire Protection
Association



Los edificios de apartamentos de mas de tres pisos o con mas de 11 unidades
de apartamentos, distintos a aqueillos que cumplen con 31.3.4.1.2, deberan

estar provistos de un sistema de alarma de incendio... (9)

...31.3.4.1.2 no debera requerirse un sistema de alarma de incendio en
edificios donde cada unidad de vivienda esté separada de las unidades
de viviendas contiguas mediante barreras cortafuego (10). EI edficio
estudiado esta dividido en planta baja y tres niveles las divisiones entre
apartamentos son de bloques y hormigon por o que e puade considerar que
la barrera cortafuego s de mas de % hora que es lo que exige la
normativa. pero tenemos que tener en cuenta que solo algunos apartamentos
de planta baja tienen descarga directamente al exterior, noc cumphmos
entonces con el punto de que |a vivienda tenga propia salida independiente o
su propia escalera que descargue al exterior. por lo que podemos considerar

que el nivel de seguridad sera medio

Por dltimo. la nerma nos exige un instructive para residentes de edificios de
apartamento, segun el punto 317, anualmente deberan propercicnarse
instrucciones de emergencia a cada unidad de vivienda indicando la
ubicacién de las alarmas, caminos de egreso y las acciones que deben
tomarse, tanto en respuesta a un incendio dentro de la unidad de vivienda

como en respuesta a la activacién del sistema de alarma. (11)

(11) NFPA 101, Codigo de Seguriad Humana 2003, National Fire Protection
Association
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. El inmueble ha sido reparado ¢ construido utilizando |
estandares actuales apropiados? Verificar mediante

inspeccidn ocular st el iInmueble se repard o construyo
basandose en la normativa actual y con los materiales
apropiados. B=no se utilizo las normativas actuales, M=
se aplicaron las normativas parcialmente, A= las
normativas fueron aplicadas por completo

2. Verificar mediante inspeccién ocular si la estructura |

de vigas. columnas y losas se encuentran en buen

estado fisicc, B= se encuentra en mal estado, M= |

parciaimente en buen estado, A= se encuentra en |

buen estadec _
(,Se ha modificado la estructura por remodelaciones.

agregados o remociones de manera gue afecten el |

armazon del inmueble? Inspeccionar el inmueble de

manera que se verfigue si se ha modificado la!

estructura. (s no han realizado modificaciones dejar los

espacios en blanco; B= se han realizado muchas |

remodelaciones, M= se han realizado algunas
remodelaciones, A= no se han realizado ninguna
remodetacaén

~ M=tiene un deterioro regular. A= no presenta deterioro |
Materiales de construccion del inmueble. B= se pueden |

Estadc fisico actual de inmueble. B= muy detenorado

observar grietas mayores de 3mm, M= se pueden

observar grietas entre 1Tmm a 3mmm A= no presenta _

grietas

Irregularidades en planta (ngldez masa y resrstenma)
B= formas no regulares y estructura no uniforme, M=
formas no regulares pero con esiructura uniforme: A=

formas reguiares y estructura uniforme en la planta y

_ausencia de elementos que podrian causar torsién.

Irregularidades en elevacion B= forma irregular en la |

elevacion. A= ferma regular en ia elevacion

Pisos supenores en voladizo. B= tiene p|sos superloréé

salientes: M= tiene pocos voladizos en elevaciones: A=
no tiene piscs superiores salientes

e 2t
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Distribucton en'piant”émde ios elementos resistentes a |
carga lateral. B=distribucion muy irregular, ausencia de
simetriaz M= distribucion medianamente regular: A=

distribucién completamente regular.

10 Arriosiramiento  adecuado en ambas direcciones. Ba.
cargncia de arriostr amIEﬁtQ. M arrIOStl‘amfentO en una |
direccion, A= arriostramiento adecuado en ambas

direcciones.

|
SR W

11 Concentracion de masa en pso superior B= tiene

 13.Estado de la edificacion B= detericrada por |

concentracion de masa en el pise superior, A= no tiene |
concentracion de masa en el piso supenor

E

12 Detalles estructurales disefiados segun normativa .

sismica. B= estructura disefiada antes de 1970, M=
estructura disenada entre 1970 y 1990, A= estructura 1 X

disefnada despues de 1990

meteorizacion o exposicion al ambiente, grietas en el

primer nivel y elementos discontinuos de altura: M= |
detericrada solo por meteorizacion o exposicion ai |

ambiente, A= sana, no se observan deterioro ni grietas.

14 Materiales de construccién de la estructura. B= oxidada

con escamas o grietas mayores de 3 mm; M= grietas
entre 1 y 3 mm u &xido en forma de polvo, A= grietas
menores a 1 mm y no hay éxido

i

Seguridad de las instalaciones ductos y cables
eléctricos. B=el cableado eléctrico no s$e encuentra
anclado correctamente, M=algunos cables cumplen con |
el anclado, A=la red elécinica se encuentra anc#ada

_correctamente

Sistema con tablero eléctrico e intefruptor de :

sobrecarga y cableado protegido. B= poca
accesibilidad, mala instalacion y funcionamiento.

capacidad inadecuada, M= parcialmente, hay que

corregir  algunos  puntos  del tablero  A=buena
accesibilidad, instalacion, funcionamiento. capacidad vy
conexjon de |os tableros s

Sistema de iluminacion externa e interna de los
apartamentos. B= ias instalaciones de las lamparas y

su funcionamientc es el inadecuado, M= hay gue |

corregir algunos puntos en las instalaciones de las
lamparas, A= las lamparas funcionan excelente

=22 L R
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4. Senalizacion de los breakers eléctricos. B= no estan

~_ Totalmente senalizados
sistema de pararrayos es para edificios que superen los
20 m de altura). B=No tiene sistema de pararrayos,
A=tiene sistema de pararrayos.
Dejar el espacio en blanco si el edificio no lo necesita

6. Breakers afci de proteccién B= no posee breakers afci,

todos poseen breakers afci.

tomacorrientes afci

perimetro de la vivienda B=las instalaciones eléctricas

electrlcas este.n demtro del penmetro

senalizados, M= Parcialmente sefalizados. A=

5 El edificio tiene sistema de pararrayos (recordar que el

M= algunos apartamentos poseen breakers afci A=
7. Tomacorrientes gfci de proteccibn. B= no posee
tomacorrientes gfci, M=algunos apartamenios poseen
tomacarrientes gfci A= todos los apartamentos poseen |

8. Sistemas eléctricos externos, instalados dentro del |

estan fuera del perimetro, A= las instalaciones

s 7 15—

| S e e e

ubicado pero no cumple con fa normativa NFPA 54 A=
el tanque de gas cumple con fa normativa NFPA 54

espacio vacio

3, Ublcacmn de los tanques de ¢ gas B el tangue de g'as
esta mal ubicado;, M= el tangue de gas esta bien °

Si el edificio no cuenta con tanque de gas estacionario dejar el |

normativa, A= el sistema cumple con la normativa.

2 Segurldad en el sistema de distribucion (valvulas. |
tuberias y uniones). B= el sistema no cumple con la
normativa NFPA54 . M= el sistema posee valvuias,
tuberia y uniones pero aun asi no cumple con la!

cocina sin valvula: A= cilindro bien ubicado con vaivula
_en todos los apartamentos

o g .:
T 3

3. Posee cilindro de gas en la cocina B= cilindro mal |
ubicado en Ia cocina. M= cilindro bien ubicado en Ia;

necesarios para la evacuacion. B= solo cuenta con un
medio de egresc; M= cuenta con dos medios de egreso,
A= cuenta con los medios de egresos necesarios para
la evacuacion segun normativa NFPA 107

ol il T e 5 :.. ey -
i 1. El edificio cuenta con los medios de egresos verticales




H i

i
i 2. Las escaleras estédn construidas con material |
permanente. B= las escaleras son de madera u otro
material no resistente al fuego; M= las escaleras estan l
_ construidas con material resistente al fuego de una
! hora' A= |as escaleras e's!éar-‘i construidas con material |

-‘*’[

El dlseno ‘de las escaleras cumple con las medidas |
exigidas por la normativa NFPA 101 B= las escaleras |
! no cumple con la normativa. A= las escaleras cumplen |
con la normativa de huella de 27 a 30 y contrahuelia |
de.186a3 18 |

Las escaleras estan protegidas con barreras cortafuego

_J:. |

proteccion de menos de una hora; A= estan protegidas |
~_con barrera cortafuego de mas de dos horas. ;
5. El descanso tiene una medida no inferior al ancho de la |
escalera. B= no cumple con la medida; A= cumple con |
___lamedida
6. El disefic de las escaleras cumple con poseer un
descanso entre nivel y nivel. B= no posee descanso. |
A= posee descanso N e p=lalis, TR
El recorrido de la escalera esta libre de obstéculos
(basura, muebles, etc,) B= tiene obstaculos, A= nog
. tieneobstacylos 0 '
| 8. El edificio cuenta con pasamanos en escaleras eﬂ
ambos lados. B=no cuenta con pasamanocs; M= cuenta |
| con pasamanos pero no cumple con la normativa de 30"
' a 38" A= cuenta con pasamanos en ambos lados con
altura de 30" a 38" _

9. El edificio cuenta con luminarias en escaleras. B= no
cuenta con luminarias en escalera, M= algunas
luminarias funcionan, A= cuenta con luminarias y todas
_funcionan.
10. El edificio cuenta con luces de emergencia automaticas.

B= no cuenta con luminarias de emergencia en
escalera, M= algunas iuminarias funcionan y su periodo

.“”Ji

de duracion es de menos de hora y media: A= cuenta | x |

con luminarias y tienen un periodo de duracion de mas
de hora y media,

11.Las escaleras cuentan con material antideslizante B= no
cuenta con material antideslizante: A= cuenta con ! x
material antideslizante |

B= no cuenta con ninguna proteccion; M= cuenta con X

RS — —_— +_.___...__

el S e
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' 12.Existe senalizacion en escaleras cumphendo con la!
normativa de tamafo. color y diseio de letras. B= no |
tiene senalizacion, M= tiene sefalizacion pero no .
cumple con |la normativa, A=tiene senalizacion |
adecuada . |

13 Distancia entre los medios de egresos del edificio. |
B=mas de 23 metros A= menos de 23 metros

14 La distancia de recorrido desde la puerta de entrada de
una vivienda (apartamento) hasta la salida mas cercana |
no debera exceder 30 metros B= mas de 30 metros: A= |
30 metros 0 menos

i

I
¥

la normativa. B= solo cuenta con un medio de egreso;
A= cuenta con los medios de egreso exigidos

16 Los pasillos tienen el ancho exigido por la normativa |

para evacuacion. B= los pasillos no tienen el ancho
permitido; A= los pasilios tienen el ancho exigido

17.L08 pasulos estan protegldos con barreras cortafuego' i

B= no cuenta con ninguna proteccién: M= cuenta con
proteccion de menos de una hora, A= estan protegidas
con barrera cortafuego de mas de dos horas.

" 18.El recorrido de los pasiilos estan libre de obstachio's
(basura. muebles, etc ) B= tiene obstaculos A=
tiene obstaculos

19 EI edificio cuenta con luminarias en pasillos B= no

cuenta con luminarias en escalera, M= algunas
luminanas funcionan, A= cuenta con luminarias y tcdas
funcionan.

x|

20.El edificio cuenta con iuces de emergencia automaticas.
B= no cuenta con luminarias de emergencia en
escalera, M= algunas luminarias funcionan y su periodo
de duracion es de menos de hora y media;, A= cuenta
con luminarias y tienen un periodo de duracion de mas
de horay media '
21 Existe senalizacién en pasillos cumpliendo con la

normativa de tamafo, color y disefo de letras. B= no

cuenta con sefializacion: M= cuenta con sefializacion

pero no cumple con la normativa, A= cuenta con la

senalizacion adecuada
e o

s ¥ . A N V) : ) N
22 El edificio cuenta con sistema de alarma (detectores de
_humo, de calor, luces estroboscopicas, panel) B= no |

SISTEMA DE RIRLIOTECAS DE
UMNIYERSIDAD DE PANAMA
(SIBIUR)

LA




“cuenta con sistema de alarma: M= no cuenta con
alarma pero posee barrera contra fuego con resistencia |
no menor a % hora. A= cuenta con sistema de alarma.

&

23 El

edificio cuenta con extintores B= no cuenta con |
extintores, M= cuenta con extintores, pero sin revision;  x

A= extintores revisados en periodos de un afo.

24 Los residentes del edificio cuentan con un manual |
instructivo de seguridad. B= no existe manual de
seguridad, M= existe manual pero no se han instruide | x

en el mismo, A= existe el man__ual y se ha estudiado.

| X

“Nota los items rellenos en el cuestionario corresponde a pfégdntas Cuya

narmativa no son exigidas en edificios de tres planias.

Resultados del formulario, segun ponderacion estimada para los indicadores

‘i
|

ALTURA RENTA 10

FORMULARIO PARA EUALUAR EL INDICE DE SEGURIDAD EN VIVIENDA SOCIAL EN

Peso

:Venftcar mediante inspeccion ocular si lal

~ GEl inmueble ha sido reparado o construido!

'utilizando estandares  acluales apropiados?:
Verificar mediante inspeccion ocular si el inmueble |
' s& reparé 0 construyo basandose en la normativa |

'actua! y con los materiales apropiados. B=no se'

utilizo las normativas actuales, M= se apiicaron las
normativas parciaimente. A= las normativas fueron

 estructura de wvigas, columnas y losas se
“encuentran en buen estado fisico. B= se encuentra
‘en mal estado, M= parcialmente en buen estado, |
A= en buen estado

3

.Se ha modificade la estructura por
'remodelaciones. agregados o remociones de
_;manera que afecten el armazon del inmueble?
'Inspeccionar el inmueble de manera que se
| verifique si se ha modificado la estructura. (si no
| han realizado modificaciones dejar los espacios en
iblanco) B= se han realizado muchas
iremodelaciones, M= se han realizado aigunas
‘remodelaciones, A= no se han realizado ninguna
| remodelacion

B! e

10

10

10

A6

10
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Wi Ll : L S NS S B o DB
Estado fisico actual de inmueble. B= muy
deteriorado, M=tiene un deterioro regular, A= no
presenta deterioro

10

Materiales de construccion del inmueble B= se
pueden observar grietas mayores de 3mm, M= se
pueden observar grietas entre Tmm a 3mmm, A= ;
no presenta grietas N T |

Irregularidades en planta (rigidez. masa yf:
resistencia): B= formas no regulares y es!ructufaf‘
no uniforme: M= formas no regulares pero con
estructura uniforme, A= formas regulares y
estructura uniferme en la planta y ausencia de
elementos gue podrian causar torsion. -

- .1. 0

A0

10

Iregularidades en elevacion B= forma irregular en'
la elevacion: A= forma regular en la elevacion

g

Pisos superiores en voladizo. B= tiene pisosé
superiores salientes, M= tiene pocos voladizos en
elevaciones; A= no tiene pisos superiores salientes |

'a carga
‘ausencia de
' medianamente
_completamente reqular

-

}_Arr?ostramiento adecuado en ambas direcciones.
| B= carencia de arriostramiento; M= arriostramiento
‘en una direccion, A= arriostramiento adecuadoc en

10

'Distribucion en planta de los elementos resistentes
lateral. B=distribucion muy rregular,
simetria; = distribucion
regular,; A= distribucion

ambas direcciones.

11

Concentracion de masa en piso superior. B= tiene
concentracion de masa en el piso superior, A= no
tiene concentracion de masa en el piso superior

12

Detalles estructurales disefiados segun normativa
sismica. B= esfructura disenada antes de 1970,
M= estructura disefnada entre 1970 y 1980, A=
estructura disenada después de 1990 | 5

13

la edificacion B=
meteorizacion o exposicion al ambiente, grietas en
el primer nivel y elementos discontinues de altura;
M= deteriorada solo por meteorizacion o
exposicion al ambiente; A= sana, no se observan
deterioro ni grietas.

Estado de la edificacior deteriorada por

Materiales de construccion de la estructura: B=
oxidada con escamas o grietas mayores de 3 mm,;
M= grietas entre T y 3 mm u oxido en forma de

_polvo; A= grietas menores a 1 mm y no hay Oxido. | 5

501
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S S S S I S s Ly i o o e

]Slsiema de idumnacion extema e intema de ios

i funcionan excelente.

I necesita__

TEE L T

30

25%

Seguridad de las instalaciones, ductos y cables
electricos B=el cableado eléctrico no se encuentra
anclado  correctamente, M=algunos  cables
cumplen con el anclado, A=la red eléctrica se
encuentra anclada correctamente -

20

20

Sistema con tablero eléctrico e interruptor de
| sobrecarga y cableado protegido  B= poca
- accesibilidad. mala instalacion y funcionamiento.
| capacidad inadecuada, M= parcialmente, hay quef
ic.orregir algunos puntos del tablero A=buena
| acces;bmdad instalacion, funczonamxento
| capacidad y conexion de los tableros i 20
Jap'.elrtar"ruer‘rtos B= las instalaciones de las
lamparas y su funcionamiento es el inadecuado.
M= hay que corregir algunos puntos en ias |
instalaciones de las lamparas, A= |as lamparas

Sefializacién de los breakers eiecirncos B- no
estan senalizados, M= Parcialmente senalizados,

El edificio tiene sistema de pararrayos (recordar

que el sistema de pararrayos es para edificios que | i
superen los 20 m de altura). B=No tiene sistem-ai _
de pararrayos, A=tiene sistema de pararrayos |
Dejar el espacio en blance st el edificio no |O|f

A= Totalmente senalizados 10

Breakers afci de proteccién B= no posese breakers
afci, M= algunos apartamenics poseen breakers |
afcl A= todos poseen breakers afci

10

| Tomacornentes gfci de proteccion. B= no posee
tomacorrientes  gfci,.  M=algunos apartamentos |
‘poseen tomacorrientes gfci. A= todos los

| apartamentos poseen tomacorrientesafei 10

. Sistemas eleéctricos externos, instalados dentro del:_
.perimetro de la vivienda B=las instalaciones
felectricas estan fuera del perimetro, A= las.

| Instalaciones electricas estan dentro del perimetro 10

50
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i

e 3 a%

Ubicacion de los tanques de gas. B= el tanque de |
gas esta mal ubicado, M= el tanque de gas esta
bien ubicade perc no cumple con la normativa |
NFPA 54. A= el tanque de gas cumple con la
normativa NFPA 54. Si el edificic no cuenta con
| tanque de gas estacionario dejar el espacio vacio

Sequridad en el sistema de distribucion (valvulas,

tuberias y uniones). B= el sistema no cumple con
la normativa NFPABS4; M= el sistema posee
valvulas, tuberia y uniones pero aun asi no cumple |
con la normativa; A= el sistema cumple con la
normativa

Posee cilindro de gas en ta cocina. B= cilindre mal

ubicado en la cocina. M= cilindro bien ubicado en
la cocina sin vaivula, A= cllindro bien ubicado con |
valvula en todos los apartamentos.

50

50

- 10%

i )

'Er edificio cusma con Ios Mmedies de egresos

verticales necesarios para la evacuacion. B= solo
cuenta con un medio de egreso. M= cuenta con .
dos medios de egreso, A= cuenta con los medios
de eqresos necesarios para la evacuacion segun

i normativa NFPA 101 ;

Las escaleras estan construidas con material
permanente. B= las escaleras son de madera ul
otro material no resistente al fuego: M= las
escaleras estan construidas con material resistente
al fuego de una hora, A= las escaleras estan
construidas con material resistente al fuego de
mas de dos horas.

El disefio de las escaleras cump[e con las medidas
exigidas por la normativa NFPA 101 B= las
escaleras no cumple con la normativa; A= las
escaleras cumplen con la normativa de huella de |
27 a 30y contrahuella de 15a 18 '

10

0

_mas de dos horas.

Las escaleras estan protegidas con barreras
cortafuego B= no cuenta con ninguna proteccion;
M= cuenta con proteccion de menos de una hora;
A= estan protegidas con barrera cortafuegs de

2.6

2.5

39



cumple con la medida

El descanso tiene una medida no inferior al ancho
de la escalera. B= no cumple con la medida, A=

El disefo de las escaleras cumple con poseer un:
descanso entre nivel y nivel. B= no posee
| descanso; A= posee descanso
El recorrido de la escalera esta libre de obstaculos
(basura, muebles, etc.). B= tiene obstaculos,; A= no;
| tiene obstaculos |

25

25

25
.25

. 25

en ambos lados con aitura de 30" a 38"

no cuenta con luminarias en escalera, M= algunas

todas funcicnan

10

11

cuenta con material antideslizante

El edificio cuenta con pasamanos en escaleras en
ambos lados. B=no cuenta con pasamanos; M=
cuenta con pasamanos pero no cumple con la
normativa de 30” a 38", A= cuenta con pasamanos

El edificio cuenta con luminarias en escaleras. B=

luminarias funcionan; A= cuenta cen luminarias y

El edificio cuenta con luces de emergencia,

autoraticas. B= no cuenta con luminaras de
emergencia en escalera, M= aigunas luminarias
funcionan y su periodo de duracion es de menos
de hora y media; A= cuenta con luminarias y
tienen un pericdo de duracion de mas de hora vy !
_medla ST,
Las escaleras cuentan con material antideslizante

B= no cuenta con material antideslizante, A=

2.5

25

25

12

cuenta con la sehalizacion adecuada

B=mas de 23 metros A= menos de 23 metros.

Existe sefalizacion en escaleras cumpliendo con
la normativa de tamano, color y diseno de letras. |
B= no cuenta con senalizacion: M= cuenta con
sefalizacion pero no cumple con la normativa; A=

Distancia entre los medios de egresos det edificio

.5

7.5

La distancia de recorido desde la puerta de
entrada de una vivienda (apartamento) hasta la
salida mas cercana no debera exceder 30 metros. |
B= mas de 30 metros, A= 30 metros o menos.

17.5

7.5

37.5

El edificio cuenta con los medios de egreso.
exigidos por la normativa. B= solo cuenta con un'
'medio de egreso; A= cuenta con los medics de |




egreso exigidos por la normativa

16

normatwa para evacuacion. B= los pasillos no'
tienen el ancho permitido; A= los pasiillos tienen ei
ancho exigido por la normativa.

..... T

| con barrerasiE
| cortafuego. B= no cuenta con ninguna proteccion. |
M= cuenta con proteccion de menos de una hora, |
A= estan protegidas con barrera cortafuego de
mas de dos horas.

'Los pasillos estan protegidos

2.5

'El recorrido de los pasillos esta libre de obstaculos
(basura, muebles. etc ) B=tiene obstaculos. A= no
tiens obstaculos

20

| &l edificio cuenta con luminarias en pasillos. B= no
‘cuenta con luminarias en escalera. M= algunas
iuminarias funcionan; A= cuenta con luminanas vy
EEI edificio cuenta con luces de emergencia
‘automaticas. B= no cuenta con luminarias de
lemergencia en escalera; M= algunas luminarias
funcionan y su periodo de duracion s de menos
‘de hora y media; A= cuenta con juminarias yi
'tienen un periodo de duracién de mas de hora yi
media. 5

o

e e

Existe senalizacion en pasillos cumpliendo con la.
‘normativa de tamafic, color y disefio de letras. B“;
‘no cuenta con senalizacion; M= cuenta coni
| senalizacion pero no cumple con la normativa: A='§
cuenta con la senalizacion adecuada ’

2.5

22

COE S

22. El edificio cuenta con sistema de alarma
(detectores de  humo, de calor, luces
' estroboscopicas, panel) B= no cuenta con sistema
‘de alarma; M= no cuenta con alarma pero posee
barrera contra fuego con resistencia no menor a 'z |
“hora. A= cuenta con sistema de alarma

e

23

;Ei edaﬂc:o cuenta con extintores B= no cuenta con

 extintores;, M= cuenta con extintores, pero sin,
revision, A= exlintores revisados en periodos de
un afo.

2.5

41




| Los residentes del edificio cuentan con un manual |
Cinstructivo de seguridad. B= no existe manual de
- seguridad. M= existe manual pero no se han
“instruido en el mismo, A= existe el manual y se ha'
24 _  estudiado. .S A T e . F B

32.5

25

DESCRIPCION DEL MODELO MATEMATICO

Cada uno de los indicadores, representa un modulo. a los mismos le hemos dado
ponderacion segun criterios especificos de seguridad. Asi la estructura es fa mas
importante, porgue sin edificio no existiria inmueble a verificar, por o tanto se le
dara una ponderacion del 50%. tuego sigue |2 electricidad en importancia, ya que
las casas de inquilinatos se caracterizan por desordenses en el sistema de
cableado eléctrico, su valor sera de 25%, seguidamente e! gas, como la mayoria
de apartamentos de bajos recursos usan tanques de 100 libras, de tener un uso
adecuado no existiria ningun problema, por lo tanto su valor sera 15%, y por ultimo

la seguridad en general, cuyo valor sera 10%

Dentro de cada modulo también se le asignaran puntajes a cada una de las
preguntas segun su nivel critico de seguridad, asi 20, 10, 5. 2.5; cuyo total sera
100, o sea el 100% del item del indicador

El Mcdelo Matematico es un sistema automatico de calculo numerico para obtener
el Indice de Seguridad, en este se introduce la informacion en el formulario
disernado que se aplico al inmueble, y como resultado se obliene la Categoria en

la que se encuentra dicha umidad, que puede ser en"A" "B” 0 "C"

Los resultados obtenidos que se encasillan en la categoria A son aquellos a los
cuales se le debe aplicar medidas preventivas ya que sus dafos son aceptables,
se le puede consideran inmuebles seguros; agquellos gue se encasilan en la
categoria B, son potencialmente inseguros, perc pueden sef reparabies; y por
ultimo tenemos los de categoria C, que son aguellos inmuebles que necesitan

medidas urgentes de mantenimiento.

12



0 - 35%

T BBY% — 100%

Asi tenemos entonces.

r—im O

Tabulacion de las respuestas de acuerdo & cada categoria.

Estiuctural 10% | 10.00 | 60% | 60.00 | 30% | 20.00 | 100%
Electricidad | 50% | 50.00 | 50% | 50.00 | 0% | 0.00 | 100%
Gas 0% | 000 | 100% |100.00 | 0% | 000 | 100% |
Seguridad 3250%! 325 | 17.50%| 175 | 50% | 50.00 | 100%
TOTAL | 925 2.278 . 080 400

Ingresar los pesos verticales a ser usados.

1 _
Estructural 05 150%
| Electricidad 025 [25%
Gas e D12 118%
Seguridad | 01 110%

Estructural 10 X0.50=5.00 soxo,50=3o.ooé 30x0.50=15.00 | 50.00%

Electricidad - 50X0.25 =125 ._5q.§o.25=12.50§: 0x0.25= 0| 2500%

| Gas 3 ___._.___D_X_U_-LS__F____f_lf__?@Xgléﬁﬁ_—_@i_ 0x0.00=0.00} 15.00% |

Seguridad 325%0.1 =3.25| 17.5X0.10 =1.754 50%0.10= 5.0 10.00% |
Total | 20,75%2 59 25% 20% | 100.00% |

Ingresar los totales a ser usados.

:\%0 % de no funcionar { 1 0.20?5 Extremo horizontal inferior

Probablemente funcione | 2 | L] P

Alta % de funcionar 4 | 0.8 Extremo horizontal superior

Factor de seguridad final 2.19
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Celeule el rango a ser usado para computar los indices de seguridadfinseguridad

Rango = Extremo horizontal superior - Extremo horizontal
inferior=4-1= 3

Calcule el indice de seguridad y el indice de inseguridad
Factor segundad - extremo horizontal

inferior =
Rango

indice de seguridad =

2181 =040, 40%
3

' Extremo horizontal superior - Factor
Indice inseguridad = 7-© = seguridad =
Rango

4219 _ =D.60; 80%
3

Segun cuadro de ponderacion nuestro inmueble esta inserto dentro de la categoria
"B", es decir, la vivienda se encuentra en el rango de potencialmente insegura,
asi que consideraremos que con un buen mantenimiento el edificio se puede
recuperar. Luego debemos recomendar un mantenimiento mensual para prevenir
el deterioro del mismo; las autoridades tendran que tomar su rol dentro de la
cadena de responsabilidades para la reparacion de todos los edificios llamados

“rentas’ que fueron construidos en la decada de los cincuenta.
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3

2. Verificar mediante mspecr.:ton ocular si la estructura de |

C,EI inmueble ha sido reparado o construido utilizando
estandares actuales apropiados? Verificar mediante -
inspeccion  ocular si el inmueble se repar¢ o

construyo basandose en la normativa actual y con los

materiales apropiados. B=no se utilizo las normativas |
actuales, M= se aplicaron las normativas |

parcialmente, A= ias normativas fueron aplicadas por
completo

vigas, columnas y losas se encuentran en buen estado
fisico. B= se encuentra en buen estado, M=
parcialmente en buen estado, A= en mal estado.

¢ Se ha meodificado la estructura por remodeiaciones,
agregados o remociones de manera que afecten el
armazén del inmueble? Inspeccionar el inmueble de
manera que se verifique si se ha modificado la
estructura. (si no han realizado modificacionegs dejar los
espacios en blanco) B= se han realizado muchas
remodelaciones, M= se han realizado algunas
remodelaciones, A= no se han realizado ninguna

remodelacion

& 1
X

4.

5.

Estado fisico actual de immueble B= muy deteriorado, '

~ M=tiene un deterioro regular, A= no presenta deterioro

~ Materiales de construccion del inmueble B= se puedenf'

observar grietas mayores de 3mm, M= se pueden
observar grietas entre 1Tmm a 3mmm. A= no presenta |

grietas

Irregulandades en planta {ngidez masa y resistencia).

= formas no regulares y estructura no uniforme; M= |
formas no regulares pero con estructura uniforme; A=

formas regulares y estructura uniforme en la planta vy
ausencia de elementos que podrian causar torsion.

Irregularidades en elevacion B= forma 1rregular en la

no tiene pisos superiores salientes

Pisos s super iores en voladizo. B= tiene pssos SUDeFIOfeS“?M
salientes, M= tiene pocos voladizos en elevaciones; A= |
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10.Arriostramiento adecuado en ambas direcciones. B=

9. Distribucion en planta de los elementos resistentes a |

carga lateral. B=distribucion muy irregular, ausencia de

simetria; M= distribucion medianamente regular; A=

distribucion completamente regular.

carencia de arriostramiento; M= arriostramiento en una
direccion, A=
direcciones. - - -

11 Concentracion de masa en puse supéfiér B= tiene
concentracson de masa en el piso supefrior, A= no tiene

arnostramiento adecuado en ambas |

"13.Estado  de |la
meteorizacion o exposicion al ambiente, grietas en el |

12 Detalles estructurales diseflados segin normativa

sismica. B= estructura disefiada antes de 1970, M=
estructura disefada entre 1970 y 1890, A= estructura
disenada despues de 1980

edificacion B= deteriorada

|

primer nivel y elementos discontinuos de aitura, M=

deteriorada solo por metecrizacidn o exposicion al
ambiente, A= sana. no se observan deterioro ni grietas.

por

14 Materiales de construccion de la estructura: B= oxidada |
con escamas o grietas mayores de 3 mm; M= grietas
entre 1y 3 mm u oxido en forma de polvo. A= grietas
‘menores a 1 mm y no hay oxido.

|
i
s

i
o,

t. Segurrdad de las instalaciones, ductos y cables
eléctricos. B=el cableado electrico no se encuentra
anclado correctamente, M=algunos cables cumplen con
el anclado, A=la red eléctrica se encuentra anclada

__CcorreClamente

"2 Sistema con tablero eléctrico e
sobrecarga y c¢ableado protegido B= poca
accesibilidad, mala instalacion y funcionamiento,
capacidad inadecuada, M= parciaimente, hay que
corregir  algunos puntos del tablero
accesibilidad, instalacion, funcionamiento, capacidad y
conexion de fos tableros

A=buena |

3. Sistemz de iluminacion externa e interna de los

apartamentos. B=
su funciocnamiento s el

inadecuado, M= hay que

corregir algunos puntos en las instalaciones de las |

lamparas, A= las lamparas funcionan excelente

: : |
las instalaciones de las lamparas vy |

|
|




A A el g e i i i

4. SeRalizacion de los breakers eléctricos B= no estan
sefalizados, M= Paraalmente sefalizados, A=
Totalmente sefalizados

sistema de pararrayos es para edificios que superen |os
20 m de altura). B=No tiene sistema de pararrayos,
A=tiene sistema de pararrayos.

Dejar el espacio en blanco si el edificio no lo necesita

5. El edificio tiene sistema de pararrayos (recordar que el |

. 6. Breakers afci de proteccién. B= no posee breakers afci, |
M= algunos apartamentos poseen breakers afci ﬁ’-\:g

~ todos poseen breakers afci
7. Tomacorrientes gfci de proteccion. B= no posee
tomacorrientes gfci, M=algunos apartamentos poseen

=

tomacorrientes gfci. A= todos los apartamentos poseen

tomacorrientes afci

8 Sistemas eléctricos externos. instalados dentro del

perimetro de la vivienda B=las instalaciones electricas
estan fuera del perimetro, A= las inslalaciones
eléctricas estén dentro del peri-metro

|

e D RS

o e Do B A S

esta mal ubicado. M= el tangue de gas esta bien
ubicade pero no cumple con la normativa NFPA 54. A=

el tanque de gas cumple con la normativa NFPA 54
Si el edificic no cuenta con tangue de gas estacionario dejar el
espacio vacio

T Ub:cecaon de Ios tanques de gas B“ el tanque de gas"

| 2. Seguridad en el sistema de distribucion (valvulas,
| tuberias y uniones). B= el sistema no cumple con la
| normativa NFPALS4, M= el sistema posee valvulas,

tuberia y unionss pero aun asi no cumple con la |

~_normativa, A= el sistema cumple con la normativa
3. Posee cilindro de gas en la cocina. B= cilindro mal
ubicado en la cocina M= cilindro bien ubicado en la |

i cocina sin vélvula: A= cilindro bien ubicado con valvula |

| en todos los apartamentos.

L X

I

B il

necesarios para la evacuacion B= solo cuenta con un
medic de egreso, M= cuenta con dos medios de

101

1. El edlfu:,zo cuenta con 1os medmﬂ de egresos ver_thxcales T

)(

egresor A= cuenta con los medics de egresos
necesarigs para la evacuacion segun normativa NFPA |

av



15

2 las escaleras estan construidas con material |

permanente. B= las escaleras son de madera u otro
material no resistente al fuego. M= las escaleras estan

_resistente al fuege de mas de dos horas.
3 El disefio de las escaleras cump!e con las medidas

4. Las escaleras estan protegidas con Dbarreras

5—"

la medida

6. El disefio de las escaleras cumple con poseer un

~J
E'J
3
(D
(8]
(=B
=1
Q.
O |
CL
]
W |
@
w
3 |
|
D
-~
o

tiene obstaculos

altura de 30" 2 38"

8. El edificio cuenta con pasamanos en escaleras en

9 El edificio cuenta con luminarias en escaleras. B= no

_funcionan.
10 El edificio cuenta con luces de emergencia automaticas.

de hora y media.

11.Las escaleras cuentan con material antideslizante B= :

material antideslizante

Ex
construidas con material resistente al fuego de una *
hora; A= las escaleras esian construidas con material n |
o
exigidas por la normativa NFPA 101. B= las escaleras | | |
no cumple con la normativa, A= las escaleras cumplen E % 'l
con la normativa de huella de 27 a .30 y contrahuelia ; F
| de.15a .18 ) s e
i
cortafuego. B= no cuenta con ninguna proteccion, M= X i
cuenta con proteccion de menos de una hora A= estén | ;
_protegidas con barrera cortafuggo de mas de dos horas. | | |
El descanso tiene una medida no inferior al ancho dela | |
escalera. B= no cumple con la medida, A= cumple con X {
vou TR I
descanso entre nivel y nivel B= no posee descanso, X
A= posee descanso e e et I
esté libre de obstaculos | !
(basura muebles, efc) B= tiene obstaculos, A= no | X i
£ 5! S
: |
ambos lados. B=no cuenta con pasamanos, M= cuenta :
con pasamanos pero no cumple con la normativa de 30"
a 38"; A= cuenta con pasamanos en ambos lados con | | X
cuenta con  luminariae en escalera, M= algunas | | %
luminarias funcionan: A= cuenta con luminarias y todas ‘ i
B= no cuenta con luminarias de emergencia en
escalera; M= algunas luminarias funcionan y su periodo |
de duracion es de menos de hora y media, A= cuenta % |
con luminarias y tienen un periodo de duracion de mas .
ﬂﬂﬂﬂﬂ ] l T—
no cuenta con material antideslizante. A= cuenta con | | |
o
| _}{ _f
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12 Existe senalizacion en escaleras cumpliendo con la

normativa de tamano, color y diseno de letras. B= no tiene |

sefializacion; M= tiene sefalizacion pero no cumple con ia
normativa; A=tiene sefalizacion adecuada

13.Distancia entre los medios de egresos del edificio. B=mas |

de 23 metros A= menos de 23 metros,

14.1a distancia de recorrido desde la puerta de entrada de
una vivienda (apartamento) hasta la salida mas cercana
no debera exceder 30 metros. B= mas de 30 metros; A=
30 metros 0 menos.

15.El edificio cuenta con los medios de egreso exigidos por la
normativa. B= solo cuenta con un medio de egreso; A= |
cuenta con 10s medios de egreso exigidos |

16.L0s pasilios tienen ¢l ancho exigido por ia normativa para
evacuacicn. B= los pasillos no tienen ef ancho permitido;
A= los pasitlos tienen el ancho exigido

17.Los pasillos estan protegidos con barreras cortafuego. B=

no cuenta con ninguna proteccién; M= guenta con

proteccion de menos de una hora: A= estan protegidas con |

barrera cortafuego de mas de dos horas.

18 €l recorrido de los pasilios estan libre de obstaculos

{(basura, muebles, etc.). B= tiene obstaculos; A= no tiene

obstéculos

19 El edificio cuanta con luminarias en pasilios. B= no cuenta

con luminarias en escalera; M= algunas {uminarias
funcionan; A= cuenta con luminarias y todas funcionan.

20.El edificio cuenta con luces de emergencia automaticas.
B= no cuenta con luminarias de emergencia en escalera;
M= algunas luminarias funcionan y su periodo de duracioén

es de menos de hora v meadia; A= cugnta con iuminarias v |

tienen un periodo de duracion de mas de hora y media.

"~ 21.Existe senalizacion en pas#fios cumphendo con la
normativa de tamano, color y disenio de letras. B= no
cuenta con sefializacion; M= cuenla con sefializacion pero
no cumple con la normativa; A= cuenta con la senalizacion
adecuada

22.Ei edificio (‘uentacon lsisrt'érﬁ'a de alarma (delectores {Je'f

humo, de calor, luces estroboscdpicas, pangl) B= no
cuenta con sistema de alarma; M= no cuenta con alarma

pero nosee harrera contra fuego con resistencia np menoyr

a % hora, A= cuenta con sisterna de alarma.
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23.

El edificio cuenta con exlintores B= no cuenta con |
extintores; M= cuenta con extintores, pero sin revision; A= | X
extintores revisados en periodos de un ano,

23

Los residentes del edificio cuentan con un manual | | |

instructivo de seguridad. B= no existe manual de | | x | |
seguridad, M= existe manual pero no se han instruido en | N .
el mismo, A= existe el manual y se ha estudiado. N '

Nota: los items rellenos en el cuestionario Corresponde a preguntas cuya
normativa no son exigidas en edificios de tres plantas.

Resultados del formulario, segun ponderacion estimada para los indicadores.

FORMULARIO PARA EVALUAR FL INDICE DE SEGURIDAD EN VIVIENDA SOCIAL EN
| ALTHRA |

%

Peso

C,E\ inmueble ha sido reparado o construide
utiizandc  estandares  actuales apropiadas?
Verificar mediante inspeccion ocular si el inmueble

' se repard o construyod basandose en la normatwa
iactual y con los materiales apropiados. B=no se |
- utilizo las normativas actuales, M= se aplicaron las
normativas parcialments, A= las normativas fueron !

_ aplicadas por completo _ ; 10 {10

Verificar mediante inspeccion ocular s la
é’estructura de vigas, columnas y losas se _
L encuentran en buen estado fisico. B= se encuentra |
‘en buen estado, M= parcialmente en buen estado. ! -
| A= en mal estado .

| 7 - L 10 - 10

¢Se ha medificado la  estructura por
remodelaciones. agregados 0 remociones  de
imanera que afecten el armazén del inmueble?
'Inspeccionar el inmueble de manera que se.
vernfique si se ha modificado la estructura. (31 no
han realizado modificaciones dejar los espacios en |
blancoy B= se han realizado muchas
remedelacicnes, M= se han realizado algunas | ;
remodelaciones, A= no se han realizado ninguna | i
remodelacion | T IR TN T < N .




E

F
i stado fssmo “actual de mmueb!e B- muy
| deteriorado, M=tiene un detericro regular, A= no

10

19

L_Brg;_enta detanoro

| Materiales de construccion del inmueble B= se

pueden observar grietas mayores de 3mm, M= se
| pueden observar grietas entre Tmm a 3mmm, A=
| No presenta grietas

10

___f_g_!ementos que podrian causar torsion.

Irregularidades  en  planta  (rigidez, masa vy
:resistenma} B= formas no regulares y estructura
ino unforme; M= formas no regulares pero con
.estructura upniforme, A= formas regulargs vy
i estructura uniforme en la plants y ausencia de

rregularidades en elevacion B= forma irregular en
la elevacion: A= forma regular en la elevacion

Pisos superiores en voladizo. B= tiene pisos
' superiores salientes, M= liene pocos voladizos en
 elevaciones, A= no tiene pisos superiores salientes

LU

N

12

_ ambas direcciones.

L

| Distribucion en planta de 1os elementos resistentes
!a carga lateral B=distribucion muy irregular,
‘ausencia de  simetria; M= distribucion
| medianamente reguiar; A= distribucion
- completamente regular

Arriostramiento adecuado en ambas direcciones.
- B= carencia de arriostramiento; M= arriostramiento
‘en una direccion; A= arriostramiento adecuado en

Concentrac;on de masa an piso superior. B= tiene
iconcentracwn de masa en e! piso superior, A= no
' tiene concentracion de masa en el piso superior

1 h

:Deta![es estructurales disefiados segun normativa

- sismica. B= estructura disenada antes de 1970,
M= estructura disenada entre 1970 y 1990, A=

estructura disefiada después de 1890

14

|Estado de la edificacion B= deteriOfada"_{::_d};‘_m

-meteosrizacion o exposicion al ambiente, grietas en
‘el primer nivel y elementos discontinuos de altura;
M= deteriorada solo por meteorizacion ©
-exposicion al ambiente, A= sana, no se observan
. deterioro ni grietas

Matenales de construccion de la estructura; B=
 oxidada con escamas o grietas mayores de 3 mm;

‘M= grietas entre 1 y 3 mm u oxido en forma de |
| polvo; A= grietas menores a 1 mm y no hay oxido. |

LS S Sy : s S
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—— 2 3 O .

Sequridad de las instalaciones, ductos y cables .
eléctricos. B=el cableado eléctrico no se encuentra

anclado  correctamentz.  M=algunos  cabies .

,cumplen con el anciado, A=la red electrica se
_iencuenira anclada corfectamente =

B= poca.

capacidad inadecuada, M= parcialmente, hay que
corregir algunos puntos del tablero A=buena
accesibilidad, instalacion, funcionamiento,
capacidad y conexion de los tableros

| o

Sistema de iluminacidon extema e intema de los
las |

apartamentos. B= las Instalaciones de
lamparas y su funcionamiento es el inadecuado,
M= hay que corregir algunos puntos en
instalaciones de las lamparas, A= las Iamparas
funcicnan excelente.

Senalizacion de los breakers electﬂc:os 8- no

estan senalizados. M= Parcialmente senalizados,
A= Totaimente senalizados

El edificio tiene sistema de pararrayos (recordar
gue el sistema de pararrayos es para edificios que
superen los 20 m de altura). B=No tiene sistema

de pararrayos, A=liene sistema de pararrayos.
Dejar el espacio en blanco si el edificio no lo}|
|necesita

lag |

‘Sistema con tablero eléctiico e interruptor de
i sobrecarga y cabieado protegido
accesiblidad. maila instalacion y funcionamiento, |

10

20

20

0

Breakers afc: de proteccion. B- no posee breakers
afci, M= algunos apartamentos poseen breakers
afci A= todos poseen breakers afci

10

Tomacorrientes gfci de proteccion.
tomacorrientes  gfci.

poseen tomacorrientes gfc. A=  todos los

 apartamentos poseen tomacorrientes afc

B= no posee
M=algunos apartamentos

Sistemas eléctricos externos, instalados dentro del

B=las
perimetra,

perimetro de la vivienda

gléctricas estan fuera del A=

instalaciones |
las
| Instalaciones eléctricas estan dentro del perimetro

10

10

. -

1

[0

20

80




5 A

Ubicacion de los tangues de gas. B= el tanque de
gas esta mal ubicado; M= el tanque de gas esta
|bien ubicado pero no cumple con la normativa
NFPA 54 A= el tanque de gas cumple con la
normativa NFPA 54. Si el edificio no cuenta con
' | tanque de gas estacionario dejar el espacio vacio

Segur:dad en el sistema de distribucion (valvulas, |
;tubenas y uniones). B= el sistema no cumple con
‘la normativa NFPAS54: M= el sistema posee’
|valvulas, tuberia y uniones pero aun asi no rumptei
.con la normativa; A= el sistema cumple con !a
normatwa

3

Posee cilindro de gas en la cocina. B= cilindre rnal
ubtcado en la cocina. M= cilindro bien ubicado eﬂr
;ia cocina sin valvula, A= cilindre bien ubicado con

50)

S0

50

50

valvula en todos lgs apartamentos.

100

2

&

T El edificio cuenta con los medios de egresos

verticales necesarios para la evacuacion. B= solo
| cuenta con un medio de egreso; M= cuenta con
' dos medios de egreso; A= cuenta con los medios |
;de egrescs necesarnos para la evacuacion segun |
|normativa NFPA 101
i_as escaleras estan construidas con material
:permanente B= las escaleras son de madera u
‘otro material no resistente al fuego, M= las
- escaleras estan construidas con material resistente
‘al fuego de una hora; A= las escaleras estan
‘construidas con material resistente al fuego de
. mas de dos horas.

19

3

 El disefio de las escaleras cumple con las medidas

~exigidas por la normativa NFPA 101 B= las

{escaleras no cumple con la normativa: A= las|

:escaleras cumplen con {a normativa de huelia de |
.27 a .30 y contrahuella de .15 2 .18

., 2

'Las escaleras estan protegidas con barreras
, cortafuego. B= no cuenta con ninguna proteccion:
EM- cuenta con proteccion de menos de una hora:

'A= estan protegidas con barrera cortafuego de
mas de dos horas.

2.5




! El descanso tiene una medida no inferior af ancho -
de la escalera. B= no cumple con la medida; A:_; .
5 |cumple con lamedida_ i o 28 L RS
El disefic de las escaleras cumple con posaer un
descanso entre nivel y nivel B= no posee |
.6 idescanso: A= posee descanso N I 28 | | .28
' El recorrido de fa escalera esta libre de obstacuios |
(basura, muebles, etc.). B= tiene obstacules; A= no | |
7  |tiene obstaculos : 28 + | 258

El edificio cuenta con pasamanos en escaleras en i
i ambos fades. B=no cuenta con pasamancs, I\.fi--E | fo
cuenta con pasamanos pero no cumple con Ia; ¢
normativa de 30" a 38”, A= cuenta con pasamanos |
8 ienambos lados con aitura de 30" a 38" 4 268 | | 25
'El edificio cuenta con luminarias en escaleras. B= '_
no cuenta con luminarias en escalera, M= algunas |
luminarias funcionan; A= cuenta con luminarias y |
9 todas funcionan . T T T T e e
El edificio cuenta con luces de emergenciai
automaticas. B= no cuenta con luminanas de '
emergencia en escalera, M= algunas luminarias | 5
funcionan y su periodo de duracion es de menos
lde hora y media. A= cuenta con luminarias y
tienen un pericdo de duracion de mas de hora y -
10 meda | e L 28 | 28
Las escaleras cuentan con material antldeshzante
B= no cuenta con material antideslizante; Azg i
cuenta con material antideslizante i ook FEE i L BB
Exlste senalizacion en escaleras cumpliendo con |
‘la normativa de tamafio, color y disefo de letras : !
B= no cuenta con senalizacion: M= cuenta con:
|senallzaC|on pero no cumple con la normativa; A—: :
12 cuenta con la senalizacion adecuada T 2 1 R . | 2.9

| Distancia entre los medios de egresos del edlf:czo
13 iB=mas de 23 metros A= menos de 23 metros.

11

~
o
|-‘I‘-J
a

'La distancia de recorrido desde la puerta de
‘entrada de una vivienda (apartamento) hasta Ia _
tsal;da mas cercana no debera exceder 30 metros. | i

14 | B= mas de 30 metros; A=30 metrosomenos. . R 10§ .10

El edificio cuenta con los medios de egreso’
| exigidos por la normativa. B= solo cuenta con un | [- i
imedio de egreso, A= cuenta con los medios de | "
15 ' egreso exigidos por la normativa b
Los pasillos tienen el ancho exagldo por ia
‘normativa para evacuacion. B= los pasilios no

16 ht__ag_rg_r]_g_l ancho permitido; A= los pasillos tisnenel! | 5 ! 5




- ancho exigido por la normativa ;

1z

g

| tiene obstaculos

Los pasillos estan protegidos con  barreras'
cortafuego. B= no cuenta cen ninguna proteccion: | |
|M* cuenta con proteccion de menos de una hora, |
A= estan protegidas con barrera cortafuego de.
'mas de dos horas. !
'El recorrido de los pasillos esta libre de obstacutos

(basura, muebles, etc ). B= tiene obstaculos; A= no,'

'El edificio cuenta con luminarias en pasillos. B= no
‘cuenta con luminarias en escalera; M= algunas
luminarias funcionan; A= cuenta con luminarias y,
todas funcionan.

21

El edifico cuenta con fuces de emergencua§
automaticas. B= no cuenta con luminarias de:
emergencia en escalera, M= algunas luminarias !
Hfuncionan y su periodo de duracion es de menos |
de hora y medig, A= cuenia con luminarias y’
tienen un periodo de duracion de mas de hora y
_media. .
" Existe sefalizacion en pasmos cumpirendo con Ia
;normatwa de tamano, color y diseno de letras. B=|
‘no cuenta con senalizacion, M= cuenta con
senalizacién pero no cumple con la normativa, A=
cuenta con la senalizacion adecuada '

25

2.5

'~

10

17.5

22

I 55 V5 )
122,

E{detectores de humo, de calor, |uces
 estroboscopicas, panel) B= no cuenta con sistemna |
de alarma: M= no cuenta con alarma pero posee |
barrera contra fuego con resistencia no menor a ¥z
hora A= cuenta con sistema de alarma.

El edificio cuenta con sistema de alarma|

| 24

| El edificio cuenta con extintores B= no cuenta con
'extintores M= cuenta con extintores, pero sin|
revision, A= extintores revisados en periodos de.

Junafo. R
' Los residentes del edificio cuentan con un manual

;enstructwo de seguridad. B= no existe manual deg
'seguridad M= existe manual pero no se harl
{instruido en el mismo, A= existe el manual y se t“a
[estud:ado i

2.5

25

93]
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32,5 5

Tabulacion de las respuestas de acuerdo a cada categoria para el edificic Salomon

Estructural | 0% | 000 | 0% | 0 [ 100% | 1. | 100%

Electricidad | 0% | 0.00 | 20% 2 80% 8 0% |

 Gas | 0% | 000 :100% | 1. | 0% | 000 | 100%

Seguridad 32.5% | 325 5% | .05 162.5% 625 | 100%

TOTAL 325 P 125 2425! 400

Ingresar los pesos verticaies a ser usados

T |

Estructural 0.5 |50%

Electricidad | 025 125%

Oos .l 038 L1

Sequridad 01 10%

Estructural 0 X0.50=0 0X0.50=0 ' 100x0.50=50.00 50.00%

 Electricidad | 0X0.25=0,  20X0.25=5 _  B0x0.25=20 25.00%

f !

Gas | O0X015= 0 100X0.15=15.00 _ 0x0.00=0.00 15.00%

Seguridad | 325X01=325  5x010=5625%0.10=6.25 10.00%
Total | 3.05% 20.5% | 76.25% | 100.00%

Ingresar ios totales a ser usados

Alto % de no funcionar . 1 00325 Extremo horizontal inferior

Probablemente funcione = 2 41
Alta % de funcionar | 4 3.05 Exiremo horizontal superior
Factor de seguridad final 3.49




Calcule el rango a ser usado para computar los indices de segundad/insegundad

Rango = Extremo horizontal superior - Extremo horizontal inferior
A=% = 3

Calcule el indice de segundad y €l indice de Inseguridad
Factor seguridad - extrema horizontal

inferior =
Rango

i

indice de seguridad =

_ Extremo horizontal superior - Factor
Indice inseguridad = ' - © = seguridad =
Rango

Se puede considerar gue los edificios nuevos del area de Curundd construidos
recientemente estan dentro de un rango alto de seguridad, indice de segundad A,
por lo que podemos concluir gue los mismos tomaron en cuenta el NFPA 101 para

su desarrollc, construccion y ejecucion.



Conclusiones
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