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“La arquitectura no puede obligar a las personas a conectarse, solo puede planificar los

puntos de cruce, eliminar barreras y hacer que los lugares de reunion sean utiles y atractivos”.

Denise Scott Brown
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RESUMEN

La presente tesis tiene por objeto el estudio, analisis, conceptualizacién, diagnostico y
publicacion del disefio arquitecténico del nuevo Municipio del Distrito de Arraijan, una posible
instalacién en la que se encuentre con todos los servicios de atencion ya plenamente acentuados

los funcionarios y contribuyentes.

A 10.5 km de distancia de la ciudad de Panama, conserva una privilegiada ubicacion para
su gran desarrollo, esta cercania ha mejorado de gran forma al Distrito, de modo que dependa

de si mismo para su desarrollo, empujados por su economia y politica.

No obstante, se visualizé que ante el incremento de los contribuyentes y usuarios que
asisten al Municipio de Distrito de Arraijan, manifiestan una inconformidad por encontrarse en
ambientes reducidos y que no puedan ser atendidos de la mejor manera por los funcionarios en

ambientes amplios y con mejor distribucion.

Es por esto que la nueva sede nos brinda la oportunidad de perfeccionar los servicios en
general del Municipio, puesto que eleva a un nivel significativamente alto dentro de las
instalaciones y los aspectos propios de la Alcaldia. La propuesta de disefio se conceptualiza con
la arquitectura neoclasica, nuestra practica del uso de la arquitectura neoclasica de Greciay Roma,
lo que incluye el uso de frontones, simetria y columnas, asi como la investigacién de la

conformidad y la proporcién en el disefo.

En este sentido, el neoclasicismo como tal es un estilo de pureza que manifiesta la
integridad de las formas exactas como la Unica opcién, que se manifiesta en el disefio por la

brillantez y la monumentalidad.

Palabras claves: disefio arquitectonico, Distrito de Arraijan, Municipio, contribuyentes,

funcionarios, usuarios, propuesta, Neoclasico.
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INTRODUCCION

“El objetivo de la arquitectura es hallar la mejor manera de repartir el espacio para que la

gente se sienta bien en él”

(John Pawson)

El presente trabajo establece como linea de investigacidon: gestion de proyectos y como
sub linea: gestién institucional. Un municipio es una entidad administrativa que puede estar
conformada por una sola localidad o varias. Esta compuesto por un territorio claramente definido,
denominado término municipal, con limites fijados, y por la poblacién que lo habita, regulada
juridicamente mediante instrumentos como las votaciones cada cinco afios u otros mecanismos

que otorgan derechos (Ministerio de Economia y Finanzas, octubre 2002).

El municipio esta regido por un 6rgano colegiado denominado consejo, y encabezado por

una autoridad unipersonal: el alcalde (también llamado presidente municipal en algunas regiones).

Por extension, también se usa el término municipio para referirse al ayuntamiento o
municipalidad en si. En algunos paises del mundo todavia funciona el régimen medieval de

gobierno, gestion y decision por participacion asamblearia denominado concejo abierto.

En el caso particular del distrito de Arraijan, fue fundado el 12 de septiembre de 1855y
en su devenir histérico ha experimentado muy pocos cambios y modernizaciones, por lo que a

través de los afios se ha quedado un poco rezagado en cuanto a infraestructura.

Segun investigaciones, las infraestructuras de calidad mejoran el rendimiento de las
personas, la memoria, la rapidez en la generacion de ideas, entre otros aspectos, y promueven
sensaciones como el optimismo o la euforia, al tiempo que contribuyen al fortalecimiento de la

autoestima.
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En la provincia de Panama Oeste, el distrito de Arraijan estd situado en la costa del Océano
Pacifico, al lado occidental del Canal de Panama. Las actividades econdmicas que sustentan el
distrito de Arraijdn se basan principalmente en la agricultura, la ganaderia y la industria
manufacturera. Los principales cultivos son: el arroz, el maiz, la yuca, el platano y la cafia de
azucar, asi como el café, el cacao, el tabaco y las frutas. La ganaderia se enfoca en la cria de
bovinos, porcinos y aves. Ademas, la industria manufacturera esta presente en sectores como
productos quimicos y textiles (Documento Arraijan, Panama: historia, economia, datos curiosos,

S.f.).

Ademads, cuenta con aproximadamente 299,079 habitantes, de acuerdo con el censo de
poblacién y vivienda realizado en el afio 2023. El distrito cuenta con una variedad de servicios y
establecimientos, entre los que se encuentran hospitales, colegios, bibliotecas, estaciones de
bomberos, comisarias de policia, oficinas de correos; y con el crecimiento poblacional que ha
sufrido en los ultimos anos, aunado al que pueda generarse por el mejoramiento del transporte
en el area con la construcciéon de la Linea 3 del Metro de Panama, lo convierte en una ciudad

industrial y comercial importante (Instituto Nacional de Estadistica y Censo - Panama, 2023).

Por lo cual, este trabajo de tesis de grado plantea una propuesta de proyecto que consiste
en un “Disefio del Nuevo Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de Arraijdn,

Distrito de Arraijan, Provincia de Panama Oeste'.

El objetivo de este disefio es maximizar el potencial que el distrito puede ofrecer,
modernizando todas sus instalaciones para darle una nueva proyeccidon y modernizacion acorde
con el siglo XXI, ademas de dotarle de todas las exigencias requeridas en infraestructura, red vial

y paisajismo para el mejoramiento de los tramites institucionales que aqui se realicen.

Hemos considerado para el desarrollo de nuestro proyecto un area que retna todos los
servicios necesarios, y de esta manera aseguraremos nuestro objetivo, que es el de elevar el

potencial del distrito de Arraijan y modernizar el sistema institucional. Ademas, este estara
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estratégicamente ubicado cerca de escuelas, colegios, campos deportivos, instituciones

gubernamentales y establecimientos privados que requieren realizar tramites en el municipio.

La linea principal de investigacién es lograr que el proyecto lleve una arquitectura
institucional, que aporte una identidad regional y que cumpla con los requerimientos espaciales,

funcionales para los usuarios y administrativos.
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1.1 Planteamiento del Problema

Nos enfatizaremos en las necesidades y/o problemas mas relevantes del distrito y que
fundamentan la ejecucion de este tipo de proyecto, que es el nuevo disefio del Municipio de

Arraijan, ubicado en el corregimiento de Arraijan.

El nuevo disefio ayudara al desarrollo del distrito en materia administrativa, ademas de
incorporar mas espacio para crear oficinas publicas que se pueden ceder a otras Instituciones
con sede en el distrito, para que bajo un mismo techo se puedan realizar varios tramites,
ahorrando tiempo de los usuarios, evitando las movilizaciones dentro del drea que nos disminuira

los tranques y mejorara el manejo del distrito.

El distrito de Arraijan, actualmente cuenta con una edificacion o sede central de
aproximadamente 670.24 metros cuadrados de construccién y otras 3 casas alquiladas a menos
de 2 km entre si que funcionan como oficinas del municipio, que sumadas las tres dan un total
de 501 metros cuadrados, estas edificaciones no llenan las expectativas del contribuyente y no
se tiene un lugar digno en donde conjuntamente se puedan ver distintas actividades que emanan
del municipio, esto a su vez creando a la ciudadania un estrés y pérdida de tiempo a la hora de

realizar algun tramite correspondiente.

El Municipio de Arraijan en su sede central albergan los departamentos del Despacho
Superior, Caja, Secretaria General, Contabilidad, Fiestas y Protocolo, Finanzas, El Concejo
Municipal, Legal etc. a unos 1800 metros se encuentra los departamentos de Ingenieria y Aseo,
a su vez, a 900 metros se encuentran los departamentos de Transito, Descentralizacién y Folclor,
y mas adelante a 1400 metros podemos encontrar los departamentos de jueces de paz y otros,
esto dando como resultado que el municipio se encuentra en un divisiéon total de sus
departamentos y esto llevando con si un desorden a la hora de realizar un tramite

correspondiente.

Este manejo se ha dado de esta forma por mas de 20 afios y a raiz de que no hay una

infraestructura que alberguen todos estos departamentos juntos, se les ha brindado el servicio a
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los contribuyentes, pero mas alla del pobre servicio ofrecido, el distrito de Arraijan necesita un
edificio que albergue todas sus oficinas en un mismo sitio, asi como infraestructura acorde con

el desarrollo tecnoldgico para brindar a sus contribuyentes un mejor servicio.

1.2 Tema de Estudio

En el disefio del nuevo Municipio del distrito de Arraijan, se analizard desde todas las
variables posibles, en cuanto a estudios, para asi llevar a cabo un proyecto que abarque todas las
disciplinas administrativas que en si consistan dentro de la institucion en donde se ejecutan
tramites con documentacion de alta importancia y que a la vez se supla con la cultura, las
tradiciones, el potencial de la zona, entre otras cualidades, que tiene el area del distrito de

Arraijan.

Esta propuesta estara dentro de las mejores del distrito, ya que esta profundamente
comprometida para optimizar las condiciones y brindarles un servicio de calidad a los
contribuyentes, siendo asi la mejor propuesta de la provincia en cuanto a competitividad,
tecnologia y transparencia. No obstante, a su vez se plantea que, de tal forma, los espacios sean

adecuados para las diferentes actividades administrativas que se realicen dentro de la Alcaldia.

Ademas, se busca, convertir el distrito de Arraijan en una zona de crecimiento econémico,

cultural y social, de la mano con la tecnologia para diferentes tipos de soluciones.

Apostamos a que esta propuesta también llegara a sobresalir, ya que contara con las
fortalezas de tener el acceso a todo el publico de una mejor manera, y tendra el mejor de los
procesos con los principales actores publicos y privados, las lineas de accién para incentivar el

desarrollo empresarial y generar empleo.

Otra peculiaridad de este disefio sera su funcionamiento en cuanto a estructura, ya que
se plantea usar un sistema constructivo que sea capaz de salvar grandes luces, oficinas y areas

administrativas de calidad e incorporaremos estrategias para el ahorro energético.
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La conciliacién de este proyecto también es sumamente importante, ya que se espera que

el disefio pueda adecuarse a la comunidad y que sea reconocida por lo que refleja.

Algo que hay que tomar en cuenta, es que la provincia de Panama Oeste y en especial el
distrito de Arraijan en los ultimos afios también ha tenido un alto incremento en materia de
construccion y avance econémico como el centro comercial Westland Mall, Metro de Panama,

Panama Pacifico, entre otros. (Instituto Nacional de Estadistica y Censo - Panama. (2023).

Destacando esto, se sabe que con la construccidon del metro y otro tipo de proyectos
aumentara la demanda de la gestién del municipio y movera un gran nimero de empresas en el
area, logrando asi obtener una alta demanda y con la actual estructura que mantienen no tendra

el alcance, ya que no cuentan con los espacios convenientes para asi atender al contribuyente.

1.3 Justificacion

El distrito de Arraijan en la actualidad mantiene una poblacién de 299,079 habitantes,
seglin datos del (INEC, 2023) Instituto Nacional de Estadisticas, debe contar con una
infraestructura adecuada, funcional, estética y que cumpla con todas las caracteristicas técnicas
posibles. El Municipio de Arraijan no puede, ni debe quedar en la apatia, ya que se merece
mejores condiciones de las cuales aseguran un progreso cualitativo en el desarrollo de sus
futuros profesionales. Para ello se requiere de una propuesta arquitecténica que ayude al
ordenamiento y unificacién espacial de la nueva Alcaldia, mediante la proyeccion de un edificio
destinado a las actividades administrativas generales, eliminando el hacinamiento en los actuales
edificios y, no obstante, que a su vez sirva como documento técnico de gestién para las

autoridades competentes.

Incluso, se puede enfatizar que el Distrito de Arraijan en los préximos afos sera unos de
los distritos con mayor crecimiento, ya que mantiene proyectos de alta envergadura y planes por

parte del gobierno que impulsaran al mismo.
No obstante, este proyecto consigue generar que las personas estén animadas a mudar

sus contribuciones o tramites al Municipio de Arraijan, ya que se crearan motivos con este nuevo
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proyecto, debido a que el mismo mantendra espacios amigables y confortables para el desarrollo
de la administracién dentro del nuevo “Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de
Arraijan”, a la vez también este proyecto toma en cuenta a todos los contribuyentes, ya que su
ubicacién es estratégica, teniendo una localizacién a menos de 200 metros de la futura parada

de la Linea 3 del Metro, Arraijan 1 (Estacién del supermercado Extra).

Es importante saber que este afio (2024), es el tiempo de transicién, la cual, estara bajo
una nueva administraciéon, y es el momento oportuno para cambiar la imagen del Municipio de
Arraijan, por lo que, consideramos que se debe iniciar por la infraestructura, que debe iniciar con

una imagen renovadora e innovadora para todo el distrito.

Otro suceso por el cual es significativo el desarrollo del proyecto es que el Distrito de
Arraijan, se mantiene en constante crecimiento y desarrollo, por ende, se debe contar con una
edificacion adecuada para acatar todas las demandas y tramites correspondientes propios de los

contribuyentes y las funciones del municipio.

Dicho lo anterior, la importancia del proyecto es considerable y también enfatiza en la
utilidad que este proyecto dara al Distrito que son numerosos beneficios, la cual, serian los

siguientes:

> Unainfraestructura acorde al desarrollo urbanistico que se estd empleando dentro

del distrito de Arraijan.

» Oficinas con mayores espacios tanto para los contribuyentes y funcionarios para

una buena atencién y comodidad dentro de la nueva edificacion.

> Resolver la problematica actual que mantiene el nuevo edificio, que son la falta de

estacionamientos para colaboradores y contribuyentes.

> Al tener un nuevo y moderno municipio se dard la creacion de nuevos comercios

y contribuyentes para el bienestar de la poblacion.
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> Lograr que el municipio de Arraijan, este dentro de los municipios mas modernos

y destacados de la Republica de Panama.

llustracién 1: Sala de reuniones moderna de Ayuntamiento / Demogo en Bélgica.

1.4 Objetivos

Objetivos Generales

Implantar un complejo de oficinas que albergue el Nuevo Municipio de Arraijan,
ofreciendo un espacio adecuado con base en una infraestructura eficiente, en donde se logre

acoger en un mismo sitio, todos los tramites que se ofrecen a los contribuyentes.

Objetivos Especificos
> Disefar una identidad y caracter al entorno de la propuesta.
> Aplicar los criterios de disefio y conclusiones resultantes del diagndstico fisico

espacial, para que la propuesta arquitecténica cumpla con los principios de

funcionabilidad y confort.

> El disefio contemplard las técnicas de arquitectura gubernamental y crecimiento

continuo.
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> Definir un balance entre la arquitectura de la propuesta y el entorno del area.

> Disefiar un edificio partiendo de los elementos de la arquitectura sostenible y

bioclimatica, tomando en cuenta el entorno, el clima.

1.5 Alcance del Proyecto

El Disefo del nuevo Municipio de Arraijan, consiste en considerar todos los requisitos de
disefio siguiendo las mas altas normativas para lograr un moderno y confortable disefio a nivel
nhacional, institucional e internacional. Por otro lado, el disefio con lleva un estudio complejo del
terreno con sus respectivos datos y su entorno cercano, desarrollar un disefio institucional
6ptimo para el desarrollo administrativo con el cual se consiga una mejora a gran escala y que

de esta manera se logre alcanzar el mejor nivel de la provincia.

El disefio se enfocara en brindar a la poblacién administrativa, todas las dreas necesarias
con la cual se sientan en un ambiente 6ptimo de confort, para la realizacién de sus tareas y que

se vean beneficiadas con la reubicacion de las actuales oficinas administrativas al nuevo edificio.

Incluir un area para una guarderia de nifios, hijos de funcionarios del Municipio, para que
estén cerca de sitio de trabajo de sus padres a edades tempranas, a su vez, un parque que sirva
de distraccién a los funcionarios y contribuyentes que visiten el nuevo Municipio y que ayude al
manejo del estrés, no obstante, aumentar la cantidad de espacio de las oficinas para los
colaboradores, y se mejore la calidad en el uso de los espacios dotandolos de mayor tamafio,

iluminacién y ventilacion.

El terreno cuenta con 21,519.37 M2 - 2.1 Hectareas, estd a 150 metros de la carretera

Panamericana y 400 metros de la Autopista Panama - La Chorrera. Se encuentra en el

Corregimiento de Arraijan, Distrito de Arraijan, exactamente en las coordenadas
8.957879, 79.652082, (coordenadas tomadas de GOOGLE MAPS), ubicado al lado del
Supermercado Xtra, a menos de 200 metros de la futura parada de la Linea 3 del Metro, Arraijan

1 (Estacion del supermercado Extra).
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1.6 Fase de Estudio

1.6.1- Contexto del Proyecto:

En esta etapa nos centraremos en el alcance de nuestra propuesta de diseno, su desarrollo

en el terreno seleccionado hasta su presentacion final a las partes interesadas.

1.6.2 - Estudio del Sitio:

El estudio del sitio consistira en una serie de andlisis para realizar la correcta seleccion
del terreno, haciendo diversos estudios tales como delimitantes, caracteristicas visibles del suelo
sin uso de tecnologia, caracteristicas topograficas y cualquier otro estudio requerido para el

correcto desarrollo del disefo.

1.6.3 - Datos, Estadisticas:

Esta fase se llevara a cabo con la recoleccidon de datos via en cuentas, informe del ultimo
censo de poblacion y vivienda, estadisticas de la provincia e ideas de arquitectos y planificadores,

para poder desarrollar los objetivos planteados en el proyecto.

1.6.4 - Concepto y Anteproyecto:

En este punto se llega a plantear caracteres de concepto, disefio como lo son funcién y
forma, inclusion de costos y aspectos en forma grafica relacionada a los diferentes andlisis
realizados. En esta fase se utilizaran herramientas de dibujo 2D, modelado 3D, renderizados,
postproducciones, Office entre otras herramientas que nos permitan materializar graficamente

nuestra propuesta.

1.6.5 - Final:

En la fase final se presentaran las diferentes problematicas derivadas del desarrollo de
este proyecto, asi como propuestas de solucidn investigadas. Ademas de la presentacion de los
planos finales del Anteproyecto disefiado para el Nuevo Municipio de Arraijan, contemplando

todas las modificaciones propuestas y las modernizaciones alcanzadas.
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FASES DE ESTUDIO

Linea De Tiempo

@ -FASE | | CONTEXTO DEL PROYECTO

-FASE Il | ESTUDIO DEL SITIO

-FASE Il | DATOS Y ESTADISTICAS

-FASE IV| CONCEPTO Y ANTEPROYECTO

-FASE V | PRESENTACION DEL PROYECTO

@@ 2@ e @

Grafico N° 1: Fases de estudio, elaborado por el autor.

“Menos es mas” Mies Van Der Rohe.
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1.7 Evolucién Histéricas de los municipios

1.7.1- Evolucidn Histérica de los Municipios:

La Evolucion histérica de los municipios puede dividirse en cinco etapas diferentes, la
ciudad Estado, Grecia, El municipio que se fusiona con el estado, Roma, el municipio sin Estado,
después de la caida de Roma y durante el periodo posterior a las invasiones, el municipio frente
al Estado tiene lugar cuando se consolidan los Estados modernos, el actual municipio dentro del
Estado. Analizaremos lo que fue el municipio en Grecia, Roma Walter Purizaca Castro. (Peri-

Piura).

1.7.1.1 Grecia

En la historia debemos destacar por su importancia que la antigua Grecia al principio se
hallaba fusionados Estado y Municipio, tanto esto que durante una época no se habld de niveles
de gobiernos distintos, sin embargo, algunos eruditos han tratado de encontrar las diferencias
entre las formas de gobierno Polis y Demos, y los mismos mantienen, que los gobiernos locales,

van anterior a los gobiernos centrales.

1.7.1.2 Roma

La Roma desde sus inicios era una Ciudad-Estado, donde se acertaban unas series de
principios y reglas cuya dicha situacidon endurecian el territorio local, sin embargo, hubo una
época donde fueron controlados por el gobierno, no obstante, tenian una asamblea publica,
donde se tomaban decisiones, por otro lado, mantenian una figura donde gobernaba el Rey por
los afios 700 AC, pero aun asi se respetaba la autonomia, ya que ni el rey ni sus funcionarios

podian intervenir en sus comunidades.

Roma acogio la decisién de incluir al Municipio dentro de su bosquejo politico, y tras esta

decisiéon van a nacer tres doctrinas que son convenientes de todo Municipio:

1. El Municipio responde a la unién de intereses entre lo general y lo local.
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2. El ejercicio del poder publico por el Municipio se circunscribe a una localidad, y

tiene relacion sélo con los problemas propios de la localidad o jurisdiccién.

3. El Municipio por ser un ente politico esta expedido a una organizacion, a un orden
politico superior, por cuanto forma parte de un todo mas amplio que es el Estado

y ademas porque forma parte de un orden juridico superior que es el Estado.

Walter Purizaca Castro. (PerO—Piura).
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llustracién 2: Origen del municipio, Maria Guadalupe Robles. (2015, 25 agosto)

1.7.2 Administracion Publica

La Constitucion Politica de nuestro pais del afio (1972), expresa la estructura del gobierno,
a través, de divisiones de poder. Como una de las primas instancias nos dice que el poder publico
lo ejerce el Estado por medio del Organo Legislativo, Ejecutivo y Judicial. No obstante, también
se puede mencionar que dentro de la estructura hay otros 6rganos de mucha importancia como
Procuraduria General de la Nacion, Tribunal Electoral, Contraloria General de la Republica, etc.,

entre otros.
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Sin embargo, también se puede mencionar, que dentro de la gestién del gobierno ha
habido modernizaciones que han llevado a la eficacia y eficiencia, y a su vez son un desafio para
la administracion publica, no obstante, estas modernizaciones se pueden describir como proceso

de descentralizacion e iniciativa local auténoma.

La modernizacién, en cuanto a la administracién publica trae consigo algunos retos, las
cuales, se pueden describir como profundos y fundamentales, ya que esta busca reducciones de
planilla u otro gasto que altere las finanzas del gobierno, a su vez, se busca el nivel 6ptimo para

desarrollo econémico y social.

Las coordinaciones en cuanto a la estructura politica del gobierno se dividen en,
Nacionales, Provinciales, Distrito riales y locales, a su vez, desde ahi se tratan funciones de la

administracion y los recursos publicos.

Por otro lado, el Estado, implanta funciones administrativas a otras instancias
gubernamentales para que sean ejecutadas bajo su responsabilidad, y asi el sistema municipal

da cumplimiento a las funciones de la administracion a nivel del distrito.

1.7.3 Régimen Municipal

El origen municipal hay muchas opiniones, la cual, se pueden describir de la siguiente

forma:
» Concepto Legal:

El Municipio es creado bajo mediante ley, esta teoria es en base a la apertura del hecho

legislativo fundando una entidad administrativa local.
> Concepto Sociolégico:

El Municipio es creado a base de la vida humana y el Estado no lo crea, es de origen

natural, sino que lo reconoce.

> Jurisprudencia:
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El Municipio es legalmente Derecho Plblico, formada por una sociedad humana,
permanente en un territorio, que dirige sus propios intereses y que depende perpetuamente de

una entidad superior al Estado.

1.7.4 Elementos que componen el Municipio

> El Territorio:

Es el asiento y espacio fisico donde el Municipio ejercita su autoridad, en forma exclusiva,

dentro de la competencia legal que le establecen las normas juridicas y constitucionales.
> La poblacién:

Son los habitantes que residen o transitan por el territorio. Es el elemento mas atendido

por el Régimen Municipal.
Se puede clasificar la poblacion municipal en tres grandes grupos:

e Electores: Constituyen el grupo destinatario de la accién municipal. Se le pueden
distinguir tres aspectos.

% Ciudadano-Vecino como sujeto activo de la comunidad.

% Contribuyente.

< Beneficiario de las actividades y servicios municipales.

e Funcionarios: Los empleados y funcionarios municipales quienes adquieren

monarquia social durante su permanencia en el cargo.

e Politicos: Vecinos que se convierten en detentadores del poder legislativo

administrativo en virtud de un procedimiento electoral.
> El Gobierno Municipal:

Es la conjuncién legal y politica de la administracion municipal. Sus funciones dependen

del tipo de régimen administrativo existente en el pais. Si esta vigente un régimen provincial, las
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actividades se realizan conforme a una distribucidon de competencias legales del Estado. Cuando
en el pais la organizacién es unitaria y centralizada, como Panama3, la existencia de un gobierno
central con sus instituciones reduce la participacion del gobierno municipal. En este caso, existen
mecanismos de acercamiento y coordinaciéon en el ejercicio de su funciéon publica a los

ciudadanos.
» La suficiencia econdmica:

Se deriva del ejercicio de las funciones de recaudacion. Se compone de impuestos directos

e indirectos, renta de activos, transferencias, tasas y derechos.

También se deriva del usufructo de los recursos del patrimonio municipal y los créditos
que pueda obtener. (Ministerio de Economia y Finanza. Documento Guia sobre organizacion

municipal y participacién popular. Octubre 2002).

1.8 Los Municipios en Panama

El Estado panamefio politicamente se divide en 10 provincias, y unas 3 comarcas
indigenas (Kuna Yala, Embera, Ngdbe Buglé) con categoria de provincia, 2 comarcas (Kuna de
Madugandi y Kuna de Wargandi) con nivel de corregimiento, 77 distritos o municipios y 655

corregimientos en todo el pais. (Instituto Nacional de Estadistica y Censo - Panama. (2023).

“El municipio es la organizacién politica auténoma de la comunidad establecida en un
distrito. La organizacidn municipal serd democratica y respondera al caracter esencialmente

administrativo del gobierno local”.

El Municipio se organiza politicamente con autonomia, y enmarca o6rdenes

constitucionales, las cuales, se pueden mencionar las siguientes:
e La atencién de las necesidades de las localidades que lo integran.

e La capacidad de los medios necesarios para satisfacerlas.
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e La legalizacién de la voluntad de la comunidad para atender sus particulares

propositos.

e Mantener vigente la identidad de la localidad con su entidad y su pais. (Ministerio
de Economia y Finanza. Documento Guia sobre organizacidn municipal y

participacién popular. Octubre 2002).

1.8.1 Antecedentes del Régimen Municipal en Panama

> Epoca Colonial:

En Panama, desde que se fundaron las primeras ciudades, hubo cabildos, y los mismos,
se consideraron como las primeras manifestaciones democraticas, la cual, provenian del antiguo

Castellano de la edad media.

El primer cabildo que se realizd en América fue realzado por Vasco Nufiez de Balboa, en
el Darién, en 1510 donde se establecié como alcalde junto a Martin Samudio, posterior a este

suceso, pasado el tiempo en 1519 se establecié la Alcaldia de Panama.
> Epoca de la Independencia:

El cabildo en la villa de Los Santos del 10 de noviembre de 1821 se proclama heroicamente
como la emancipacién de Panama de Espafia y ratificada el 28 de noviembre del mismo mes y
ano. Posterior a esto en 1903, el consejo municipal del Distrito de Panama en cabildo concluye

promulgar la separacién de Colombia el 3 de noviembre de 1903.
> Epoca Republicano:

Tras nuestra independencia en 1904 se consigno nuestra primera constitucion, donde se
fundamenta que los municipios no tienen derecho libremente a elegir sus gobernantes, ni
autosuficiencia econémica, por otro lado, en 1941 la Constitucional Nacional integra la

municipalidad en el titulo XVI, de las Provincias y Régimen Municipal.

No obstante, la Ley, rigié hasta el 1 de febrero de 1954, la cual fue sustituida por la Ley
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8va. Titulada “Ley del Régimen Municipal’ siendo este el 2do. Instrumento legal

establecido. (Ministerio de Economia y Finanza. Documento Guia sobre organizacién municipal y

participaciéon popular. Octubre 2002).

Municipios

Nivel Politico y Directivo

Consejo Municipal, Despacho Superior,

Juntas Comunales, entre otros

0

Municipios

Nivel fiscalizador

Oficinas de la Contraloria General de la

Republica

Xt

Municipios

Nivel coordinador

Secretaria General, Departamentos de
Archivos y Correspondencias, secretaria de

Cultura, entre otros

Nivel Operativo

Comunitaria, Departamento de Trabajo

Social, entre otros.

Municipios Departamento de Presupuesto,
Nivel apoyo Departamentos de Compras, Departamentos
de Servicios Generales, entre otros.
000
Municipios Policia Municipal, Infoplaza, Casa de Justicia

Tabla N* 1. Niveles de Municipio, Elaborado por autor
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1.8.2 Principales Caracteristicas del Municipio Panamefio

Unas de las caracteristicas municipales que se pueden mencionar son las siguientes:
e Jurisdiccion Territorial.
e Existencia de Representacion Popular.
e Permanencia de Actividades Tradicionales.
e Recursos Propios.
e Dualidad de Poder.
e Flexibilidad de la Organizacion Administrativa.
e Capacidad de Ejecucion.

1.8.3 Tipologias de Municipios panamefios

Con el propdsito de conocer las principales tipologias, podemos contar que, en materias
de descentralizacion, estamos obligados a conocer las discrepancias y contrastes en diferentes

aspectos dentro de los municipios como estructuras, economia, participaciones, etc.

Si bien las tipologias vienen a través del tiempo, las variables aprovechadas son
preservadas y con la modernizacion oportunos, pueden ostentar los contextos econdmicos,

politicas, sociales y administrativas de los municipios panamefos.
e Tipologia Municipal - niveles de funcionamiento y desarrollo de los municipios

En el afio 1982, luego de una encuesta realizada por el Ministerio de Planificacién y Politica
Econdémica, por conducta de Depto. de Desarrollo municipal, se realizd6 una encuesta a 65
municipios, y se confecciond una tipologia para llevar a cabo los niveles de trabajo y progreso,

dando como resultado lo siguiente:

I Capacidad Administrativa
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- Recursos Humanos

- Estructura Administrativa

- Servicios Publicos que presta el Municipio

- Servicios que presta el Municipio o que funcionan como empresa municipal
- Ingresos Municipales

- Industrias Localizadas en el Distrito

- Entre otros.

Il. Infraestructura fisica existente en el Municipio
- Educacion
- Salud
- Acueducto
- Electricidad
- Alcantarillado
- Telecomunicaciones
- Facilidades recreativas y culturales
- Red vial existente en el Distrito
- Entre otros.
lil. Agencias de gobierno que funcionan en el distrito

Iv. Organizacién y participacién popular.
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(Ministerio de Economia y Finanza. Documento Guia sobre organizacion municipal y

participaciéon popular. Octubre 2002).

1.8.4 Organizacién Municipal

Dentro de las funciones del municipio se pueden mencionar las siguientes:

e Promover el desarrollo de la comunidad y la realizacién del bienestar; y colaboran

para ello con el gobierno nacional.

e Cumplir y hacer cumplir con la Constitucidon y las leyes de la Replblica, los
decretos y 6rdenes del Ejecutivo y las resoluciones de los Tribunales de Justicia

ordinaria y administrativa.

e Establecer sanciones aplicables a los defraudadores morosos o remisor en el pago

de sus rentas, impuestos tasas y contribuciones.
e Entre otros.

1.8.5 Consejo Municipal

En cada municipio o distrito habrad un consejo municipal integrada por los representantes
de los Corregimientos y concejales en aquellos Distritos donde existen menos de cinco

corregimientos.
Algunas funciones del consejo municipal son las siguientes:
e Formular con la participacion del alcalde y la colaboracion y asesoria del
Ministerio de Economia y Finanzas, la politica de desarrollo del Distrito y de los
e Corregimientos.

e Estudiar, evaluar y aprobar el Presupuesto de Rentas y Gastos Municipales, que
comprendera el programa de funcionamiento y el de inversiones municipales que

para cada ejercicio fiscal elabore el alcalde con la colaboracién del Ministerio de
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Economia y Finanzas. El programa de inversiones municipales sera consultado con

las Juntas Comunales respectivas.

e Crear empresas municipales o mixtas para la explotacion de bienes y servicios, en
especial, las que tiendan al desarrollo industrial, agricola y pecuario; y fomentar

la creacién de empresas privadas, industriales y agricolas.

e Entre otras. (Ministerio de Economia y Finanza. Documento Guia sobre

organizacion municipal y participacién popular. Octubre 2002).

1.8.6 Alcaldia Municipal

e Algunas funciones de la Alcaldia municipal son las siguientes:
e Administrar los fondos municipales.

e Elaborar el Proyecto de presupuesto de rentas y gastos anuales que contemplen

los programas de funcionamiento e inversiones publicas para el proximo periodo.
e Ordenar y controlar los gastos de funcionamiento e inversiones.
e Mantener el orden publico dentro del Distrito cooperando con la Policia.

e Dar publicidad en el Distrito de todas aquellas disposiciones dictadas por
autoridades nacionales de mayor jerarquia o cualquier otro documento o

disposicion que la comunidad deba conocer.

e Recibir, custodiar y controlar el efectivo, cheques, bonos y cualquier otro

documento que forme parte del activo, pasivo o del patrimonio de la Institucién.

e Establecer y ordenar el sistema y las normas tributarias de caracter municipal en

el Distrito.
e Dirigir y coordinar la labor de recoleccién de basura en el Distrito.

e Mantener en buenas condiciones el depédsito o crematorio municipal.
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Velar por el mantenimiento y cuidado de la infraestructura e instalaciones del
Mercado Publico.

Salvaguardar las observancias de las normas higiénicas y de precios exigidas por

las leyes nacionales, en las actividades de venta o expendio de alimentos.

Supervisar que todas las actividades de sacrificio de ganado vacuno y porcino se

ajusten a las disposiciones sanitarias y fiscales exigidas por el Municipio.

Entre otras. (Ministerio de Economia y Finanza. Documento Guia sobre

organizacién municipal y participacién popular. Octubre 2002).
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1.8.7 Organigrama Municipal
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1.8.8 Planes, Proyectos o Programas que se pueden realizar en el Municipio

PLANES

PLANES DE ORDENAMIENTOS

TERRITORIAL, AMBIENTAL Y

ZONIFICACION

7/
°0

Desarrollo Urbano

+* Obras y Construcciones municipales

PROYECTOS

SALUD Y BIENESTAR SOCIAL

+* Tratamiento y disposicion final de la Basura

¢+ Disposicidn de tierras municipales de

proyectos de vivienda y similares.

PROGRAMAS

AREA DE MEDIO AMBIENTE

AREA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTE

¢ Programa de saneamiento ambiental

Integral

7/
L X4

Programas dirigidos a fortalecer los valores
civicos y morales a través de la iniciativa

oficial o privada.

Tabla N° 2, Planes, Proyectos o Programas, Elaborado por el autor.
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1.9 Casos Analogos y Referentes

El Disefio del nuevo Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de Arraijan,
Distrito de Arraijan, Provincia de Panama Oeste, como punto gubernamental encargado de
gobernar, administrar, ejecutar y evaluar el desarrollo humano y social del Distrito, se integra

con la comunidad y las infraestructuras que se estan desarrollando dentro del Distrito.

Actualmente con el desarrollo constante que se ha dado a través de los afios en el Distrito
de Arraijan, una nueva Alcaldia es necesaria debido a su crecimiento, la misma, para dar una
buena atencion a los contribuyentes y propios funcionarios, ddndonos como resultado el
planteamiento de este nuevo proyecto. Dicho lo anterior, a continuacién, se le mostraran 3
proyectos de Alcaldias, Municipios, Ayuntamientos o similares en comun al que se quiere realizar

en el Distrito, los mismos, se han realizado internacionalmente:

1.9.1 Proyecto 1

Arquitecto: Demogo.

Proyecto: Ayuntamiento, Renovacién.
Ubicacién: Gembloux, Bélgica.

Area: 9970.00 metros cuadrados.

Afo: 2015.

El proyecto subraya la importancia de los simbolos de la ciudad, ya que se pretende que
sean la extension directa del edificio, los puntos focales desde el cual se modelan los bloques
del nuevo ayuntamiento. Una de las cuestiones clave radica en el establecimiento de una relacién
clara entre el parque y la ciudad: el parque se convierte en un lugar de encuentro para los
habitantes, mientras que el nuevo ayuntamiento se configura como un ala escénica desde el cual
la vista se abre sobre el nlcleo medieval. El proyecto se injerta en el antiguo centro urbano, con
su madeja de calles irregulares y estrechas, y esta disefiado como una operacion de integracion
coherente con el tejido urbano existente: en este caso la fachada sur del edificio se abre por

completo en el Parc d' Epinal, que se convierte en el jardin central del pueblo de Gembloux. La

Disefio del nuevo Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de Arraijan, Distrito de Arraijan, Provincia de

Panama Oeste.
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definicion de los puntos de vista especificos se centré en los simbolos de Gembloux, y activa un
proceso de fragmentacion de la masa unitaria del edificio en tres partes mas pequefas, que se
ajustan a la escala urbana de la ciudad y acoge diferentes programas funcionales. Los fragmentos
resultantes, cubiertos con un revestimiento de cobre, aprovechan las distintas elevaciones del
sitio del proyecto y generan una secuencia articulada de los espacios publicos complementarios
entre si. Entre cada uno de estos bloques hay diafragmas acristalados: espacio vacio entre masas
solidas de construccién, lugares de transicion desde donde el usuario puede apreciar el paisaje
urbano circundante. En conclusion, el proyecto trata de establecer una nueva centralidad en la
ciudad existente y al mismo tiempo, puede ser visto como una oportunidad de mejora urbana: el

edificio dialoga con la ciudad vy al final revela el verdadero caracter de los alrededores.
"Ayuntamiento / Demogo" [Town Hall / Demogo] 11 abr 2016. ArchDaily en espafiol.

Accedido el 7 Jul 2024. <https://www.archdaily.cl/cl/785373/ayuntamiento-demogo>

ISSN 0719-8914

Vista
Plantas Arquitectdnicas

1
P
3. Seccioén
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Fuente: Archdaily
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llustracién 3, Ayuntamiento / Demogo [Town Hall / Demogo] 11 abr 2016.
1.9.2 Proyecto 2

Arquitecto: Espacios Colectivo Arquitectos S.A.
Proyecto: Alcaldia de Teusaquillo.

Ubicacién: Bogota, Colombia.

Area: 3940.00 m2

Afo: 2014,

En un contexto de reformulacién tanto urbano como administrativo, la Alcaldia local de
Teusaquillo (Bogotd, Colombia) convocd a los arquitectos locales a participar en el concurso de
disefio arquitecténico para la nueva sede administrativa de dicha localidad, cuyas dependencias
actualmente funcionan dispersas y sin espacios adecuados para los funcionarios ni para los ediles.
La alcaldia local de Teusaquillo actualmente se encuentra funcionando en cinco sedes dispersas,
de diversos perfiles y arquitecturas fragmentarias. Esta condicién implica la organizacion de un
edificio que cobije todo su programa de manera integral y lo vincule a la localidad desde su

condicién de equipamiento publico, con las caracteristicas propias de un edificio para la
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comunidad. Es decir: abierto, permeable, transparente, respetuoso de su contexto, con una
imagen institucional potente, de facil reconocimiento urbano, que sea estructura resistente y
sustentable en el tiempo y que se vincule a la estructura natural de la ciudad por medio de un
trabajo bioclimatico que haga consciente las condiciones climaticas del lugar. El edificio en este

sentido deberd es un intérprete de la realidad urbana y natural de la localidad.

Esta vida urbana peatonal es determinante dentro del proceso proyectual, ya que el
edificio debera ser la continuidad de esta condicion permitiendo la extension del piso urbano

dentro del edificio.

La alcaldia es un edificio publico. Desde su definicién debe ser la manifestacién de la
transparencia y la apertura a la ciudadania. Es un edifico que hace presencia institucional potente
y a su vez establece una nocién de apertura como lenguaje en fachada, para dejar ver su

acontecimiento.

La nocién de horizontalidad inherente al espacio publico, donde se manifiesta la igualdad
y donde todos somos uno, se encuentra con la nocidon de verticalidad propia de los
establecimientos de poder. Este cruce conceptual se materializa en cualquier edificio publico,
pero se acentlia mas en edificios que prestan las funciones de una alcaldia. El proyecto intenta
disolver esta dicotomia a través de diversas estrategias, la interseccién espacial de lo vertical y lo
horizontales en el espacio principal de circulacién. Las dobles alturas siempre publicas son el
resultado de entender el espacio de todos horizontal dentro de un edificio que simboliza la
normatividad, el control y la direccién del poder publico. El trabajo de la falsa fachada donde se
hace una tabla porcentual de acuerdo con la cantidad de barrios pertenecientes a la localidad de
Teusaquillo. Nicolds Valencia. "Tercer Lugar en concurso publico de anteproyectos para la alcaldia
local de Teusaquillo / Colombia" 05 jul 2014. ArchDaily en espafiol. Accedido el 7 Jul 2024.
<https://www.archdaily.cl/cl/623458/tercer-lugar-en-concurso-publico-deanteproyectos-

para-la-alcaldia-local-de-teusaquillo-colombia> ISSN 0719-8914
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llustracién 4, Alcaldia Teusaquillo, ArchDayly, 7 julio 2024.

Vista
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Acciones

Fuente: Archdaily
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1.9.3 Proyecto 3

Arquitecto: Franco Micucci D’Alessandri.
Proyecto: Nueva sede de Alcaldia de Baruta.
Ubicacion: Caracas, Venezuela.

Afo: 2004.

El proyecto parte de la necesidad de reactivar el casco central del pueblo de Baruta y de
devolverle su rol histérico como centro fundacional del sureste de la ciudad de Caracas. Para ello
se ha instalado a la nueva sede del gobierno municipal en el contexto de las Plazas Bolivar y El
Cristo del pueblo de Baruta, el cual pese a ser un area de ciertos valores histéricos, culturales y
urbanisticos presenta un marcado deterioro ademas de una serie de problemas que merecen ser
atendidos dentro de una estrategia integral de recuperacién urbana. Desde el punto de vista
urbano se aspira ademas que la nueva sede pueda contribuir a generar inversiones en el sector,
las cuales sean capaces de dinamizar su economia y eventualmente mejorar las condiciones de

vida de la poblacion que en el habitat.

La intervencién se enmarca en el contexto de un plan general que, ademas de intervenir
en una primera instancia el entorno de la plaza central, implica otras tres intervenciones en
puntos de acceso al casco central del poblado. En dichos sectores se aspira organizar un mercado,
terminales del transporte publico, estacionamientos, y plazas que permitan tanto al usuario del
transporte como del vehiculo particular, desplazarse comodamente a nivel peatonal en un ambito

no mayor de cuatrocientos metros de extension.

La nueva edificacién ocupa la totalidad de una manzana ubicada entre ambas plazas y
que se desarrolla en dos estructuras diferenciadas. Una de ellas, la de caracter mas horizontal,
alberga al Concejo Municipal y la otra, de perfil un poco mas vertical, lo constituye la sede de la
Alcaldia propiamente dicha. La primera estructura se ubica entre ambas plazas, las cuales se

conectan visual y fisicamente a través del salon de sesiones de la CAmara Municipal, el cual se ha
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concebido un espacio integrado al exterior y de gran permeabilidad para el publico. La segunda
estructura se desarrolla en torno a un patio abierto, el cual se vincula con los cuatro frentes

urbanos de la edificacion a través de portales que le permiten ser utilizado como espacio publico.

El patio organiza la planta en cuatro alas que se orientan segun los frentes urbanos
respectivos y las cuales cuentan con sus servicios especificos, algunos de los cuales son
compartidos. Cada ala ha sido dotada de una piel exterior que le permite protegerse del climay
del sol, y a la vez le garantiza un cierto nivel de identidad a cada una de ellas. Esto contribuye a
que el edificio pueda reconocerse a nivel exterior como una estructura Unica, pero a la vez como
un hibrido producto del ensamblaje de piezas diversas en forma, tamafo, altura, color y textura.
Todo ello busca otorgarle al proyecto una escala mas acorde con la de las edificaciones del
entorno. "Nueve Sede de Alcaldia de Baruta / Franco Micucci D’Alessandri” 14 feb 2011. ArchDaily
en espanol. <https://www.archdaily.cl/cl/750095/nueve-sede-de-alcaldiade-baruta-franco-

micucci-dalessandri> ISSN 0719-8914

1. Vista
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3. Planta
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Fuente: archdaily
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T t

llustracién 5, Alcaldia Baruta, ArchDayly, 14 febrero
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2.1 Aspecto Geograficos

2.1.1 Divisidn Politica

El distrito de Arraijan se sitia en la zona oriental de la provincia de Panama Oeste, entre
los 9° 2' 42" y 8° 51' 45" de latitud norte y entre los 79° 37' 0"y 79° 37' 5" de longitud oeste.,
limita al Norte y al Este con la provincia de Panama (Distrito de Panama, separado por el Canal de

Panama), al Sur con el Océano Pacifico y al Oeste con el Distrito de La Chorrera.
El Distrito de Arraijan estd compuesto por los siguientes corregimientos:
> Arraijan
» Burunga
» Cerro Silvestre
» Juan Demodstenes Arosemena

> Nuevo Emperador

» Santa Clara

Del NES 4 8
g 4
Arosemena

» Vacamonte

> Veracruz

> Vista Alegre llustracién 6, Distrito de Arraijan, creada por

el autor

Provincia de Panama Oeste

Plano 1, Mapa regional de Panama Oeste, sacada de Google Maps, creada por el autor.

Disefio del nuevo Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de Arraijan, Distrito de Arraijan, Provincia de
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2.1.2 Clima

Si tomamos las clasificaciones climdticas del gedgrafo Wladimir Képpen, ruso de origen
aleman, especializado en climatologia, se considera que la provincia de Panama Oeste mantiene

un Clima tropical humedo con influencia de monzén y un clima tropical de sabana.

Ademas, comprenden los climas tropicales lluviosos caracterizados por una temperatura
media mensual mayor de 18° C durante todos los meses del afio. Alcanzan un total de lluvias

promedio mayor a los 100 mm anuales.

El clima tropical himedo con influencia monzdénica (Ami): se caracteriza por presentar
lluvias anuales frecuentes y la temperatura media registrada durante el mes mas fresco es

superior a los 18° C. Predomina en Panama, Panama Oeste, etc.

°C|°F Clima
2 4 jueves, 10:00 p.m

Liuvia

Prob. de precipitaciones: 62%
Hum
Viento
Temperatura = Precipitaciones  Viento
24

11p.n ar 5al a.n 11an 2 Sp.n n

jue vie sab dom lun mar mié jue
27°, 24° 30°, 24° 31°. 24° 31°. 24 31°. 24 31°, 24 29° 24 29°. 24

Grafico 1: Clima. Fuente: Weather.com
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2.2 Aspectos Demogrificos

2.2.1 Poblaciéon

La provincia de Panama Oeste en la actualidad tiene una poblaciéon de 653,665 habitantes
segun datos estadisticos del INEC (Instituto Nacional de Estadistica y Censo). La provincia de

Panama Oeste tiene un aumento de 189,627 mas pobladores con respecto al censo del 2010.

El informe muestra un crecimiento de la poblacién femenina en esta provincia, pasando

de 230,493 en el 2010 a 330,936 segun el censo del 2023; es decir, un aumento del 50.6%.
Este incremento es superior al registrado por la poblacién masculina, la cual sumé

322,729, un 49.4% con respecto al censo del 2010. No obstante, otro dato que resalta
son los 230,483 habitantes, el equivalente a un 35.6% que se declardé afrodescendiente. INEC
(Instituto Nacional de Estadistica y Censo).

Corregimientos

Arraijan Cabecera

J. D. Arosemena

Nvo. Emperador
Santa Clara
16%

Veracruz

Vista Alegre

Burunga

Cerro Silvestre

\ 22%

1%

7%
ol . \_3%

Vacamonte

Grafico 2: indice de Poblacién. Fuente: INEC. Elaborado por el Autor.
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2.2.2 Densidad
La densidad es la guia la cual se redne la poblacién de un sector o lugar en especifico, no

obstante, consiste en deducir la cifra de habitantes entre la superficie indicada en kilémetros

cuadrados.

El distrito de Arraijan mantiene una superficie de 418.10 km2, dando como resultado una

densidad de 715.3 hab / km2. Instituto Nacional de Estadistica y Censo - Panama. (2023).

Santa Clara

Nuevo o
Empérador Arraijan

Burunga

~ —
Arragan Biomuseo

Te on Euerte Kobbe
mon
j//‘_vaua_ onte

Veracruz

h s ! e

llustracién 7: Vistas areas y densidad del Distrito de Arraijan, fuente: Google Earth.
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2.2.3 Estructura de la Poblacion

Al manejar la estructura de sexo y edad se alcanza a tener una estimacion del Distrito en

cuanto a la economia.

llustracién 8: Poblacién. Fuente: Google Earth

2.2.4 Estructura por sexo

El distrito de Arraijan estd compuesto actualmente segln el sexo masculino por 149.975
y del sexo femenino por 153,104 esto dando como resultado un indice de masculinidad del 95.3
hombres por cada 100 mujeres. Esto dejando un mensaje claro que en el Distrito el sexo

femenino es mayoritario.

48% 52%

Grafico 3: Porcentaje de poblacion. Fuente: INEC. Elaborado por el Autor.
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3.1 Seleccion del Sitio

En este modulo, como primer paso tomaremos la seleccion de tres terrenos, para luego
la seleccién de uno (1) con muy buenas caracteristicas como parte de su ubicacién, tomando en
cuenta diversas caracteristicas como posibilidad de transporte, ubicacién de vias primarias y

secundarias, accesibilidad, area de desarrollo, topografia, entre otros.

El sitio por escoger es de suma importancia para la proyeccion del disefio arquitectonico,
se debe tener un buen terreno que garantice el cumplimiento de todas las necesidades que vayan
a desarrollarse arquitecténicamente, no obstante, considerando que el terreno que se vaya a
escoger sea conveniente para la nueva Alcaldia del Distrito de Arraijan, de esta manera

positivamente llevara al impulso de este.

|[Es por esto por lo que se hard el estudio de escoger 3 terrenos para localizar dicho

proyecto los cuales se encuentran en el Distrito de Arrijan, Provincia de Panama Oeste.

“Burunga

Nvo. €horrillo -

Arraijan

A

Plano 2, Lotes propuestos. Elaborador por el autor. Fuente Google Earth.

Disefio del nuevo Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de Arraijan, Distrito de Arraijan, Provincia de

Panama Oeste.
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Chorrera - Via Centenario

Via nueva de los 8 carriles



43
CAPITULO 03 | ANALISIS DE SITIO

3.1.1 Terreno A

Ubicacién: Se encuentra ubicado cerca de la Escuela Bilinglie Guillermo Andreve de

Arraijan y a 700 metros de la carretera Panamericana.
Superficie: Este Terreno cuenta con un area de 22,944 M2, 2.2 Hectareas.

Topografia: La topografia de este terreno tiene inclinacién, va con una inclinacién algo

inclinada desde el frente del lote hacia el fondo. Con una pendiente estimada entre 10% a 15%.

Accesibilidad: Se puede acceder por el frente del terreno por la via principal (calle Tacher)

que se dirige hacia la calle Panamericana.
Facilidades:

» Cuenta con accesos de luz eléctrica, acceso a servicio de acueductos, telefonia e

internet.

> En su entorno podemos encontrar uso de suelo residencial, escuelas de educacién
basica, media, pre medias tanto estatales como privadas, cuadros de béisbol y

futbol, comercio vecinal como tiendas y abarroterias.

» Se encuentra a menos de 500 metros lineales del centro del corregimiento de

Arraijan.

» Terreno A

» Rio Caceres

> Calle Rogelio
Arosemena

.,;“‘i" Yo
§ ¥
ColegiojRanama &
Heights International
-

gColegio Cnstg_l_)al.. :
Adan de Umola "

E \ VR T

Plano 3, Terreno A. Elaborador por el autor. Fuente Google Earth.
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3.1.2 Terreno B

Ubicacién: Se encuentra ubicado cerca del Colegio Cristébal Adan de Urriola de Arraijan y

a 1,500 metros de la carretera Panamericana.
Superficie: Este Terreno cuenta con un area de 25,642 M2, 2.5 Hectareas.

Topografia: La topografia de este terreno tiene una superficie irregular, va con una

irregularidad desde el frente del lote hacia el fondo. Con una pendiente estimada entre 8% a 13%.

Accesibilidad: Se puede acceder por el frente del terreno por la via principal (calle Tacher)

que se dirige hacia la calle Panamericana.
Facilidades:

» Cuenta con accesos de luz eléctrica, acceso a servicio de acueductos, telefonia e

internet.

> En su entorno podemos encontrar uso de suelo residencial, escuelas de educacién
basica, media, pre media tanto estatal como privada, comercio vecinal como

tiendas y abarroterias.

» Se encuentra a menos de 1000 metros lineales del centro del corregimiento de

Arraijan.

> Terreno B

» Ave. Omar Torrijos

> Calle Rogelio
Arosemena

i » Calle 11 de octubre

Ferr‘gteria

£

AIPI& Suarderia
2Ho ‘

Plano 4, Terreno B. Elaborador por el autor. Fuente Google Earth.
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3.1.3 Terreno C
Ubicacién: Se encuentra ubicado al lado del supermercado Xtra de Arraijdn y a menos de
20 metros de la carretera Panamericana.

Superficie: Este Terreno cuenta con un area de 21,519.37 M2 - 2.1 Hectareas.

Topografia: La topografia de este terreno es un tanto irregular, va con una leve pendiente
desde el frente del lote hacia el fondo de 5% a 8%, por otro lado, tomando las medidas desde su

ancho tenemos unas pendientes estimadas entre 5.9 M - 26.8 My 0.8 M - 5.4 M promedio.

Accesibilidad: Se puede acceder por el frente del terreno por la via principal calle
Panamericana y parte trasera, Autopista Panama - La Chorrera (Centenario) y contara con una

futura estacién del Metro - Parada Arraijan, (en construccién).
Facilidades:

» Cuenta con accesos de luz eléctrica, acceso a servicio de acueductos, telefonia e

internet.

> En su entorno podemos encontrar uso de suelo comercial, escuelas de educacion

media, comercio vecinal, paradas, edificaciones de salud, policial, entre otros.

> Se encuentra en el centro del corregimiento de Arraijan.

» Terreno c

> Via 8 carriles m——

> Calle Rogelio
Arosemena

» Via Centenario

¥ N v 3 R & .“4, ] N - B -
s/ A & 3 W/l i S mDelta |'Arragang OA
S N 3y : b 2 e & i o

Plano 5, Terreno C. Elaborador por el autor. fuente Google Earth.
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3.1.4 Criterios de predilecciéon del terreno

Dimensionamiento: Debe ser un terreno que debe estar apto para todos los distintivos
que conforman el proyecto y desarrollo arquitecténico, en cuanto a su construccién, paisajismo,

disefio, area exterior, interior y otros.

Ubicacion: Colocacion del terreno en un area céntrica, con accesibilidad de transporte,

con un entorno urbano o area aledafia con desarrollo constante.

Infraestructura: Debe contar con la facilidad de los sistemas de electricidad, aguas

servidas, agua potable, sistemas de internet, entre otros.
Topografia: Se admitird una topografia accesible para el disefio en cuanto a niveles, para

Lograr o aprovechar que el disefio sea lo mas funcional y menos costoso posible por su pendiente,

a su vez se evitaria altos costos en cuanto a maquinarias y compras de material.

Entorno urbano: Comprension del sitio donde se ubicara el proyecto, uso de suelo actual

y conocimiento de desarrollo a futuro del area.

Accesibilidad: Debe contar con el acceso peatonal (aceras), calles para automoviles,

transporte publico y privado.

Criterios Dimensiones | Ubicacion | Infraestructura Topografia Entorno Urbano Accesibilidad
Punto de Valoracién 20% 20% 15% 15% 15% 15%
Resultado Final 100%

Tabla N° 3, Valoracion para escoger terreno, elaborado por el autor

3.1.4.1 Predileccion del Terreno

Criterios Terreno A Terreno B Terreno C
Dimensiones 15% 10% 20%
Ubicacién 15% 10% 20%
Infraestructura 15% 10% 15%
Topografia 10% 10% 10%
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Entorno Urbano 10% 10% 15%
Accesibilidad 10% 10% 15%
Resultado Final 75% 60% 95%

Tabla N° 4, Eleccién del terreno, elaborado por el autor
Tras cumplir con la eleccién de los terrenos seleccionados, tanto el terreno A y B
obtuvieron baja puntuacién, pero el terreno C, por lo observado y analizado en campo cuenta
con mejores condiciones, dando como resultado un 20 y 35 punto por encima de los otros
terrenos, lo cual unanimemente dictaminamos que el terreno C, es el mas apto para la tipologia

del proyecto.

Podemos concluir que, con lo oportuno de la seleccion, el terreno C cuenta con todos los

requisitos para el desarrollo del proyecto arquitecténico.

erreno C

llustracién 9, Terreno C. Elaborador por el autor. Fuente Google Earth.
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3.2 Analisis del Sitio

3.2.1 Factor Natural

Superficie: El terreno escogido es un poligono un tanto irregular, con una superficie de

SN R Nim V3 BT §

Plano 6, superficie de terreno C. Elaborador por el autor. Fuente Google Earth

Topografia: La topografia de este terreno es un tanto irregular, va con una leve pendiente
desde el frente del lote hacia el fondo de 5% a 8%, por otro lado, tomando las medidas desde su

ancho tenemos unas pendientes estimadas entre 5.9 M - 26.8 My 0.8 M - 5.4 M promedio.

No obstante, estd descendiendo 12 metros desde el punto mas alto hasta el mas bajo,

esto en algunas partes del terreno.
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Plano 7, topografia del terreno C. Elaborador por el autor. Fuente Google Earth.

Topografia = = =

Pendiente ———>
Panamericana

YV V V V

Via Centenario =

3.2.2 Perfiles

Pendiente 1: Tomada desde la parte mas alta del terreno “calle del centro comercial Town

Center” hasta la parte mas baja del terreno “borde de la carretera Panamericana”.

T — e

Perfil 1, perfil de seccién. Elaborador por el autor. Fuente Google Earth.

Grafico
Prom. Min - Max Distancia Gananciay Inclinacién Inclinacién
pérdida de perfil Maxima promedio
118,120Y 123 172 M. 1.03 - 6.81 5.9M-26.8M 0.8M-54M

Tabla N° 5, cuadro de pendientes de la topografia del terreno, Elaborador por el autor. Fuente Google Earth.
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Clima: En el Distrito de Arraijan, se puede decir que la época de lluvia es nublada, y la
época seca es ventosa, nublada, muy acalorado y angustioso. Por otro lado, la temperatura

general varia de 24 °C a 31 °C y rara vez baja a menos de 23 °C o sube a mas de 33 °C.

Viento y Sol: El viento en el Distrito de Arraijdn depende de su topografia y otros
elementos, por otro lado, su rapidez y orientacion altera los promedios al transcurrir el tiempo.
No obstante, también se puede mencionar que el viento por hora en el Distrito de Arraijan tiene

diferenciaciones en el lapso del afio.

La parte mas ventosa del afio dura 4.7 meses, del 10 de diciembre al 30 de abril, con
velocidades promedio del viento de mas de 14.9 kilémetros por hora. El mes mas ventoso del

ano en Arraijan es febrero, con vientos a una velocidad promedio de 20.7 kildbmetros por hora.

El tiempo mas calmado del ano dura 7.4 meses, del 30 de abril al 10 de diciembre. El mes
mas calmado del afio en Arraijan es septiembre, con vientos a una velocidad promedio de 8.8

kildbmetros por hora.

El sol en el distrito de Arraijan no varia considerablemente, varia 38 minutos de las 12
horas en todo el ano. En 2024, el dia mas corto es el 21 de diciembre, con 11 horas y 36 minutos

de luz natural; el dia mas largo es el 20 de junio, con 12 horas y 39 minutos de luz natural.

Por otro lado, la salida del sol mas temprana es a las 5:58 a. m. el 27 de mayo, y la salida
del sol mas tardia es 42 minutos mas tarde a las 6:39 a. m. el 29 de enero. La puesta del sol mas
temprana es a las 5:54 p. m. el 14 de noviembre, y la puesta del sol mas tardia es 48 minutos
mas tarde a las 6:42 p. m. el 12 de julio. El clima y el tiempo promedio en todo el afio en Arraijan.
(s.f.).weatherspark. https://es.weatherspark.com/y/19407/Clima-promedio-en-

Arraij%C3%A1n-Panam%C3%A1 -durante-todo-el-a%C3%B10
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Gigpeo”

Plano N° 8: viento y sol. Elaborador por el autor.

Vegetacién y suelo: Actualmente la vegetacion del terreno seleccionado mantiene paja
india, matorrales y rastrojos, en frente conservan diversas especies de arboles como guarumo,

espavé, guacimo, entre otros.

Por otro lado, el suelo del terreno muestra una superficie mixta que se caracteriza por ser

arenoso y arcilloso, este tipo de terreno es considerable ya que se puede aprovechar sus

diferentes suelos y reduce el nivel de inconveniente dentro del proyecto.

T ———— = _—

llustracién 10, fotografia del terreno seleccionado. Elaborador por el autor.

Disefio del nuevo Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de Arraijan, Distrito de Arraijan, Provincia de

Panama Oeste.




52
CAPITULO 03 | ANALISIS DE SITIO

llustracién 14, fotografia del terreno seleccionado. Elaborador por el autor.
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3.2.3 Factor Urbano
En esta seccion se creara un radio urbano de 1000 metros (1 kilometro) a la redonda del
terreno seleccionado, en base al proyecto, se propuso un radio de dicho metraje ya que el entorno

urbano mantiene una alta demanda debido a su localizacién, dicho esto para que los

contribuyentes y colaboradores de la Nueva Alcaldia pueden llegar a menor tiempo al sitio terreno

1000 metros

llustracién 15, Terreno C, radio urbano. Elaborador por el autor. Fuente Google Earth

v" Supermercado El Extra - 50 metros

v" Piquera de buses de Arraijan - 25 metros

v" Centro Comercial Arraijan Town Center - 35 metros
v |.P.T Fernando de Lesseps - 250 metros

v" Cementerio Municipal de Burunga - 450 metros
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v' Estacion de Policia - 408 metros

v" Piscina Municipal - 390 metros

v' Super mercado el Mivi - 316 metros

v" Plaza comercial Central Plaza - 313 metros

v' Actual estacion de bomberos y Municipio de Arraijan - 485 metros

v' Escuela Bilinglie Guillermo Andreve - 950 metros

v" Policlinica Blas Gomez Chetro - 647 metros

v' Gasolinera Delta - 223 metros

v" Futura estacion del metro - Parada Arraijan. (en construccion) - 96 metros

Vialidad: El Distrito de Arraijan, cuenta con dos redes viales principal que es la carretera
Panamericana y la Via Centenario, la cual, las dos sirven como via de desarrollo y transito, a nivel
de servicio, accesibilidad y el servicio del transporte publico. Por otro lado, las dos tienen

conectividad, esto sirviendo como ruta de acceso para el terreno propuesto.

No obstante, es importante resaltar también que a pocos metros estara pasando la futura
linea 3 "Parada Arraijan" (en construccion) en frente del terreno, y, por otro lado, a un costado
del proyecto se tendra acceso a pocos metros del ensanche de la carretera Panamericana

"proyecto de los 8 carriles".
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3.2.3.1 Vialidad y accesibilidad

LEYENDA
PROYECTO
VIA PRINCIPAL
VIA SECUNDARIA
VIA ARTERIAL
VIA COLECTORA

LINEA 3 DE METRO

- o

llustracién 16, Terreno C, Diagrama de vialidad y mapa de
vistas. Elaborador por el autor. Fuente Google Earth

Carretera Panamericana - via principal

llustracion 18, vialidad. Ela

e

borador por el autor. Fuente Google Earth
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Via Principal - Via Principal

llustracién 22, vialidad. Elaborador por el autor. Fuente Google Earth
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e "9

llustracién 23, vialidad. Elaborador por el autor. Fuente Google Earth

secundarid “acceso aljproyecto’”

e = J L > P o . =T

llustracién 24, vialidad. Elaborador por el autor. Fuente Google Earth

3.2.3.2 Entorno actual del terreno

llustracién 25, Entorno actual. Elaborador por el autor.
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Clasificacién e identificacién del uso de suelo en entorno del terreno
Nueva Alcaldia de Arraijan Area residencial Area verde
Comercio “Plazas Linea 3 del metro de Panama Cancha sintética y Piscina
comerciales, Supermercados, “Futura parada de Arraijan” Municipal
etc”
=, = =
O O
Colegios Estacién de Policia de Arraijan Cementerio Municipal de
Burunga

Tabla N° 6, clasificacion e identificacion del uso de suelo en entorno del terreno. Elaborador por el autor.

Normas de zonificacion y uso de suelo: Mediante una exhaustiva investigacién en el
municipio de Arraijan y en el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT), se
alcanzé a tener la informacion que dicho espacio iban hacer parcelas institucionales, pero al pasar
el tiempo el estado vendidé dichos terrenos colindantes y realizaron lo que es en dia hoy Town
Center Arraijan, a su vez, no cuenta con una norma de zonificacién y/o uso de suelo, por lo tanto,
debe hacerse una propuesta de norma o uso de suelo en el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento
Territorial (MIVIOT). Obteniendo todas las peculiaridades del proyecto, se propone utilizar la

norma de zonificacién EP - EQUIPAMIENTO PUBLICO.
- Usos permitidos: Esta norma tiene una amplia variedad de usos, la cuales son:
e Comercial: Comercio vecinal, central de abastos y bodega de acopio (mayoristas)

e Terciarios o servicio: Centro de convenciones.
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e Instituciones: Oficinas de gobierno/alcaldia, oficinas de administracién local,
estaciones de policia, bomberos, y otras dotaciones, centros penitenciarios y otras

dotaciones de gran impacto.
e Educativos: Guarderia y educacién primaria, educacién media y superior.

e Asistencial: Hospitales, centros y unidad de salud, asistencia social (asilos,

orfanatos, etc.)

e Cultural: Bibliotecas, centros comunitarios, centros civicos, museos, instituciones

religiosas, cementerios y servicios funerarios.

e Deportivo: Grandes centros deportivos especializados, canchas y polideportivos,

estadios, piscinas.

e Infraestructura y Transporte: Aerédromos e instalaciones complementarias,
gasolineras e instalaciones complementarias, terminal de transporte terrestre e
instalaciones complementarias, estacionamiento de vehiculos pesados, buses o

vehiculos de carga.
INFRAESTRUCTURA
e Residencial: N/A.

e Terciario o Servicio: Restaurantes, bares y cafeterias, espectaculo y ocio (cines,

discotecas).
e Logistico e Industrial: N/A

e Infraestructura Urbana: Energia eléctrica (plantas eléctricas), tratamiento vy

eliminacién de residuos sélidos.

e Infraestructura Transporte: Terminal de transporte terrestre e instalacion

complementarias.
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REGULACIONES PREDIALES:

Area minima: N/A

Frente minimo: Libre.

Fondo minimo: Libre.

Ocupacion maxima: N/A

Retiro Frontal: segln categoria de via.

Retiro Posterior: seglin la norma de las areas colindantes
Retiro Lateral: segun la norma de las areas colindantes
Altura maxima: la norma de las areas colindantes
Estacionamiento:

Acera: Seglin categorizacién vial vigente.
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3.2.3.2 Mapa de Zonificacion

LEYENDA Mapa N° 1, Zonificacién actual del entorno del terreno

PROYECTO ]

RESIDENCIAL

COMERCIAL ]

AREA RECREATIVA ]

INSTITUCIONAL I
€ = - -

LINEA 3 DE METRO

Los usos descritos en el Mapa de Zonificacién son usos existentes, cabe destacar que el
Distrito de Arraijan no mantiene normas de USO DE SUELO O ZONIFICACION, dicho lo anterior,
se le esta asignando un uso de suelo de Uso Publico-IP, para el terreno donde se desarrollara el

proyecto.

Disefio del nuevo Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de Arraijan, Distrito de Arraijan, Provincia de

Panama Oeste.




CAPITULO 03

- Red de suministro Urbano
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Red de suministro Urbano

Alcantarillado Sanitario: Este sistema de
infraestructura tiene conexiéon con la linea
colectora de los centros comerciales, inclusive
hay un proyecto de saneamiento en ejecucién

para el Distrito de Arraijan.

Acueducto: Cuenta con acceso a equipamiento
existente de agua potable por la carretera

Panamericana de la potabilizadora Mendoza.

Red eléctrica: Se encuentra acometidas

eléctricas y conexiones cercanas al terreno.

Alcantarillado pluvial: Cuenta con acceso al
alcantarillado existente de la plaza Town

Center de Arraijan.

Tabla N° 7, cuadro de redes de suministro. Elaborador por el autor.
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4.1 Pautas Arquitecténicas

4.2 Anteproyecto

4.3 Sistema Constructivos y Equipamientos
4.4 Visuales
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4.1 Pautas Arquitectonicas

4.1.1. Prototipo de Gestién

El prototipo presentado y a describir es un sistema que, seglin su categoria y
funcionalidad, nos llevé a resaltar un modelo de gestidn para la administracién publica, en la cual
se busca establecer actividades de trdmites correspondientes a dicha categoria. Estas son

objetivas y tienen como finalidad llevar a cabo un proceso.

Dichas habilidades administrativas o tramites en el gobierno se han buscado especializar
con el paso del tiempo, ya que se debe ir a la vanguardia y en constante evolucion con los
equipamientos y programas de punta en cuanto a tecnologia se refiere. Es nomotético que, con
el transcurso del tiempo, el ser humano avanzay, por tanto, se deben establecer procedimientos

que respondan a su demanda y eviten tramites extensos.

Es por esto que, primariamente, debemos entender que una institucién publica, como lo
es el Municipio, tiene diversos tipos de gestién a plantear dentro de un proyecto arquitecténico,

entre los cuales podemos describir los siguientes objetivos:

> Promover el desarrollo de la comunidad y la practica del bienestar y colaborar para

ello con el gobierno nacional.

» Cumplir y hacer cumplir con la Constitucién y las leyes de la Republica, los
decretos y 6rdenes del Ejecutivo y las resoluciones de los Tribunales de Justicia

ordinaria y administrativa.

> Establecer sanciones aplicables a los defraudadores morosos o remisor en el pago

de sus rentas, impuestos tasas y contribuciones.
» Entre otros.

La mision de este proyecto, en el momento que se ejecute, serda una gran gestion directa
hacia los contribuyentes del distrito de Arraijan y personas externas que deseen pertenecer o
unirse a contribuir dentro del Municipio. Asi mismo, el proyecto contara con la contribucion
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privada, ya que se alquilaran locales para su mejor funcionamiento dentro del edificio, siendo

estos quienes brinden un servicio adicional para el 6ptimo desempefio del Municipio.

Este proyecto logra ser regulado dentro de las gestiones para el desarrollo de un mejor

Distrito, desde el primer momento, en que abre por primera vez al contribuyente.

Cabe recalcar que, al momento de realizar diligencias gubernamentales dentro del
Municipio, se presentaran solicitudes y tramites relacionados con cultura, deporte, servicios
legales, vehiculos, asuntos funerarios, negocios, entre otros, los cuales son aspectos

fundamentales dentro del servicio publico.

De acuerdo con la misién del Municipio se llegard a implementar acciones las cuales se

incluyen:
> Servicios legales

o Tramite Informe Previo Favorable (IPF).

o Actualizaciones del Informe Previo Favorable (IPF).
o Permiso Nocturno.

o Reemplazo del Permiso Nocturno.

o Permiso de Uso de Espacios Plblicos.

o Permiso para Talleres.

o Permiso para Actividades Temporales.

o Permiso para Espectaculos Publicos.

o Permiso para el Uso de Tolda.

o Permiso de Chivas Parranderas.

o Entre otros.

> Vehiculos
o Inscripcion de Hipoteca.
o Liberacion de Hipoteca.
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o Traspaso de Vehiculo.
o Transferencia de Cupo (Cupo y Vehiculo).
o Traspaso de partes vehiculares.

o Traspaso de Hipoteca de Vehiculos.

» Publicidad exterior

o Publicidad Exterior Fija o Permanente.
o Publicidad Exterior P.O.P.

o Publicidad Exterior/ Requisitos Fundamentados en el Acuerdo 138 de 22
de septiembre de 2015.

o Publicidad Movil.

o Publicidad Temporal o Eventual.
o Costos de Publicidad Exterior.

o Cancelacion de Publicidad Fija.

o Cancelacién de Publicidad Movil.

> Funerarios

o Apertura de Fosas en Terreno Municipal por Primera vez.

o Apertura de Fosas, Bévedas u Osario por Orden Familiar para Entierro o
Traslado de Restos.

o Entierro Inhumaciéon Regular - Para Adultos.
o Entierro Inhumacién Regular- Para Menores de 0 a 7 Afos

o Entre otros.

» Negocio

o Impuestos de Orden.

o Anulaciéon de Impuestos por Fecha de Inicio.
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o Apelaciones de impuestos negocios nuevos.
o Apelacion a Resoluciones Proceso ante la Junta Calificadora Municipal.
o Arreglo de Pago.

o Cambio de Domicilio.

» Obras y construccion

o En caso de utilizar Explosivos.

o Estructuras Temporales.

o Modificacién de Planos.

o Observaciones Generales de montacargas.

o PCVB - Permiso de Construccion Visto Bueno.
o Permiso de Construccion (Planos Aprobados).
o Permiso de Demolicion (DOYC).

o Permiso de Ocupacién

o Entre otros.

LW
A\

DBRAS Y CONSTRUCCIONES

llustracién 26, Actividades. Elaborador por el autor.
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https://atencion.mupa.gob.pa/permiso-de-ocupacion/
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4.1.2. Criterios de disefio

Se creera un modelo que cumpla con todo los parametros y requerimientos de desarrollo
para que se puede alcanzar un disefio dentro de las normas para una edificacién como Municipio
0 estamento gubernamental, no obstante, los espacios dentro del edificio, areas comunes, entre

otros son factores significativos dentro de la simetria que se alcanzara en la edificacién.

Aspecto para considerar Referencia

Grandes areas, los disefios de
mayores espacios son mas eficaces, para

cumplir con el modelo arquitecténico

propuesto.

Se debera disefiar un patio central y
recorrido de areas internas con sombray luz

natural, para dar sensacion de comodidad.

Los colores deben ser claros tipo
pasteles, son superiores por sus formas

reflejantes, impidiendo las ofuscaciones.

La cubierta debe ser ligera con

superficie reflectante y cavidad.

En todo a lo que corresponde a
ambiental debe ser notable, originar sombra,

impregnar el ruido, polvo y radiacién solar.
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paisaje.

Se deben crear muros vegetales que

protejan y completen la arquitectura del s

oportunidades.

Se incluira la accesibilidad universal
para que todos los contribuyentes puedan

participar de manera libre y con las mismas

Tabla N° 8, cuadro de premisas de disefio. Elaborador por el autor.

4.1.3. Programa arquitecténico

Zonificacion

Ambiente

Area Exterior

Parada de buses
Acceso peatonal
Acceso vehicular
Garita de entrada y control

Carga y descarga

Sétano

Estacionamientos de discapacitados
Estacionamientos publicos
Estacionamientos privados

Estacionamientos para motos y bicicletas

Nivel Politico Directivo

Consejo Municipal
Alcalde
Despacho superior

Vicealcalde

Oficinas Ejecutivas

Oficinas Ejecutivas de sistema de informacién geografico
Oficinas Ejecutivas de Servidor Municipal

Oficinas Ejecutivas de Educacion
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Oficinas Ejecutivas

Oficinas Ejecutivas de Descentralizacién

Oficinas Ejecutivas de Comunicacion

Oficinas Ejecutivas de Ambiente

Oficinas Ejecutivas de Salud

Oficinas Ejecutivas de Cumplimiento y Gobernanza
Oficinas Ejecutivas de Planificacién Urbana y Ordenamiento
Territorial

Oficinas Ejecutivas de Planificacion Estratégica
Oficinas Ejecutivas de Atencién Ciudadana

Oficinas Ejecutivas de Cultura

Oficinas Ejecutivas de Gestién y Proceso Documental

Oficinas Ejecutivas de Desarrollo Econémico

Secretaria general

Permisos Especiales

Secretaria de Transito

Direccidon de Obras y Construcciones
Direccién Administrativa

Direccidn de Planificacién y Presupuesto
Direccién de Recursos Humanos
Direccidon de Tesoreria

Direccion de Servicios Municipales

Direccidén de Seguridad Municipal

Area publica

Halls de accesos
Restaurantes /comedor
Pasillos

Salones
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Locales comerciales

Areas Complementarias

Enfermeria
Depésitos
Banos

Pabellon

Plazas, patios y jardines

Plazas de acceso
Patios interno o central

Jardineria general

Equipamientos

instalaciones

Cuarto de maquinas
Cuarto de A/A

Tanque de reserva de agua
Planta eléctrica

Tanques de gas

Tinaquera

Tabla N° 9, cuadro de programa arquitecténico. Elaborador por el autor.

4.2 Anteproyecto \ | /
~ r
4.2.1. Concepto arquitectdnico
Idea generadora: Conexion y Modernidad —
=

El disefio propuesto forma la concentracién de las areas entre si.

— —

——— ]

llustracién N° 27, concepto. Google imagenes
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» Tener distintos usos de espacios o zonas en el mismo edificio, haciéndolo mas

amigable con la naturaleza.

» Unificar una sola figura para centrarse en la figura de edificio gubernamental,
haciendo de esto el emblema del Distrito de Arraijan, se busca idealizar todo un

conjunto para la tipologia del proyecto.

> Conservando perpetuamente la relacion entre los espacios, sin obstruir la unién

entre las areas.

4.2.2. Morfologia o adaptacion al poligono

El acceso a nuestra finca nos da la facilidad de ubicar el edificio en la parte central, esto
dando una experiencia y censases de orden, las zonas de espacios abiertos se encontraran en la
parte central del edificio, sus usos de oficina en el nivel 1 y 2 del edificio aprovechando el clima
y la direcciéon del viento, en cambio las zonas donde se realizaran los tramites se colocaran en
s6tano aprovechando la ubicacién de estacionamientos y dandole pronto acceso a los

contribuyentes.

En este paraje se busca concordar el proyecto con el terreno y tener una buena instalacion

para que la funcionalidad del disefio sea lo mas eficaz y refino con su propdsito.

La edificacion o disefio de las zonas son en base a los estudios de la salida del sol, viento,

topografia, clima y accesos.
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AV NG

llustracién N° 28, Dibujo a mano alzada de morfologia o adaptacién al poligono. Elaborado por el autor

4.2.3. Analisis de la huella

Este disefio va de la mano con el concepto del rectangulo en vinculado con el medio.

\
llustracién N° 29, dibujo a mano alzada de andlisis de huella. Elaborado por el autor

La idea primordial de nuestro proyecto se basa en contemplar edificios o zonas unidas
donde se puedan ejecutar cada uno de los tramites a realizarse dentro de un Municipio, a su vez
también queremos crear un espacio abierto con patio interno o central donde también el disefio
brinde una ventilaciéon cruzada descubriendo areas mas frescas y de mayores usos, esto dando

una buena comodidad climatico a todos los contribuyentes y colaboradores.

4.2.4. Emplazamiento General

Propuesta de emplazamiento: en conclusion, se obtiene 5 zonas dividido en:
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v/ Sétanos - Estacionamientos.

v Sub-Sétano - Area de tramites o funcionamientos.

v Planta baja - Area de secretaria y Consejo Municipal.
v" Nivel 100 - Area Ejecutiva y Despacho Superior.

v Contemplando plazas y areas verdes para esparcimiento dentro del terreno.
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LOCALIZACION GENERAL

1 - Accesos peatonales
2 - Lagos Artificiales
3 - Ptar

4 - Area de carga y descarga, tanque de reserva y
tinaquera

5 - Planta eléctrica

6 - Entrada vehiculos

7 - Entrada y salidas de vehiculos y camiones
8 - Edificio Principal

9 - Plaza peatonal

10 - Paradas de buses

11 - Chiller

LOCALIZACION GENERAL
esc. 1/750

llustracion N° 30, localizacién regional y ubicacidn de areas. Elaborado por el autor
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4.2.5. Diagrama de relacién de areas

Manejando el disefio se plantea que las plantas o niveles tengan una conexién y funcién
entre si donde cada una tenga la mejor disposicion integra, no obstante, que a su vez poseen su

propia funcionalidad y ocupacion integra.

En este diagrama pueden ver las
relaciones de las niveles o espacios,
conservando siempre su relacion de

, l \gado y salida sin interrupcion.

Planta baja - secretaria Nivel 100 - Ejecutivo y

general despacho superior

Sub-Sétano - Tramites

Grafico N° 4, diagrama de relacién de areas generales. Elaborado por el autor

I Sétano - Estacionamientos

—— g ——— —— —

I I
- , . 1 1
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I3 I3
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. . ) o
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Grafico N° 5, diagrama de relacién de areas especificas. Elaborado por el autor

Conjuntamente, integrar los usos compartidos para los contribuyentes y colaboradores para asi darle un
mayor uso al local que es el espacio publico, entre otros.
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4.2.6. Localizacién Regional

Situado en la provincia de Panama Oeste, Distrito de Arraijan, Corregimiento de Arraijan,

al lado del supermercado Extra y plaza comercial Town Center.

Provincia de Panama QOeste

j‘n. -
M
& ey -
& (é% Sy 2 0de Agost,
5, Hiig, f
i, 2 i
Sy “ay, &
4 &
2]
Gy,
‘?’41%%

L PRT. Fernando.,
e Lesseps

Stancia

llustracién N° 31, localizacion regional. Elaborado por el autor
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4.2.8. Descripcidon de estacionamientos

La suma de estacionamientos serd calculada en base a las reglas que dictaminan los

criterios de disenos.

v' Los estacionamientos propuestos en el disenado son de (2.50m x 5.00m), estos

para los colaboradores, proveedores y contribuyentes. Los mismos regulados por

la resolucion N° 684 del 22 de octubre del 2015.

Los estacionamientos para personas con discapacidad seran de (4.00m x 5.00m)
y seran distribuidos de acuerdo con las normas vigentes de 1 cada 25
estacionamientos, se deberd colocar 1 estacionamiento para personas con
discapacidad. Esto en referencia al Manual de Acceso de la Secretaria Nacional de

Discapacidad (SENADIS).

Los estacionamientos para embarazadas seran de (4.00m x 5.00m) instituyendo
que en locales publicos se debe tener que entre 20 y 50 estacionamientos se
destinara uno para mujeres embarazadas de acuerdo con la Ley 83 del 9 de mayo

del 2019.

Los estacionamientos de carga y descarga seran de (3.00m x 8.00m), esto segln
asi lo contemple el proyecto, y se debera considerar dos (2) espacios, asi lo

instituye la resolucion N° 684 del 22 de octubre del 2015.
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items Uso de estacionamientos normativa
Contribuyentes o N/A
proveedores
Colaboradores N/A

Personas con
discapacidad

Un (1) espacio por cada 1-25
estacionamientos.

Embarazadas

Un (1) espacio por cada 20-
50 estacionamientos.

Carga y descarga

Tres (3) espacios para carga y
descarga minimo.

SENALIZACION EN POSTE

Tabla N° 10, cuadro de cantidades de estacionamientos. Elaborador por el autor.

5.00

ACERS DESCANSO
TOPE DE COMCRETO PARA

AUTOS 5
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1.40 1.50
RAMPA

LARGO DE ESTACIONAMIENTO

1.90

B | SiuETA

RS

oo

& 00

Planta de estacionamiento para embarazadas

Plano 8, Estacionamiento para embarazadas. Elaborador por el autor.
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SEMALIZACION EN POSTE SENALIZACION EN FOSTE
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Planta de estacionamiento para personas con discapacidad
Plano 9, Estacionamiento para personas con discapacidad. Elaborador por el autor.

4.2.9. Circulacién vehicular, peatonal y ciclo via

El plan de circulacidon de este proyecto comprendera dos tipos de circulacién que seran
vehicular y peatonal, y se tiene proyectado realizarse de forma ordenada y sin desorden vehicular,
se delimitara todo el poligono del terreno, apartando nuestro proyecto de las otras edificaciones
de alrededor, contemplaremos accesos en la parte frontal con acceso principal peatonal, y acceso

vehicular en las calles posterior a un costado del terreno.
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Plano 10, Seccién de circulacion peatonal y vehicular. Manual de requisitos para revision de planos del MOP

Disefio del nuevo Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de Arraijan, Distrito de Arraijan, Provincia de

Panama Oeste.




82
CAPITULO 04 | DISENO ARQUITECTONICO

4.2.10. Rampas peatonales para personas con Discapacidad

El disefio de este edificio muestra una equiparacién al completo, fundamentando la
equidad, las cero discriminaciones, participacion, corresponsabilidad, equiparacién de
oportunidades y respeto a la dignidad personal, asi como en los derechos humanos para las
personas con discapacidad, ofreciéndole todas las herramientas necesarias para su mayor

comodidad dentro de la instalacién.

Las rampas presentan todo lo necesario, bordillos, pasa manos, porcentajes, descansos,
asi como un elemento de guia o textura al inicio y final de rampas para que las personas con

discapacidad puedan identificar la direccion del desplazamiento.

Elevacion de rampas para discapacitados

GRS

PASA MAND, |

\

L n T
|3 N TP R R R TS R T A L Y S R DR R s AT SN R A g B T B e S R S A N A R E A AP R R AL AN TR SR T S A R DTt i s

ELEVACION DE DE RAMPA PARA DISCAPACITADOS

ESC: 1:50

Plano 11, elevacion de rampas para discapacitados. Elaborador por el autor.
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Planta de rampas para discapacitados
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Plano 12, Planta de rampa para discapacitados. Elaborador por el autor.
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Detalles de rampas para discapacitados
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Plano 13, Detalles de rampa para discapacitados. SENADIS Il edicién.
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ESC: 1:250
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4.2.10. Estacionamientos “Nivel -300"

Estacionamiento Nivel -300 Metros Cuadrados
1 Escaleras 106.64 MTS 2
2 Ascensor 37.40 MTS 2
3 Cuarto Eléctrico 23.24 MTS 2
4 Estacionamientos y Calles 4003.90 MTS 2

Tabla 11, Cuadro de areas de Estacionamientos “nivel -300. Elaborador por el autor.

El nivel -300 de estacionamiento, contempla un nivel subterrdneo de la nueva Alcaldia,
este nivel estd compuesto por las areas de escaleras, ascensor y estacionamientos con un total
de 4 estacionamientos para discapacitados, 4 para embarazadas y 91 estacionamientos

propuestos para uso de los contribuyentes y proveedores de la Alcaldia.
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4.2.11. Estacionamientos “Nivel -200"
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Estacionamiento Nivel -200 Metros Cuadrados
1 Escaleras 106.64 Mts 2
2 Ascensor 37.40 Mts 2
3 Cuarto Eléctrico 23.24 Mts 2
4 Estacionamientos y Calles 4003.90 Mts 2

Tabla 12, Cuadro de areas de Estacionamientos “nivel -200”. Elaborador por el autor.

El nivel -200 de estacionamiento, contempla un nivel subterrdneo de la nueva Alcaldia,

este nivel estd compuesto por las areas de escaleras, ascensor y estacionamientos con un total

de 4 estacionamientos para discapacitados, 4 para embarazadas y 91 estacionamientos

propuestos para uso de los contribuyentes y proveedores de la Alcaldia.
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4.2.12. Estacionamientos “Nivel -100"

Estacionamiento Nivel -100

Metros Cuadrados

1 Escaleras 106.64 MTS2
2 Ascensor 37.40 MTS2
3 Cuarto Eléctrico 23.24 MTS2
4 Estacionamientos y Calles 3973.47 MTS2
5 Deposito 30.43 MTS2

Tabla 13, Cuadro de areas de Estacionamientos “nivel -100”. Elaborador por el autor.

90

El nivel -100 de estacionamiento, contempla un nivel subterrdneo de la nueva Alcaldia,

este nivel estda compuesto por las areas de escaleras, ascensor y estacionamientos con un total

de 4 estacionamientos para uso de discapacitados, 4 para embarazadas y 77 estacionamientos

propuestos para uso de los funcionarios de la Alcaldia.

Niveles Cantidad de Estacionamientos del Proyecto Cantidades
-200y -300 “Estacionamientos para contribuyentes y proveedores” 184
-100 “Estacionamientos para funcionarios” 89
-100, -200y -300 “Estacionamientos para Discapacitados” 9
-100, -200y -300 “Estacionamientos para Embarazadas” 12
Total 294

Tabla 14, Cuadro de cantidad de estacionamiento. Elaborado por el autor.
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4.2.13. “Nivel 000"

Disefio del nuevo Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de Arraijan, Distrito de Arraijan, Provincia de

Panama Oeste.

| DISENO ARQUITECTONICO

Nivel 000 Metros Cuadrados
1 Escaleras 106.64 MTS 2
2 Ascensor 37.40 MTS 2
3 Cuarto Eléctrico 36.74 MTS 2
4 Aseo “5 cuartos” 23.00 MTS 2
5 Deposito “3 cuartos” 36.71 MTS2
6 Bafios de Discapacitados “6 bafios” 30.10 MTS 2
7 Bafos de Damas “8 bafos” 134.13 MTS 2
8 Bafnos de Caballeros “7 banos” 129.22 MTS 2
9 Local para Alquiler 86.41 MTS 2
10 Sala de Reunién Comun 51.13 MTS2
11 Direccion de Seguridad Municipal 22.96 MTS 2
11.1 | Servicio Sanitario de Director 3.98 MTS 2
11.2 | Recepcién de Direccion 20.13 MTS 2
12 Unidad de Seguridad 42.52 MTS 2
12.1 | Jefatura 17.01 MTS 2
13 Vigilancia de Calle 27.81 MTS 2
13.1 | Recepcion 18.50 MTS 2
13.2 | Jefatura 17.83 MTS 2
14 Unidad de Patrullaje 44.83 MTS 2
15 Cocineta 23.02 MTS2
16 Secretaria de Transito 65.87 MTS 2
16.1 | Jefatura 15.62 MTS 2
16.2 | Archivo 10.76 MTS2
16.3 | Recepcién de Transito 38.71 MTS 2
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CAPITULO 04
17 Recepcién de Placas 58.29 MTS 2
17.1 | Entrega de placas 15.78 MTS 2
17.2 | Depésito de Placas 40.58 MTS 2
18 | Area de Banco 101.39 MTS 2
19 Tesoreria 27.15 MTS 2
19.1 | Servicio Sanitario 3.74 MTS 2
19.2 | Deposito 3.74 MTS2
19.3 | Recepcién 31.51 MTS 2
20 Administracién de Tesoreria 27.15 MTS 2
20.1 | Servicio Sanitario 3.74 MTS 2
20.2 | Deposito 3.74 MTS 2
20.3 | Recepcion 30.98 MTS2
21 Apremio 46.71 MTS 2
21.1 | Jefatura 15.75 MTS 2
22 Juzgado Ejecutor 32.17 MTS 2
23 Cuentas y Pagos 32.22 MTS 2
24 Recepcién de DOYC 48.46 MTS 2
25 Recepcién de Planos 110.00 MTS 2
26 Seccién de Permisos 36.34 MTS 2
26.1 | Jefatura 11.31 MTS 2
27 Aprobacién de Planos 46.39 MTS 2
27.1 | Jefatura 11.00 MTS2
28 Seccién Anteproyecto 46.48 MTS 2
28.1 | Jefatura 12.00 MTS 2
29 Ingeniero Municipal 26.00 MTS2

Disefio del nuevo Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de Arraijan, Distrito de Arraijan, Provincia de

Panama Oeste.
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CAPITULO 04
29.1 | Servicio Sanitario 3.75 MTS 2
29.2 | Recepcion 23.00 MTS 2
30 Seccién Ocupacion 29.21 MTS 2
30.1 | Jefatura 17.01 MTS 2
31 Seccién Inspeccidn 46.53 MTS 2
31.1 | Jefatura 12.87 MTS 2
32 Cocineta 20.86 MTS 2
33 Sala de Reunion 22.59 MTS 2
34 Dep6sito de Planos 28.78 MTS 2
35 DINASEPI Bomberos 38.54 MTS 2
35.1 | Recepcidén 15.09 MTS 2
35.2 | Caja 3.77 MTS 2
35.3 | Cocineta 14.95 MTS 2
36 Planos Minsa 38.62 MTS 2
36.1 | Recepcidn 11.85 MTS 2
36.2 | Caja 4.29 MTS 2
36.3 | Cocineta 12.57 MTS 2
37 Centro de atencién “2 puestos” 42.66 MTS 2
38 Servicio al Contribuyente 28.48 MTS 2
39 Entrega de Cheque 37.73 MTS 2
40 Recaudacién 65.85 MTS 2
41 Contabilidad 63.61 MTS 2
41.1 | Jefatura 12.84 MTS 2
42 Permisos Especiales 63.42 MTS 2
43 S. Sanitario y Vestidor de Almacén 38.63 MTS 2
44 Departamento de Almacén 28.65 MTS 2

Disefio del nuevo Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de Arraijan, Distrito de Arraijan, Provincia de

Panama Oeste.

94



CAPITULO 04 | DISENO ARQUITECTONICO
44.1 | Jefatura 10.10 MTS 2
45 Servicios Generales 27.34 MTS 2
45.1 | Jefatura 10.10 MTS 2
46 Direccion de Mantenimiento 26.47 MTS 2
46.1 | Servicio Sanitario 3.98 MTS 2
46.2 | Recepcion 31.32 MTS 2
47 | Area de Trabajadores 49.72 MTS 2
48 Obras Comunitarias 43.76 MTS 2
48.1 | Jefatura 21.03 MTS 2
49 Transporte 45.32 MTS 2
49.1 | Jefatura 20.38 MTS 2
50 Deposito General de Mercancia 300.01 MTS 2

Tabla 15, Cuadro de areas, nivel 000. Elaborador por el autor.
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El Nivel 000 es uno de los niveles mas importantes del edificio, esta predestinado para

acoger todo lo que tiene que ver con las actividades técnicas y de recaudacién para la Alcaldia,

tales como, Recaudacion, Direccién de Obras y Construcciones, Tesoreria, Contabilidad,

Seguridad, Almacén, Permisos, Alquiler, Area de Banco, entre otras areas complementarias e

importantes de igual manera.

En cuanto a funcionalidad es el primer nivel o planta donde se conserva toda la actividad

técnica, operativas y de recaudacién ya antes mencionadas, donde los colaboradores o

proveedores podran realizar sus tramites sin mayor complicacién en un mismo nivel, esto

facilitando su visita a la Institucion.

Disefio del nuevo Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de Arraijan, Distrito de Arraijan, Provincia de
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Nivel 000 - Médulos Sanitarios
Artefactos Hombres Mujeres
Inodoros 22 26
Lavamanos 20 20
Urinal 11
Ducha 2
Tinas de aseo 6
Fuentes de agua 8

Tabla 16, Cuadro de artefactos Sanitarios, nivel 000. Elaborado por el autor.
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4.2.14. “Nivel 100”

| DISENO ARQUITECTONICO

Nivel 100 Metros Cuadrados
1 Escaleras 106.64 MTS 2
2 Ascensor 37.40 MTS 2
3 Cuarto Eléctrico 36.74 MTS 2
4 Aseo “5 cuartos” 23.00 MTS 2
5 Deposito “3 cuartos” 36.71 MTS2
6 Bafios de Discapacitados “6 30.10 MTS 2
bafos”
7 Bafos de Damas “8 bafos” 134.13 MTS 2
8 Bafnos de Caballeros “7 barnos” 129.22 MTS 2
9 Direccion de Desarrollo 27.08 MTS 2
Econémico
9.1 Servicio Sanitario 3.98 MTS 2
9.2 Recepcién 19.19 MTS 2
10 Departamento de Bioeconomia 55.77 MTS 2
10.1 | Jefatura 21.42 MTS 2
11 Departamento de Estrategias 27.53 MTS 2
11.1 | Recepcién 18.93 MTS 2
11.2 | Jefatura 17.83 MTS 2
12 Depto. de Economia Industrial 42.53 MTS 2
12.1 | Jefatura 17.01 MTS 2
13 Depto. Emprendimiento 50.34 MTS 2
13.1 | Jefatura 18.44 MTS 2
14 Cocineta 23.02 MTS2
15 Sala de Reunién 13.38 MTS 2

Disefio del nuevo Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de Arraijan, Distrito de Arraijan, Provincia de
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16 | Junta de Desarrollo Local 28.98 MTS 2
16.1 | Sala de Reunién 22.01 MTS 2
17 Auditorio 85.24 MTS 2
17.1 | Depésito de Auditorio 18.00 MTS 2
18 Cuarto de Monitoreo y Vigilancia 37.94 MTS 2
19 Recibidor y Entrada Principal 70.54 MTS 2
20 Area de Registro, Recepcién y Lobby 176.53 MTS 2
20.1 | Deposito de Lobby 10.70 MTS 2
21 Centro de Atencién Ciudadana 49.62 MTS 2
22 Direccién de Atencion Ciudadana 43.79 MTS 2
22.1 | Servicio Sanitario 3.72 MTS 2
22.2 | Recepcion 17.18 MTS 2
23 Secciéon de Ayudas Econdmicas 28.77 MTS 2
23.1 | Jefatura 17.01 MTS 2
24 Seccién Subsidios 42.00 MTS 2
24.1 | Jefatura 17.05 MTS 2
25 Sala de Reunién 14.95 MTS 2
26 Cocineta 20.86 MTS 2
27 Oficina de Contraloria 98.98 MTS 2
27.1 | Jefe de Contraloria 25.57 MTS 2
27.2 | Cocineta 16.32 MTS 2
28 Direccién de Planificaciéon y 20.50 MTS 2
Presupuesto
28.1 | Jefatura 22.56 MTS 2
28.2 | Servicio Sanitario 3.92 MTS 2

Disefio del nuevo Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de Arraijan, Distrito de Arraijan, Provincia de

Panama Oeste.
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28.3 | Deposito 3.92 MTS 2
29 Planificacién Estratégicas, 85.05 MTS 2
Presupuesto y Control
29.1 | Jefatura 16.41 MTS 2
29.2 | Cocineta 16.79 MTS 2
30 Compras 46.94 MTS 2
31 Consejo Municipal 166.94 MTS 2
32 Direccion de Recursos Humanos 28.08 MTS 2
32.1 | Jefatura 27.91 MTS 2
32.2 | Servicio Sanitario 3.92 MTS 2
32.3 | Deposito 2.58 MTS 2
33 Reclutamiento y Admiracién de 61.98 MTS 2
Personal
33.1 | Jefatura 16.47 MTS 2
33.2 | Cocineta 14.55 MTS 2
34 Clinica del Empleado 14.72 MTS 2
34.1 | Consultorio 22.31 MTS 2
35 Planilla 40.62 MTS 2
35.1 | Jefatura 18.07 MTS 2
36 Bienestar, Salud Ocupacional y 60.09 MTS 2
Organizacion
36.1 | Jefatura 18.07 MTS 2
37 Direccion de Cultura y Educacién 27.60 MTS 2
37.1 | Servicio Sanitario 5.04 MTS 2
37.2 | Recepcion 20.60 MTS 2
38 Expresiones Culturales 49.42 MTS 2
38.1 | Jefatura 14.67 MTS 2

Disefio del nuevo Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de Arraijan, Distrito de Arraijan, Provincia de
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38.2 | Depésito 3.92 MTS 2
39 Educacién Ciudadana 56.31MTS 2
39.1 | Jefatura 13.97 MTS 2
40 Cocineta 13.72 MTS 2
41 Direccion de Planificacién Urbana 31.15 MTS 2
41.1 | Jefatura 26.60 MTS 2
41.2 | Servicio Sanitario 3.88 MTS 2
42 Estudios e Investigaciones Urbanas 37.02 MTS 2
42.1 | Jefatura 28.06 MTS 2
43 Control de Desarrollo Urbano 43.65 MTS 2
43.1 | Jefatura 21.03 MTS 2
44 Planes de Ordenamiento Territorial 45.31 MTS 2
44.1 | Jefatura 20.38 MTS 2
45 Sala de Reuniones 15.65 MTS 2
46 Patio Central 398.75 MTS 2

Tabla 17, Cuadro de areas, nivel 100. Elaborador por el autor.

El Nivel 100, tanto como el 000 es de suma importancia dentro del edificio, ya que en él
tienen el ingreso principal de la Alcaldia, y esta designado para acoger el mayor transito de
contribuyentes por ser la entrada principal, dicho lo anterior, este nivel mantendra todo lo que
tiene que ver con las actividades de atencidon, manejo, estrategias, toma de decisiones y Ejecutivos
para la Alcaldia, tales como, Auditorio, Atencion Ciudadana, Recursos Humanos, Economia,

Educacion y Cultura, entre otras dreas complementarias e importantes de igual manera.

En cuanto a funcionalidad es la planta donde se recibira a todos los contribuyentes, por

tener el acceso principal, mantiene un patio central donde los colaboradores y contribuyentes

Disefio del nuevo Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de Arraijan, Distrito de Arraijan, Provincia de
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pueden disfrutar de la naturaleza, el sol y el cielo, de esta manera podemos darle una nueva cara

a la Alcaldia del Distrito de Arraijan.

Nivel 100 - Mo6dulos Sanitarios

Artefactos Hombres Mujeres
Inodoros 21 26
Lavamanos 20 20
Urinal 11
Ducha 2
Tinas de aseo 6
Fuentes de agua 8

Tabla 18, Cuadro de artefactos Sanitarios, nivel 100. Elaborador por el autor.
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PLANTA ARQUITECTONICA NIVEL 200

Disefio del nuevo Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de Arraijan, Distrito de Arraijan, Provincia de Panama Oeste.
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4.2.14. “Nivel 200"
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| DISENO ARQUITECTONICO

Nivel 200 Metros Cuadrados
1 Escaleras 106.64 MTS 2
2 Ascensor 37.40 MTS 2
3 Cuarto Eléctrico 36.74 MTS 2
4 Aseo “5 cuartos” 23.00 MTS 2
5 Deposito “3 cuartos” 36.71 MTS2
6 Bafios de Discapacitados “6 30.10 MTS 2
bafos”
7 Banos de Damas “8 banos” 134.13 MTS 2
8 Banos de Caballeros “7 banos” 129.22 MTS 2
9 Director de Descentralizacién 27.08 MTS 2
9.1 Servicio Sanitario 3.98 MTS 2
9.2 Recepcién 19.19 MTS 2
10 Departamento de Disefio 55.77 MTS 2
10.1 | Jefatura 21.42 MTS 2
11 Departamento de Estudios 27.53 MTS 2
11.1 | Recepcién 18.93 MTS 2
11.2 | Jefatura 17.83 MTS 2
12 Departamento de Dibujo 42.53 MTS 2
12.1 | Jefatura 17.01 MTS 2
13 Departamento de Inspeccién 70.44 MTS 2
13.1 | Jefatura 18.44 MTS 2
14 Cocineta 23.02 MTS2
15 Sala de Reunidén 13.38 MTS 2

Disefio del nuevo Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de Arraijan, Distrito de Arraijan, Provincia de
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16 Alcalde 69.42 MTS 2
16.1 | Servicio Sanitario 3.79 MTS 2
16.2 | Deposito 4.58 MTS 2
17 Vicealcalde 4.58 MTS 2
17.1 | Servicio Sanitario 3.79 MTS 2
18 Despacho Superior 35.46 MTS 2
19 Secretario 16.14 MTS 2
20 Cocineta 17.18 MTS 2
21 Recepcién y Sala de Espera 49.68 MTS 2
22 Director de Comunicacion 43.79 MTS 2
22.1 | Servicio Sanitario 3.72 MTS 2
22.2 | Recepcion 17.18 MTS 2
23 Seccidn de Publicidad 28.77 MTS 2
23.1 | Jefatura 17.01 MTS 2
24 Seccion de Relaciones Publicas 42.00 MTS 2
24.1 | Jefatura 17.05 MTS 2
25 Sala de Reunién 14.95 MTS 2
26 Comunicacién Interna 22.95 MTS 2
26.1 | Jefatura 15.73 MTS 2
27 Cocineta 20.86 MTS 2
28 Sala de Reuniones 14.95 MTS 2
29 Departamento Judicial 98.98 MTS 2
29.1 | Jefatura 25.57 MTS 2
29.2 | Servicio Sanitario 3.57 MTS 2
29.3 | Cocineta 16.32 MTS 2

Disefio del nuevo Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de Arraijan, Distrito de Arraijan, Provincia de
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30 Inspeccién Legal 46.94 MTS 2
31 Direcciéon de Asesoria Legal 20.50 MTS 2
31.1 | Jefatura 22.56 MTS 2
31.2 | Servicio Sanitario 3.92 MTS 2
31.3 | Depésito 3.92 MTS 2
32 Sala de Reuniones 15.65 MTS 2
33 Direccion de Auditoria 35.37 MTS 2
33.1 | Jefatura 22.65 MTS 2
34 Auditorias Internas de Adm. y Finan. 92.24 MTS 2
34.1 | Jefatura 14.55 MTS 2
35 Direccién de Ambiente 85.05 MTS 2
35.1 | Jefatura 16.41 MTS 2
35.2 | Cocineta 16.79 MTS 2
36 Auditorias Internas de Sistemas 38.30 MTS 2
36.1 | Jefatura 12.68 MTS 2
37 Direccion de Salud 61.98 MTS 2
37.1 | Jefatura 16.47 MTS 2
37.2 | Cocineta 14.55 MTS 2
38 Direccién de Servicio a la Comunidad 28.08 Mts 2
38.1 | Jefatura 27.91 Mts 2
38.2 | Servicio Sanitario 3.92 Mts 2
38.3 | Depdsito 2.58 Mts 2
39 Parques 22.31 Mts 2
40 Comedor 17.78 Mts 2
41 Servicio de Comedor 40.62 Mts 2
41.1 | Jefatura 18.07 Mts 2

Disefio del nuevo Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de Arraijan, Distrito de Arraijan, Provincia de
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42 Servicio Al Distrito 60.09 MTS 2
42.1 | Jefatura 18.07 MTS 2
43 Direccién De Eventos 27.60 MTS 2
43.1 | Servicio Sanitario 5.04 MTS 2
43.2 | Recepcion 20.60 MTS 2
44 Mercados 49.42 MTS 2
44.1 | Jefatura 14.67 MTS 2
44.2 | Depébsito 3.92 MTS 2
45 Logistica 56.31MTS 2
45.1 | Jefatura 13.97 MTS 2
46 Cocineta 13.72 MTS 2
47 Direccion De Cumplimiento 31.15 MTS 2
47.1 | Jefatura 26.60 MTS 2
47.2 | Servicio Sanitario 3.88 MTS 2
48 Eventos Y Patrocinio 37.02 MTS 2
48.1 | Jefatura 28.06 MTS 2
49 Transparencia Y Participacion 43.65 MTS 2
Ciudadana
49.1 | Jefatura 21.03 MTS 2
50 Llamadas Y Atencién Ciudadana 45.31 MTS 2
50.1 | Jefatura 20.38 MTS 2
51 Cocineta 21.39 MTS 2
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Para el Nivel 200, se contempla que sea un nivel donde se resuelvan necesidades y toma
de decisiones ya que en el mismo se encuentra las oficinas de la Alcalde y Vicealcalde, a su vez,
distintas oficinas Ejecutivas donde son de gran impulso para el desarrollo del Distrito, dicho esto,
este nivel tendra oficinas como, Auditorias, Comunicacion, Legal, Administrador, Secretario

General, Ambiente, entre otras dreas complementarias e importantes de igual manera.

Nivel 100 - Médulos Sanitarios
Artefactos Hombres Mujeres
Inodoros 21 26
Lavamanos 20 20
Urinal 11
Ducha 2
Tinas de aseo 6
Fuentes de agua 8

Tabla 20, Cuadro de artefactos Sanitarios, nivel 200. Elaborador por el autor.

4.2.15. Propuestas de Plaza Peatonal, Lago y Jardineria

Nuestro plan es realizar un disefio con plazas peatonales, lagos y jardineria, desde la calle,
haciendo que los mismos se formen como parte de un solo conjunto y a su vez plantearlo como
espacio publico de tal modo que se integre con el entorno de los contribuyentes, proveedores y

colaboradores.

Las plazas peatonales, en su recorrido se distingue por tener dos lagos que nos dan una
sensacion de espejos de agua, por su objetivo de destellar el entorno que lo rodea, no obstante,
concediendo un ambiente de frescura, proporcionando un atrayente visual y enriquecedor

paisajismo.

Cabe destacar que la ubicacion de la edificacién nos permite el disefio de las diferentes

plazas, lagos y jardines, ya que el mismo se encuentra en el medio del terreno.
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No obstante, se plantea un patio interno dentro del edificio de la Alcaldia, ddndole otro
sentido de estar para los colaboradores, proveedores y colaboradores, y asi mismo estos

compuestos por jardines, arbustos, plantas bajas y arboles medianos

Disefio del nuevo Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de Arraijan, Distrito de Arraijan, Provincia de
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ELEVACION LATERAL DERECHA Y LATERAL IZQUIERDA
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SECCION LONGITUDINAL
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4.3 Sistemas Constructivos y Equipamientos
4.3.1. Sistemas Constructivos
4.3.1.1 Cubiertas

Ldmina de Zinc

Lamina de zinc canal corriente 40 pulgadas x 24 pies, roja calibre 26, corrugadas de acero
galvanizado en corrugacién corriente (ondulada) estandar de 0.44mm (calibre 26) con una capa
de recubrimiento metdlico (zinc) de z180 (180gr/m2) equivalente a g60 y una capa de
recubrimiento no metalico (pintura) en la parte superior 18um y en la parte inferior 10um. Su
acoplamiento perfecto asegura la lamina contra filtraciones e infiltraciones por capilaridad. Su
acabado de alta calidad permite cumplir con las exigencias que demanda la arquitectura moderna.
La capa de zinc con la cual se recubre el acero de las laminas de zinc otorga una buena proteccién
contra la corrosidon atmosférica a este material. En adicion, al ser pre pintadas, el ciclo de vida
esperado es mucho mayor. La durabilidad final dependera de las condiciones ambientales en las

cuales se instala y de que se sigan practicas correctas de instalacion.
Especificaciones Técnicas
» Medida 40 pulgadas x 24 pies
» Espesor 0.44mm (calibre 26)

> Densidad una capa de recubrimiento metdlico (zinc) de z180 (180gr/m?2)
equivalente a g60 y una capa de recubrimiento no metalico (pintura) en la parte

superior 18um vy en la parte inferior 10um.
Ventajas
» Resistencia a la corrosion.

» Facil mantenimiento.
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» Ligero.

> Entre otro.

!
/ /

Largo minimo
2pies
f
Largo madmo /
40 pres /

141/2 ondas

e FTR AT
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. e

- S, | P — -
Ancho total: 42 pulgadas
Ancho util; 1 metro (3932 pulg)

F
34
+

llustracion N° 32, Techos ondulados. Fuente Zicsa.

Tejas de arcilla

Techo de arcilla, este techo de alta calidad ofrece una combinacién perfecta de resistencia
y belleza atemporal. Su color rojo intenso aporta calidez y caracter a cualquier estructura
arquitectoénica.

La teja de arcilla es especialmente apreciada por su durabilidad y resistencia a las

inclemencias del tiempo, lo que la convierte en una opcién confiable para climas exigentes. Su

disefio clasico y elegante afiade un toque de distincion a cualquier proyecto de construccion.
Especificaciones Técnicas
> Medida 48.00 X 29.8 CM.

» Espesor 1 CM.
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> Peso 4 KG. .
Ventajas
48.0¢cm
> Durabilidad. 18.84"

> Aislamiento.

> Resistencia al fuego. /\

298 cm

> Entre otros. it o \/

llustracién N° 33, Tejas. Fuente Tejas Rivera.

Carriolas para soporte de techo de Ldminas de Zinc

La carriola tipo C G30 de dimensiones 2 pulgadas por 4 pulgadas por 16 pies, con calibre
16. Esta carriola es una herramienta robusta y confiable, ideal para darle mayor fortaleza a tus

proyectos de construccion.

Fabricada con materiales de alta calidad, la carriola tipo C G30 garantiza resistencia y
durabilidad en cada uso, ofrece una capacidad de carga éptima, el calibre 16 de esta carriola
asegura su solidez y estabilidad durante el transporte, lo que la convierte en una herramienta

confiable para proyectos de construccién, jardineria o renovacion.

Especificaciones Técnicas

» Medida 2" X 4”

> Espesor calibre 16

> Peso 11.50 KG.

Ventajas
» Durabilidad.
> Robusta y Confiable. llustracion N° 34, Carriolas. Fuente Hopsa.
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» Solidez.
> Estabilidad.

> Entre otros
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PLANTA ARQUITECTONICA DE TECHO
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4.3.1.2 Mamposteria

Paredes

Bloque de concreto de 4"x8"x18" y 6"x8"x18” ideales para la construccion de muros
exteriores, muros divisorios y fachadas de proyectos residenciales o comerciales. Brindan una
excelente proteccion contra fuego, gran capacidad de acuUstica y una alta resistencia y

comprobada durabilidad en obras de construccion.
Especificaciones Técnicas
> Medida 4"x8"x18" y 6"x8"x18".
» Peso 10.00 KG.
Ventajas
» Resistencia.
» Aislamiento

» Versatilidad.

llustracién N° 35, Bloques. Fuente Panablock.
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Paredes de vidrio interiores para oficina

Las divisiones de oficinas en vidrio se caracterizan por otorgar al interior del lugar mayor
amplitud y luminosidad, ofreciendo un efecto minimalista, no obstante, Las mismas son una gran
solucion para poder dividir espacios dentro de una oficina, permitiendo asi ganar espacio, y crear

un ambiente de mayor comodidad.
Especificaciones Técnicas
» Medida “varia segiin uso”.
» Espesor 6 mm.
Ventajas

» lluminacion.

> Acabado.
> Estilo.
N
llustracién N° 36, Vidrios. Fuente Glass concept.
4.3.1.3 Pisos
Pisos de SPC Click

Los pisos Stone Plastic Composite ofrecen durabilidad, elegancia y un rendimiento

excepcional. Diseflados para resistir condiciones exigentes, combinan estilo moderno vy
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funcionalidad superior. Resistentes a arafiazos, impactos y cambios térmicos. Son antitérmicas
para mayor longevidad. Son antideslizantes, antialérgicos, impermeables y antibacterianos,

brindando un hogar mas seguro. Su sistema click permite una instalacién rapida y limpia.
Especificaciones Técnicas
» Medida 150cm x 23cm x 5mm
> Cobertura 2.71m?2 por caja

» Espesor 5 mm.

> Dimensiones 150cm x 23cm x 5mm

Ventajas

» lluminacion.

» Acabado.

» Estilo.

Ubicacién: Pisos interiores

llustracién N° 37, Pisos SPC. Fuente A. Mundiales

Adoquin prefabricado de hormigén

Adoquin Holanda textura fina de doble capa, antideslizante y anti-desgaste, es la pieza

mas universal y estandarizada. Disponible en textura fina, abujardada y granitica.
Especificaciones técnicasLargo 0.20 m.
» Ancho 0.10 m.
> Altura 0.08 m.
> Colores: Gris, rojo, verde, salmén, amarillo, negro, blanco y difuminados.
Ventajas

Disefio del nuevo Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de Arraijan, Distrito de Arraijan, Provincia de
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> Encaja en todo tipo de zonas, usos y ambientes.

Ubicacion: Pisos exteriores de plaza central.

llustracién N° 38, Adoquines. Fuentes Prefabricadas San Blas

Pisos de Concreto Estampado para Espacios Urbanos

Este sistema consiste en estampar, colorear y endurecer una superficie de concreto, para
obtener una apariencia natural de materiales como lo pueden ser ladrillos, laja, piedra o ceramica,

esta permite una amplia variedad de disefios.
Ventajas

> Logran un tratamiento que lleva a una resistencia alta y con un acabado con

sellado acrilico.
> Evita construccién del sobre piso.
> Reduce costos.
> Combinacion de distintas texturas, colores y relieves.

Ubicacion: Acera peatonal.

llustracién N° 39, Pisos de concreto. Fuente concreto 360

Disefio del nuevo Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de Arraijan, Distrito de Arraijan, Provincia de
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4.3.2. Detalles Constructivos
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Detalle N° 1, Planta de zapata tipica

5/16
17 ,w"
F—". WF-14X26
—
- f_l
‘,Q %
\ 2
—"-{( (s
\ |
3 ]

i
10 | 40| a0 |

|

Detalle N° 2, Planta de plato base
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COLUMMNA DE ACERD
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Detalle N° 3, Detalle de plato de anclaje
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Detalle N° 4, Detalle de anclaje de paredes
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Detalle N° 7, Detalle de cimiento de escalera
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4.3.3. Equipamiento

4.3.2.1 Tanque de reserva de agua potable

Con los estudios ejecutados sobre las redes de suministros, nuestro sistema de agua

potable es realizado por el Instituto de Acueducto y Alcantarillado Nacional (IDAAN).
Calculo para tanque de reserva de agua potable:
» Uso: Gubernamental
= Consumo de agua por persona: 25 Galones
» Capacidad: 2500 personas
Consumo por dia
= 2500 personas X 25 Gal. = 62500 Gal.
Volumen del tanque
= (62500 / 47.30) M3
» =236.50 +47.30 (20%)
» = 283.80 Volumen del tanque
Dimension del Tanque
= Altura = Volumen del tanque / Area base del tanque
» L=283.80M3/45.00M2
= =6.30~=6.00M
» V=mr2 h
= 283.80m3=mr2 h

= 283.80m3/ =mrx671r2
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» r2=283.80m3 / 18.84
= Vr2=/15.06
» r=3.88 =3
Radio de 3.00M x 6.00M de altura.

Cabe recalcar que el tanque se situara en un punto estratégico alto del terreno, ya que al
instante que haya fallas del IDAAN, el tanque de agua descendera por presion a la red de

suministro de agua potable y serd distribuido en todo el proyecto.

4.3.2.2 Planta Eléctrica

En cada nivel de la edificaciéon contara con una provisién de energia eléctrica, la cual da
el soporte para los casos de emergencias, como igualmente a él sistemas de alarmas contra

incendio, no obstante, en caso de que haya una falla eléctrica del suministro principal.

4.3.2.3 Tinaquera

Para las dimensiones de la tinaquera se utilizara la normativa del Cuerpo de Bomberos de
Panama. El cual indica que Tkg de basura por cada ocupante de la edificacion y en 1.00 M3 caben

198kg de basura.
Calculo de Tinaquera
* Ocupantes de edificio: 2500 Personas.
= 2500 x 1kg= 2500kg.
= (2500kg / 198kg) M3 = 12.62 M3.
= 12.62 M3 Volumen requerido para la tinaquera.
= Dimension de tinaquera: 3.00M x 4.00M x 1.20M.

Para el perfeccionamiento del sistema sanitario del proyecto, se planteara la conexién a

la planta de tratamiento del proyecto, luego de esto la descarga que vaya al sistema existente de
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recoleccion de aguas negra “saneamiento de Panama Oeste”, el mismo bajo la supervisién del
Ministerio de Salud. Esta conexidon beneficiara al tratamiento de aguas residuales del proyecto y

de todo el Distrito.

4.3.2.4 Sistema de Enfriamiento del Edificio

Para nuestro edificio, utilizaremos un sistema de enfriamiento de Chillers, esto dando un
confort a las distintas oficinas que se encuentran dentro de la Nueva Alcaldia del Distrito de
Arraijan, con temperaturas agradables, no obstante, este equipo es esencial ya que permite
enfriar grandes cantidades de espacios y nos brindan una gran eficacia energética y permiten un
registro exacto de la temperatura del agua, lo que se convierte en ahorro de energia y costos de

maniobra.

4.3.4. Vegetacién Propuesta

Atreves de esta propuesta de disefio de vegetacién, se busca integrar a la sociedad
arraijanefia desde la nueva Alcaldia para con su arquitectura del paisajismo. Para ellos, se
seleccionaron mas de 15 tipo de vegetaciones entre arboles, plantas, palmas, etc., que dardn

belleza, color, agradables aromas y estética el espacio verde de la nueva Alcaldia.

Vegetacion

Area Verde o Zoysia Toro
Nombre cientifico: Zoysia Toro
Origen: Asia

Fenologia: Es un tipo de césped adaptable a variedad
de condiciones climaticas. En general, es una hierba de
clima calido que tolera bien el frio y se caracteriza por
un crecimiento lento, pero que puede ser muy denso

una vez establecido.

llustracién N° 40, Grama Zoysa Toro

Descripcién: Es una variedad de césped de hoja fina y resistente, ideal para climas calidos y con
poca necesidad de riego. Se caracteriza por su densidad, resistencia a plagas y enfermedades, y
su capacidad para soportar el pisoteo.

Ubicacion: Jardin interno y exterior.
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Keniano Almendro de Madagascar
Nombre cientifico: Terminalia Mantaly
Origen: Africa y Asia

Fenologia: Es un arbol con un crecimiento bastante rapido, y se
reproduce por semillas, que deben someterse a un tratamiento
antes de la siembra sumergiéndolas en agua durante 24 horas

para ablandar las cubiertas.

Descripcién: Es un arbol de hasta unos 20 metros de altura,
generalmente con un tronco principal recto, del que salen a
intervalos regulares ramas laterales dispuestas mas o menos

horizontalmente. La corteza es gris padlida, lisa, generalmente

moteada, formada por multiples capas.
llustracion N° 41, arbol Terminalia

Ubicacion: Jardin interno y exterior Mantaly

Palma Cubana, Palma Real
Nombre cientifico: Roystonea regia (Kunth) O.F. Cook.

Origen: América
Fenologia: Perennifolia; florece y fructifica casi todo el afo.

Descripcién: Palma grande de hasta 30 m de altura. El tallo
tiene corteza lisa, de color gris claro y ensanchamiento en la
secciéon media. Las hojas son compuestas, pinnadas con base
envainadora lisa y brillante.

Ubicacion: Jardin Exterior

llustracion N° 42, Palma Cubana o
Palma Real
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Petunia Mexicana

Nombre cientifico: Ruellia Simplex

Origen: América

Fenologia: Florece durante todo el afio en climas calidos,

con un periodo de floracién prolongado, especialmente en
primavera y verano.

Descripcion: Es una especie perenne que llega a crecer
hasta 0,90 m de altura, formando colonias de tallos con
hojas en forma de lanza que 15a30cmy 0,5 0,75 cm de
ancho. Las flores en forma de trompeta son de azul
metalico a purpura, con cinco pétalos, y de 7,6 cm de
ancho. Hay una variedad enana que de solo 0,30 m de
altura.

Ubicacion: Jardin interno y exterior

Amarillo, Calabazuelo amarillo
Nombre cientifico: Terminalia amazonia (J.F. Gmel.) Exell.

Origen: América

Fenologia: Caducifolia; produccién de flores durante la estacion

seca.

Descripciéon: Es un arbol grande de hasta 45 m de altura. Las
hojas son simples y alternas. Las inflorescencias son espigas
con flores blancas a crema. Los frutos tienen 5 alas, 2 a las mas

largas que las otras 3, con una semilla.

Ubicacion: Jardin exterior
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llustracién N° 43, Petunia Mexicana

PERNA b v

llustracion N° 44, Amarillo,
calabazuelo amarillo
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Arbol Panam4, Panama
Nombre cientifico: Sterculia apetala (Jacqg.) H. Karst

Origen: América

Fenologia: Caducifolio; florece de noviembre a marzo, los frutos
madura de enero a abril.

Descripcion: Es arbol grande de hasta 35 m con gambas. Las
hojas son simples, alternas, palmatilobuladas, con estipulas
caducas. Las inflorescencias son racimos con flores amarillo-
purpuras. Los frutos con varios foliculos lefiosos, la pared interior
cubierta de pelos urticantes anaranjados, con varias semillas de

color negro. T , ]
llustracion N° 45, Arbol Panama

Ubicacion: Jardin exterior

Musaenda, bandera de Trapo

Nombre cientifico: Mussaenda erythrophylla Schumach. & e
Thonn

Origen: Africa y Asia
Fenologia: Perennifolio; florece y fructifica durante todo el afio.

Descripcion: Es un arbol mediano de hasta 10 m de altura, con
tallo pubescente. Las hojas son simples y opuestas; con estipula
presente. Las inflorescencias son cimas, con flores de pétalos
color crema y sépalos rojos o blancos. Uno de los sépalos se
desarrolla en forma similar a una hoja. Los frutos son bayas

ovoides, cubiertos de tricomas rojos, con numerosas semillas. R~ Lo
llustracién N° 46, Musaenda,

Ubicacion: Jardin interno y exterior bandera de trapo
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Palma Bambu
Nombre cientifico: Rhapis excelsa (Thunb.) A. Henry
Origen: Asia

Fenologia: Perennifolia; florece y fructifica en la época
seca.

Descripcion: Palma pequefia de hasta 4 m de alturay
crece formando colonias. Los tallos son cubiertos por
material fibroso. Las hojas son simples, en forma de
abanico, profundamente divididas, con lébulos que

tienen el apice truncado. o

Ubicacion: Jardin interno y exterior

Vetiver
Nombre cientifico: Chrysopogon zizanioides
Origen: Asia

Fenologia: Perennifolio; florece y fructifica durante todo el

ano.

Descripcion: Puede crecer hasta 1,5 m, tallos altos, hojas
largas, delgadas vy rigidas. A diferencia de la mayoria de las
gramineas, las raices del vetiver crecen masivamente de
manera vertical y alcanzan una profundidad de hasta 4 m. Sus
semillas no son fértiles, por lo cual es wuna planta
ecolégicamente segura. Posee un sistema radicular
fasciculado: sus raices son finas, compactas vy
profundizadoras, con un gran volumen de rizosfera. Los tallos
son firmes y erguidos, y pueden alcanzar alturas de hasta 3 m
en buenas condiciones.

Ubicacion: Jardin exterior

133
| DISENO ARQUITECTONICO

llustracion N° 47, Palma de Bambu
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Uvero de Playa
Nombre cientifico: Coccoloba uvifera (L.) L.
Origen: América

Fenologia: Perennifolio; florece y fructifica de abril a
septiembre.

Descripcién: Arbol grande de hasta 15 m de altura. El tallo
tiene corteza amarilla. Las hojas son simples, alternas, con
estipula envolvente; la lamina es coridcea, con haz verde

azuloso y envés verde palido.

Ubicacion: Jardin interno y exterior

Rosa Tobogana
Nombre cientifico: Nerium oleander L.

Origen: Regién Mediterranea hasta Asia

Fenologia: Perennifolio; florece y fructifica de abril a octubre.

Descripcion: Arbusto de hasta 4 m de altura. El tallo ramifica
desde la base, la corteza es lisa y las ramas jovenes son
verdes. Las hojas son simples, opuestas o verticiladas. El fruto
es un foliculo coriaceo doble, seco y de color chocolate al

madurar.

Ubicacion: Jardin interior y exterior

134
| DISENO ARQUITECTONICO

llustracion N° 49, Uvero de playa

[lustracién N° 50, Rosa Tobogana
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Cedro Blanco
Nombre cientifico: Tabebuia heterophylla (DC.) Britton
Origen: América

Fenologia: Caducifolio; florece y fructifica entre febrero y
abril, aunque esporadicamente lo hace todo el afio.

Descripcién: Arbol grande de hasta 15 m de altura. Las hojas
son compuestas digitadas y opuestas, con cinco foliolos de
tamanos diferentes. Las inflorescencias son racimos con

flores de color rosado.

Ubicacion: Jardin exterior

llustracién N° 51, cedro blanco

Ordell
Nombre cientifico: Suaveolens (Guill. & Perr.) Brenan.
Origen: Africa, Asia y Oceania.

Fenologia: Perennifolio; florece de marzo a abril y fructifica
entre mayo vy julio.

Descripcién: Arbol grande de hasta 25 m de altura. El tallo
tiene corteza oscura y que exuda un liquido rojo. La copa es
ancha con abundante follaje. Las hojas son compuestas
bipinnadas de color verde oscuro en el haz y palidas en el
envés; estipulas presentes.

Ubicacion: Jardin exterior

llustracion N° 52, Ordell
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Zoysia Toro

2 - Keniano de Madagascar
3 - Palma cubana

4 - Petunia Mexicana

5 - Amarillo

6 - Arbol Panama
7 - Museanda

8 - Uvero de Playa
9 - Cedro Blanco

10 - Ordell
VEGETACION PROPUESTA
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llustracion N° 53, vegetacion propuesta. Elaborado por el autor
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4.4, VISUALES

4.4.1. VISTA DEL COMPLEJO DEL PROYECTO

Disefio del nuevo Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de Arraijan, Distrito de Arraijan, Provincia de Panama Oeste.
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4.4.2. VISTA FRONTAL DEL EDIFICIO
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4.4.3. VISTA DE ENTRADA PRINCIPAL Y PLAZA PEATONAL
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4.4.4. VISTA DEL EDIFICIO Y PATIO EXTERIORES |
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4.4.5. VISTA DEL EDIFICIO Y PATIO EXTERIORES I

Disefio del nuevo Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de Arraijan, Distrito de Arraijan, Provincia de Panama Oeste.
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4.4.6. VISTA DEL EDIFICIO Y PATIO EXTERIORES IlI

Disefio del nuevo Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de Arraijan, Distrito de Arraijan, Provincia de Panama Oeste.
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4.4.7. VISTA DEL EDIFICIO Y LAGO ARTIFICIAL |

Disefio del nuevo Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de Arraijan, Distrito de Arraijan, Provincia de Panama Oeste.
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4.4.8. VISTA DEL EDIFICIO Y LAGO ARTIFICIAL Il

Disefio del nuevo Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de Arraijan, Distrito de Arraijan, Provincia de Panama Oeste.
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4.4.9. VISTA DEL EDIFICIO Y LAGO ARTIFICIAL 11l
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Disefio del nuevo Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de Arraijan, Distrito de Arraijan, Provincia de Panama Oeste.
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4.4.10. VISTA DEL EDIFICIO Y LAGO ARTIFICIAL IV

Disefio del nuevo Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de Arraijan, Distrito de Arraijan, Provincia de Panama Oeste.
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4.4.11. VISTA DEL EDIFICIO Y ACCESOS |
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4.4.12. VISTA DEL EDIFICIO Y ACCESOS I

Disefio del nuevo Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de Arraijan, Distrito de Arraijan, Provincia de Panama Oeste.
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4.4.13. VISTA DE PARTE TRASERA DEL EDIFICIO “SERVICIOS DE CARGA Y DESCARGA, TANQUE DE AGUA Y TINAQUERA”

Disefio del nuevo Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de Arraijan, Distrito de Arraijan, Provincia de Panamd Oeste.
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4.4.14. VISTA LATERAL AREA DE CHILLER Y PLANTAS ELECTRICAS

Disefio del nuevo Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de Arraijan, Distrito de Arraijan, Provincia de Panama Oeste.




151
CAPITULO 04 | DISENO ARQUITECTONICO

4.4.15. VISTA DE PATIO EXTERIOR Y LAGO ARTIFICIAL |

Disefio del nuevo Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de Arraijan, Distrito de Arraijan, Provincia de Panama Oeste.




152
CAPITULO 04 | DISENO ARQUITECTONICO

4.4.16. VISTA DE PATIO EXTERIOR Y LAGO ARTIFICIAL Il

Disefio del nuevo Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de Arraijan, Distrito de Arraijan, Provincia de Panama Oeste.
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4.4.17. VISTA DEL EDIFICIO, PATIO EXTERIOR Y LAGO ARTIFICIAL IIl

Disefio del nuevo Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de Arraijan, Distrito de Arraijan, Provincia de Panama Oeste.
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4.4.18. VISTA DEL EDIFICIO, PATIO EXTERIOR Y LAGO ARTIFICIAL IV

Disefio del nuevo Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de Arraijan, Distrito de Arraijan, Provincia de Panama Oeste.
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4.4.19. VISTA DE SERVICIO AL CONTRIBUYENTE Y PATIO INTERIOR

PR

Disefio del nuevo Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de Arraijan, Distrito de Arraijan, Provincia de Panama Oeste.
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4.4.20. VISTA INTERIOR DEL EDIFICIO |

Disefio del nuevo Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de Arraijan, Distrito de Arraijan, Provincia de Panama Oeste.
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4.4.21. VISTA INTERIOR DEL EDIFICIO II

Disefio del nuevo Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de Arraijan, Distrito de Arraijan, Provincia de Panama Oeste.
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4.4.22. VISTA INTERIOR DEL EDIFICIO il

Disefio del nuevo Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de Arraijan, Distrito de Arraijan, Provincia de Panama Oeste.




159
CAPITULO 04 | DISENO ARQUITECTONICO

4.4.23. VISTA INTERIOR DEL EDIFICIO IV

Disefio del nuevo Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de Arraijan, Distrito de Arraijan, Provincia de Panama Oeste.
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4.4.24. VISTA DEL DESPACHO SUPERIOR - OFICINA DEL ALCALDE

Disefio del nuevo Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de Arraijan, Distrito de Arraijan, Provincia de Panama Oeste.
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4.4.25. VISTA DE OFICINA DE LA ALCALDIA

Disefio del nuevo Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de Arraijan, Distrito de Arraijan, Provincia de Panama Oeste.
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4.4.26. VISTA DE CONCEJO MUNICIPAL - NIVEL 100 |

Disefio del nuevo Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de Arraijan, Distrito de Arraijan, Provincia de Panama Oeste.
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4.4.27. VISTA DE CONCEJO MUNICIPAL - NIVEL 100 I

Disefio del nuevo Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de Arraijan, Distrito de Arraijan, Provincia de Panama Oeste.
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5.1 Presupuesto del proyecto

Se efectila una memoria de precios, en base al costo unitario por metro cuadrado. Asi
mismo, esta parte abarca el calculo sobres preliminares, costo del terreno, sistemas especiales
costos de construccion (costos directos), costos indirectos y el equipamiento del edificio. No
obstante, debemos enfatizar que los costos son de forma aproximada, observando todas las

circunstancias y los escenarios de la obra que influye en los costos finales.

5.1.1. Valor del terreno del proyecto

El terreno seleccionado estd ubicado en la provincia de Panama Oeste, Distrito de Arraijan,
Corregimiento de Arraijan, el costo aproximado del terreno se realiz6 en base a estudios del
mercado en la actualidad, no obstante, el costo del lote cercano al area, con caracteristicas

similares a la del terreno alcanza un valor promedio de B/ 100.00 por M2.

Costo del Terreno

Descripcién Unidad Superficie Costo Unitario Costo Total

Terreno Metro cuadrado (m2) | 21,519.37 M2 B/. 100.00 B/.2,151,937.00

Tabla 21, Cuadro de valor de terreno. Elaborador por el autor.

5.1.2. Costos Preliminares

Todos los costos preliminares son los valores, adelantados de la construccion. Estos son,
costos de escrituras, agrimensura, estudio de suelo y EIA “estudios de impacto ambiental”. Para
los estudios de suelo, agrimensura, estudio hidroldgico y estudios de impacto ambiental se
manejan en base con las referencias al Reglamento de Honorarios Profesionales del Colegio de
Ingenieros que provee ciertos grupos de tarifas minimas por servicios profesionales en el campo

de la Ingenieria.

Disefio del nuevo Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de Arraijan, Distrito de Arraijan, Provincia de Panama
Oeste.
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Costo Preliminares

Preliminares Unidad Cantidad/Unidad | Costo Unitario Costo Total
Escritura Global 1 B/. 3000,00 B/. 3,000.00
Estudio de suelo Global 4 B/. 2300.00 B/. 9,200.00
Agrimensura Ha 2.1 B/. 3000.00 B/. 6,300.00
Estudio de impacto Global 1 B/. 12,500.00 B/. 12,500.00
ambiental
Estudio de Global 1 B/. 3500.00 B/. 3,500.00
Hidrologico
Instalaciones Global 1 B/. 5000.00 B/. 5,000.00
provisionales
Total B/. 39,500.00

Tabla 22, Cuadro de costos preliminares. Elaborador por el autor.

5.1.3. Costos Directos

En esta seccién mostraremos los costos que estan relacionados a los valores obtenidos

del valor unitario por metro cuadrado de construccidon. Para un mejor énfasis se planteara el

estudio por nivel y areas comunes.

5.1.4. Costos Directos de Nivel -300

Estacionamiento nivel -300

Descripcién Unidad Cantidad Costo Unitario Costo Total
Escaleras M2 106.64 B/. 105.00 B/.11,197.20
Ascensor M2 149.60 B/. 940.00 B/. 140,624.00

Cuarto Eléctrico M2 23.24 B/. 400.00 B/. 9,296.00

“2 cuartos”

Losa Nivel -300 M2 4041.77 B/. 144.00 B/. 582,014.88

Costo total del nivel =300

B/.743,132.08

Tabla 23, Cuadro de costos directos de nivel -300.

Elaborador por el autor.

Disefio del nuevo Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de Arraijan, Distrito de Arraijan, Provincia de Panama
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5.1.5. Costos Directos de Nivel -200

Estacionamiento nivel -200

Descripcion Unidad Cantidad Costo Unitario Costo Total
Escaleras M2 106.64 B/. 105.00 B/.11,197.20
Ascensor M2 149.60 B/. 940.00 B/. 140.624.00

Cuarto Eléctrico M2 23.24 B/. 400.00 B/. 9,296.00

“2 cuartos”

Losa Nivel =200 M2 4041.77 B/. 144.00 B/.582,014.88
Costo total del nivel =200 B/. 743,132.08

Tabla 24, Cuadro de costos directos de nivel -200. Elaborador por el autor.

5.1.6. Costos Directos de Nivel -100

Estacionamiento nivel -100

Descripcién Unidad Cantidad Costo Unitario Costo Total
Escaleras M2 106.64 B/. 105.00 B/.11,197.20
Ascensor M2 149.60 B/. 940.00 B/. 140.624.00

Cuarto Eléctrico M2 23.24 B/. 400.00 B/. 9,296.00

“2 cuartos”

Losa Nivel -100 M2 4334.09 B/. 144.00 B/.624,108.96
Costo total del nivel =100 B/. 785,226.16

Tabla 25, Cuadro de costos directos de nivel -100. Elaborador por el autor.

5.1.7. Costos Directos de Nivel 000

Nivel 000
Descripcién Unidad Cantidad Costo Costo Total
Unitario
Escaleras M2 106.64 B/. 105.00 B/.11,197.20
Ascensor M2 149.60 B/. 940.00 B/.140,624.00
Cuarto Eléctrico “4 cuartos” M2 36.74 B/. 400.00 B/.14,696.00

Disefio del nuevo Municipio de Arraijan, ubicado en el Corregimiento de Arraijan, Distrito de Arraijan, Provincia de Panama
Oeste.
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Losa Nivel 000 M2 4041.77 B/. 144.00 B/.582,014.88

Deposito “3 cuartos” M2 36.71 B/. 350.00 B/.12,848.50

Banos de Discapacitados “6 M2 30.10 B/. 1000.00 B/.30,100.00
bafos”

Banos de Damas “8 bafos” M2 134.13 B/. 1000.00 B/.134,130.00

Barios de Caballeros “7 M2 129.22 B/. 1000.00 B/.129,220.00
bafos”

Local para Alquiler M2 86.41 B/. 700.00 B/.60,487.00
Sala de Reunién Comun M2 51.13 B/. 600.00 B/.30,678.00
Direccion de Seguridad M2 22.96 B/. 700.00 B/.16,072.00

Municipal
Servicio Sanitario de Director M2 3.98 B/. 500.00 B/.1,990.00
Recepcién de Direccion M2 20.13 B/. 700.00 B/.14,091.00
Unidad de Seguridad M2 42.52 B/. 700.00 B/.29,764.00
Jefatura M2 17.01 B/. 700.00 B/.11,907.00
Vigilancia de Calle M2 27.81 B/. 700.00 B/.19,467.00
Recepcidn M2 18.50 B/. 700.00 B/.12,950.00
Jefatura M2 17.83 B/. 700.00 B/.12,481.00
Unidad de Patrullaje M2 44 .83 B/. 700.00 B/.31,381.00
Cocineta M2 23.02 B/. 750.00 B/.17,265.00
Secretaria de Transito M2 65.87 B/. 700.00 B/.46,109.00
Jefatura M2 15.62 B/. 700.00 B/.10,934.00
Archivo M2 10.76 B/. 450.00 B/.4,842.00
Recepcién de Transito M2 38.71 B/. 700.00 B/.27,097.00

Recepcién de Placas M2 58.29 B/. 700.00 B/.40,803.00

Entrega de placas M2 15.78 B/. 700.00 B/.11,046.00

Deposito de Placas M2 40.58 B/. 350.00 B/.14,203.00

Area de Banco M2 101.39 B/. 700.00 B/.70,973.00
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Tesoreria M2 27.15 B/. 700.00 B/.19,005.00
Servicio Sanitario M2 3.74 B/. 500.00 B/.1,870.00
Depésito M2 3.74 B/.250.00 B/.935.00
Recepcién M2 31.51 B/. 700.00 B/.22,057.00
Administracion de Tesoreria M2 27.15 B/. 700.00 B/.19,005.00
Servicio Sanitario M2 3.74 B/.500.00 B/.1,870.00
Deposito M2 3.74 B/. 250.00 B/.935.00
Recepcion M2 30.98 B/. 700.00 B/.21,686.00
Apremio M2 46.71 B/. 700.00 B/.32,697.00
Jefatura M2 15.75 B/. 700.00 B/.11,025.00
Juzgado Ejecutor M2 32.17 B/. 700.00 B/.22,519.00
Cuentas y Pagos M2 32.22 B/. 700.00 B/.22,554.00
Recepcién de DOYC M2 48.46 B/. 700.00 B/.33,922.00
Recepcidn de Planos M2 110.00 B/. 700.00 B/.77,000.00
Seccién de Permisos M2 36.34 B/. 700.00 B/.25,438.00
Jefatura M2 11.31 B/. 700.00 B/.7,917.00
Aprobacién de Planos M2 46.39 B/. 700.00 B/.32,473.00
Jefatura M2 11.00 B/. 700.00 B/.7,700.00
Seccién Anteproyecto M2 46.48 B/. 700.00 B/.32,536.00
Jefatura M2 12.00 B/. 700.00 B/.8,400.00
Ingeniero Municipal M2 26.00 B/. 700.00 B/.18,200.00
Servicio Sanitario M2 3.75 B/. 500.00 B/.1,875.00
Recepcidn M2 23.00 B/. 700.00 B/.16,100.00
Seccién Ocupacion M2 29.21 B/. 700.00 B/.20,447.00
Jefatura M2 17.01 B/. 700.00 B/.11,907.00
Seccion Inspeccién M2 46.53 B/. 700.00 B/.32,571.00
Jefatura M2 12.87 B/. 700.00 B/.9,009.00
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Cocineta M2 20.86 B/. 750.00 B/.15,645.00

Sala de Reunion M2 22.59 B/. 600.00 B/.13,554.00

Depésito de Planos M2 28.78 B/. 350.00 B/.10,073.00

DINASEPI Bomberos M2 38.54 B/. 700.00 B/.26,978.00

Recepcién M2 15.09 B/. 700.00 B/.10,563.00

Caja M2 3.77 B/. 700.00 B/.2,639.00

Cocineta M2 14.95 B/. 750.00 B/.11,212.50

Planos Minsa M2 38.62 B/. 700.00 B/.27,034.00

Recepcion M2 11.85 B/. 700.00 B/.8,295.00

Caja M2 4.29 B/. 700.00 B/.3,003.00

Cocineta M2 12.57 B/. 750.00 B/.9,427.50

Centro de atencién “2 M2 42.66 B/. 300.00 B/.12,798.00
puestos”

Servicio al Contribuyente M2 28.48 B/. 500.00 B/.14,240.00

Entrega de Cheque M2 37.73 B/. 700.00 B/.26,411.00

Recaudacion M2 65.85 B/. 700.00 B/.46,095.00

Contabilidad M2 63.61 B/. 700.00 B/.44,527.00

Jefatura M2 12.84 B/. 700.00 B/.8,988.00

Permisos Especiales M2 63.42 B/. 700.00 B/.44,394.00

S. Sanitario y Vestidor de M2 38.63 B/. 500.00 B/.19,315.00
Almacén

Departamento de Almacén M2 28.65 B/. 700.00 B/.20,055.00

Jefatura M2 10.10 B/. 700.00 B/.7,070.00

Servicios Generales M2 27.34 B/. 700.00 B/.19,138.00

Jefatura M2 10.10 B/. 700.00 B/.7,070.00

Direccién de Mantenimiento M2 26.47 B/. 700.00 B/.18,529.00

Servicio Sanitario M2 3.98 B/.500.00 B/.1,990.00

Recepcion M2 31.32 B/. 700.00 B/.21,924.00
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Area de Trabajadores M2 49.72 B/. 700.00 B/.34,804.00

Obras Comunitarias M2 43.76 B/. 700.00 B/.30,632.00

Jefatura M2 21.03 B/. 700.00 B/.14,721.00

Transporte M2 45.32 B/. 700.00 B/.31,724.00

Jefatura M2 20.38 B/. 700.00 B/.14,266.00

Depodsito General de M2 300.01 B/. 500.00 B/.150,005.00
Mercancia

Pasillo M2 603.43 B/. 600.00 B/.362,058.00

Cuarto de aseo “5 cuartos” M2 23.00 B/. 400.00 B/. 9200.00

Costo total del nivel 000

B/.3,149,401.58

Tabla 26, Cuadro de costos directos de nivel 000. Elaborador por el autor.

5.1.8. Costos Directos de Nivel 100

Nivel 100
Descripcién Unidad Cantidad Costo Costo Total
Unitario
Escaleras M2 106.64 B/. 105.00 B/.11,197.20
Ascensor M2 149.60 B/. 940.00 B/.140,624.00
Cuarto Eléctrico “4 cuartos” M2 36.74 B/. 400.00 B/.14,696.00
Losa Nivel 100 M2 4041.77 B/. 144.00 B/.582,014.88
Depésito “3 cuartos” M2 36.71 B/. 350.00 B/.12,848.50
Bafios de Discapacitados “6 M2 30.10 B/. 1000.00 B/.30,100.00
bafios”
Bafios de Damas “8 bafos” M2 134.13 B/. 1000.00 B/.134,130.00
Barios de Caballeros “7 M2 129.22 B/. 1000.00 B/.129,220.00
banos”
Direccion de Desarrollo M2 27.08 B/. 700.00 B/.129,220.00
Econdmico
Servicio Sanitario M2 3.98 B/. 500.00 B/.1,990.00
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Recepcién M2 19.19 B/. 700.00 B/.13,433.00
Departamento de M2 55.77 B/. 700.00 B/.39,039.00
Bioeconomia
Jefatura M2 21.42 B/. 700.00 B/.14,994.00
Departamento de Estrategias M2 27.53 B/. 700.00 B/.19,271.00
Recepcién M2 18.93 B/. 700.00 B/.13,251.00
Jefatura M2 17.83 B/. 700.00 B/.12,481.00
Departamento de Economia M2 42.53 B/. 700.00 B/.29,771.00
Industrial
Jefatura M2 17.01 B/. 700.00 B/.11,907.00
Depto. Emprendimiento M2 50.34 B/. 700.00 B/.35,238.00
Jefatura M2 18.44 B/. 700.00 B/.12,908.00
Cocineta M2 23.02 B/. 750.00 B/.17,265.00
Sala de Reunion M2 13.38 B/. 600.00 B/.8,028.00
Junta de Desarrollo Local M2 28.98 B/. 700.00 B/.20,286.00
Sala de Reunidn M2 22.01 B/. 600.00 B/.13,206.00
Auditorio M2 85.24 B/. 700.00 B/.59,668.00
Depdsito de Auditorio M2 18.00 B/. 350.00 B/.6,300.00
Cuarto de Monitoreo y M2 37.94 B/. 700.00 B/.26,558.00
Vigilancia
Recibidor y Entrada Principal M2 70.54 B/. 700.00 B/.49,378.00
Area de Registro, Recepcién y M2 176.53 B/. 700.00 B/.123,571.00
Lobby
Depésito de Lobby M2 10.70 B/. 350.00 B/.3,745.00
Centro de Atencion M2 49.62 B/. 700.00 B/.34,734.00
Ciudadana
Direcciéon de Atencion M2 43.79 B/. 700.00 B/.30,653.00
Ciudadana
Servicio Sanitario M2 3.72 B/. 500.00 B/.1,860.00
Recepcioén M2 17.18 B/. 700.00 B/.12,026.00
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Seccion de Ayudas M2 28.77 B/. 700.00 B/.20,139.00
Econémicas
Jefatura M2 17.01 B/. 700.00 B/.11,907.00
Seccion Subsidios M2 42.00 B/. 700.00 B/.29,400.00
Jefatura M2 17.05 B/. 700.00 B/.11,935.00
Sala de Reunidn M2 14.95 B/. 600.00 B/.8,970.00
Cocineta M2 20.86 B/. 750.00 B/.15,645.00
Oficina de Contraloria M2 98.98 B/. 700.00 B/.69,286.00
Jefe de Contraloria M2 25.57 B/. 700.00 B/.17,899.00
Cocineta M2 16.32 B/. 750.00 B/.12,240.00
Direccion de Planificacién y M2 20.50 B/. 700.00 B/.14,350.00
Presupuesto
Jefatura M2 22.56 B/. 700.00 B/.15,792.00
Servicio Sanitario M2 3.92 B/. 500.00 B/.1,960.00
Deposito M2 3.92 B/.250.00 B/.980.00
Planificacion Estratégicas, M2 85.05 B/. 700.00 B/.59,535.00
Presupuesto y Control
Jefatura M2 16.41 B/. 700.00 B/.11,487.00
Cocineta M2 16.79 B/. 750.00 B/.12,592.50
Compras M2 46.94 B/. 700.00 B/.32,858.00
Consejo Municipal M2 166.94 B/. 700.00 B/.116,858.00
Direcciéon de Recursos M2 28.08 B/. 700.00 B/.19,656.00
Humanos
Jefatura M2 27.91 B/. 700.00 B/.19,537.00
Servicio Sanitario M2 3.92 B/. 500.00 B/.1,960.00
Deposito M2 2.58 B/. 250.00 B/.645.00
Reclutamiento y Admiracion M2 61.98 B/. 700.00 B/.43,386.00
de Personal
Jefatura M2 16.74 B/. 700.00 B/.11,718.00
Clinica del Empleado M2 14.72 B/. 700.00 B/.10,304.00
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Consultorio M2 22.31 B/. 700.00 B/.15,617.00
Planilla M2 40.62 B/. 700.00 B/.28,434.00
Jefatura M2 18.07 B/. 700.00 B/.12,649.00
Bienestar, Salud Ocupacional M2 60.09 B/. 700.00 B/.42,063.00
y Organizacion
Jefatura M2 18.07 B/. 700.00 B/.12,649.00
Direccién de Culturay M2 27.60 B/. 700.00 B/.19,320.00
Educacion
Servicio Sanitario M2 5.04 B/. 500.00 B/.2,520.00
Recepcion M2 20.60 B/. 700.00 B/.14,420.00
Expresiones Culturales M2 49.62 B/. 700.00 B/.34,734.00
Jefatura M2 14.67 B/. 700.00 B/.10,269.00
Deposito M2 3.92 B/.250.00 B/.980.00
Educacion Ciudadana M2 56.31 B/. 700.00 B/.39,417.00
Jefatura M2 13.97 B/. 700.00 B/.9,779.00
Cocineta M2 13.72 B/. 750.00 B/.10,290.00
Direccion de Planificacion M2 31.15 B/. 700.00 B/.21,805.00
Urbana
Jefatura M2 26.60 B/. 700.00 B/.18,620.00
Servicio Sanitario M2 3.88 B/. 500.00 B/.1,940.00
Estudios e Investigaciones M2 37.02 B/. 700.00 B/.25,914.00
Urbanas
Jefatura M2 28.06 B/. 700.00 B/.19,642.00
Control de Desarrollo Urbano M2 43.65 B/. 700.00 B/.30,555.00
Jefatura M2 21.03 B/. 700.00 B/.14,721.00
Planes de Ordenamiento M2 45.31 B/. 700.00 B/.31,717.00
Territorial
Jefatura M2 20.38 B/. 700.00 B/.14,266.00
Sala de Reuniones M2 15.65 B/. 600.00 B/.9,390.00
Patio Central M2 398.75 B/. 450.00 B/.179,437.50
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Pasillo M2 709.79 B/. 600.00 B/.425,874.00
Cuarto de aseo “5 cuartos” M2 23.00 B/. 400.00 B/. 9200.00

Costo total del nivel 100

B/.3,433,786.08

Tabla 27, Cuadro de costos directos de nivel 100. Elaborador por el autor.

5.1.9. Costos Directos de Nivel 200

Nivel 200
Descripcién Unidad Cantidad Costo Costo Total
Unitario
Escaleras M2 106.64 B/. 105.00 B/.11,197.20
Ascensor M2 149.60 B/. 940.00 B/.140,624.00
Cuarto Eléctrico “4 cuartos” M2 36.74 B/. 400.00 B/.14,696.00
Losa Nivel 200 M2 4041.77 B/. 144.00 B/.582,014.88
Depésito “3 cuartos” M2 36.71 B/. 350.00 B/.12,848.50
Bafos de Discapacitados “6 M2 30.10 B/. 1000.00 B/.30,100.00
bafos”
Banos de Damas “8 banos” M2 134.13 B/. 1000.00 B/.134,130.00
Bafios de Caballeros “7 M2 129.22 B/. 1000.00 B/.129,220.00
bafos”
Director de Descentralizacion M2 27.08 B/. 700.00 B/.18,956.00
Servicio Sanitario M2 3.98 B/. 500.00 B/.1,990.00
Recepcidn M2 19.19 B/. 700.00 B/.13,433.00
Departamento de Disefio M2 55.77 B/. 700.00 B/.39,039.00
Jefatura M2 21.42 B/. 700.00 B/.14,994.00
Departamento de Estudios M2 27.53 B/. 700.00 B/.19,271.00
Recepcién M2 18.93 B/. 700.00 B/.13,251.00
Jefatura M2 17.83 B/. 700.00 B/.12,481.00
Departamento de Dibujo M2 42.53 B/. 700.00 B/.29,771.00
Jefatura M2 17.01 B/.700.00 B/.11,907.00
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Departamento de Inspeccion M2 70.44 B/.700.00 B/.49,308.00
Jefatura M2 18.44 B/.700.00 B/.12,908.00
Cocineta M2 23.02 B/.750.00 B/.17,265.00
Sala de Reunién M2 13.38 B/.600.00 B/.8,028.00
Alcalde M2 69.42 B/.700.00 B/.48,594.00
Servicio Sanitario M2 3.79 B/.500.00 B/.1,895.00
Dep6sito M2 4.58 B/.250.00 B/.1,145.00
Vicealcalde M2 4.58 B/.700.00 B/.3,206.00
Servicio Sanitario M2 3.79 B/.500.00 B/.1,895.00
Despacho Superior M2 35.46 B/.700.00 B/.24,822.00
Secretario M2 16.14 B/.700.00 B/.11,298.00
Cocineta M2 17.18 B/.750.00 B/.12,885.00
Recepcion y Sala de Espera M2 49.68 B/.700.00 B/.34,776.00
Director de Comunicacion M2 43.79 B/.700.00 B/.30,653.00
Servicio Sanitario M2 3.72 B/.500.00 B/.1,860.00
Recepcién M2 17.18 B/.700.00 B/.12,026.00
Seccién de Publicidad M2 28.77 B/.700.00 B/.20,139.00
Jefatura M2 17.01 B/.700.00 B/.11,907.00
SeCC|onPSEIiF::2I:C|ones M2 42.00 B/.700.00 3/.29,400.00
Jefatura M2 17.05 B/.700.00 B/.11,935.00
Sala de Reunién M2 14.95 B/.600.00 B/.8,970.00
Comunicacion Interna M2 22.95 B/.700.00 B/.16,065.00
Jefatura M2 15.73 B/.700.00 B/.11,011.00
Cocineta M2 20.86 B/.750.00 B/.15,645.00
Sala de Reuniones M2 14.95 B/.600.00 B/.8,970.00
Departamento Judicial M2 98.98 B/.700.00 B/.69,286.00
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Jefatura M2 25.57 B/.700.00 B/.17,899.00

Servicio Sanitario M2 3.57 B/.500.00 B/.1,785.00

Cocineta M2 16.32 B/.750.00 B/.12,240.00

Inspeccion Legal M2 46.94 B/.700.00 B/.32,858.00

Direccién de Asesoria Legal M2 20.50 B/.700.00 B/.14,350.00

Jefatura M2 22.56 B/.700.00 B/.15,792.00

Servicio Sanitario M2 3.92 B/.500.00 B/.1,960.00
Deposito M2 3.92 B/.250.00 B/.980.00

Sala de Reuniones M2 15.65 B/.600.00 B/.9,390.00

Direccién de Auditoria M2 35.37 B/.700.00 B/.24,759.00

Jefatura M2 22.65 B/.700.00 B/.15,855.00

AUdlto”aSYIr:;tii;n;S de Adm. M2 92.24 B/.700.00 8/.64.568.00

Jefatura M2 14.55 B/.700.00 B/.10,185.00

Direccién de Ambiente M2 85.05 B/.700.00 B/.59,535.00

Jefatura M2 16.41 B/.700.00 B/.11,487.00

Cocineta M2 16.79 B/.750.00 B/.12,592.50

Audlto:iziellr::srnas de M2 38.30 B/.700.00 B/.26,810.00
Jefatura M2 12.68 B/.700.00 B/.8,876.00

Direccion de Salud M2 61.98 B/.700.00 B/.43,386.00

Jefatura M2 16.47 B/.700.00 B/.11,529.00

Cocineta M2 14.55 B/.750.00 B/.10,912.50

DIreCCIEZr:E:in:(;CIO ala M2 28.08 B/.700.00 3/.19,656.00

Jefatura M2 27.91 B/.700.00 B/.19,537.00

Servicio Sanitario M2 3.92 B/.500.00 B/.1,960.00
Depésito M2 2.58 B/.250.00 B/.645.00

Parques M2 22.31 B/.700.00 B/.15,617.00
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Comedor M2 17.78 B/.700.00 B/.12,446.00
Servicio de Comedor M2 40.62 B/.700.00 B/.28,434.00
Jefatura M2 18.07 B/.700.00 B/.12,649.00
Direccién de Eventos M2 27.60 B/.700.00 B/.19,320.00
Servicio Sanitario M2 5.04 B/.500.00 B/.2,520.00
Recepcién M2 20.60 B/.700.00 B/.14,420.00
Mercados M2 49.42 B/.700.00 B/.34,594.00
Jefatura M2 14.67 B/.700.00 B/.10,269.00

Deposito M2 3.92 B/.250.00 B/.980.00
Logistica M2 56.31 B/.700.00 B/.39,417.00

Jefatura M2 13.97 B/.700.00 B/.9,779.00
Cocineta M2 13.72 B/.750.00 B/.10,290.00
Direccién de Cumplimiento M2 31.15 B/.700.00 B/.21,805.00
Jefatura M2 26.60 B/.700.00 B/.18,620.00

Servicio Sanitario M2 3.88 B/.500.00 B/.1,940.00
Eventos y Patrocinio M2 37.02 B/.700.00 B/.25,914.00
Jefatura M2 28.06 B/.700.00 B/.19,642.00
Transparecniﬁlsay;::;tlupaC|on M2 43.65 B/.700.00 3/.30,555.00
Jefatura M2 21.03 B/.700.00 B/.14,721.00
Llami:(?jz;’diaeamon M2 45.31 B/.700.00 | g1 21000
Jefatura M2 20.38 B/.700.00 B/.14,266.00
Cocineta M2 21.39 B/.750.00 B/.16,042.50
pasillo M2 614.00 B/.600.00 B/.368,400.00

Aseo “5 cuartos” M2 23.00 B/.144.00

B/.3,312.00

Costo total del nivel 200

B/. 2,765,978.08

Tabla 28, Cuadro de costos directos de nivel 200. Elaborador por el autor.
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5.1.10. Costos de Areas Comunes

Areas Comunes
Descripcion Unidad Cantidad Costo Unitario Costo Total
Vias de circulaciéon M2 1195.91 B/.150.00 B/.179,386.50
Aceras M2 5009.64 B/.60.00 B/.300,578.40
Garita M2 45.00 B/.400.00 B/.18,000.00
Jardin M2 9,639.78 B/. 25.00 B/.240,994.50
Lago Artificial M2 1508.15 B/. 300.00 B/.452,445.00
Estacionamiento de
Carga y Descarga M2 216.11 B/.250.00 B/.54,027.50
Total B/.1,245,431.90

Tabla 29, Cuadro de costos areas comunes. Elaborador por el autor.

5.1.11. Total, de Costos Directos

Total, de Costos Directos

Nivel -300 B/.743,132.08
Nivel -200 B/.743,132.08
Nivel -100 B/.785,226.16
Nivel 000 B/.3,140,201.58
Nivel 100 B/.3,424,586.08
Nivel 200 B/.2,765,978.08

Area Comunes

B/.1,245,431.90

Total

B/.12,847,687.96

Tabla 30, Cuadro de total de costos directos. Elaborador por el autor.

5.1.12. Costos Indirectos

Costos Indirectos

Descripcién

% de costos de construccion Costo Unitario

9% (segun tabla 2: Tarifas para

Servicios Integrales de Disefio
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Disefos de planos

Arquitectdnico en funcién del

Valor del Proyecto de la SPIA)

B/.1,156,291.91

Permisos de Construccion 1.5% B/.192,715.31
Inspeccién de obra 4% B/.513,907.51
Administracion 9% B/.1,156,291.91
Imprevistos 5% B/.642,384.39

Bono de garantia 1% B/. 128,476.87
Mobiliario y equipos 6% B/.770,861.27

Total

B/. 4,560,959.17

Tabla 31, Cuadro de total de costos indirectos. Elaborador por el autor.

5.1.13. Equipamientos y Sistemas Especiales

Equipamientos y Sistemas Especiales

Descripcién Unidad Cantidad Costo Unitario Costo Total
Tanque de reserva de agua Unidad 2 B/. 40,000.00 B/. 80,000.00
Bombas de Agua Unidad 6 B/. 5,000.00 B/. 30,000.00
Plantas Eléctricas Unidad 6 B/. 60,000.00 B/. 360.00
Rociadores de Jardin Unidad 15 B/. 500.00 B/. 7,500.00
Planta de tratamiento Unidad 1 B/. 35,000.00 B/. 230,000.00
Chiller Global 1 B/. 200,000.00 B/. 200,000.00
Total B/.547,860.00

Tabla 32, Cuadro de costos de equipamiento y sistemas especiales. Elaborador por el autor.

5.1.14. Resumen de Estudio de Costos

El costo total de la obra en mencién es de B/. 20,147,944.13., el mismo segun estudio

realizado, el mismo incluye valor e terreno, costos preliminares, costos directos, costos indirectos

y equipamientos.
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CAPITULO 05 | ESTUDIO DE COSTOS Y FINANCIAMIENTO
Resumen de Estudio de Costos
Descripcién % costo de obra Costo Total

Valor del Terreno 11% B/.2,151,937.00
Costos preliminares 0.1% B/. 39,500.00

Costos Directos 64% B/.12,847,687.96

Costos Indirectos 24% B/. 4,560,959.17
Equipamiento 0.9% B/. 547,860.00

Valor Total 100% B/. 20,147,944.13

Tabla 33, Cuadro de estudios de costos. Elaborador por el autor.
5.1.15. Financiamiento de obra

Por otro lado, se podria realizar un financiamiento del costo total, el mismo se puede dar
con la ayuda de la banca privada o publica, no obstante, indagando en el proceso se obtuvo
informacién donde se puede calcular un préstamo al 95% con plazos de aproximadamente de 20

a 25 afios y una tasa del 10% anual.

Financiamiento de obra

Monto

B/.20,147,944.13 95% B/. 19,140,546.92

Mensualidad

B/.19,140,546.92 25 anos B/. 756,621.87
Pago anual
B/.756.621.87 10% / 12 meses B/. 6,305.18

Tabla 34, Cuadro de financiamiento de obra. Elaborador por el autor.
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| CONCLUSIONES

Conclusiones

El objetivo fundamental de este trabajo de graduacién es mostrar que en nuestro Distrito
de Arraijan se puede desarrollar un proyecto institucional como lo es la Nueva Alcaldia de Arraijan
y hacer de esta la mejor infraestructura en cuanto a Alcaldia se refiera, considerando la
importancia que tiene en cuanto a brindar una mejor atencién a los contribuyentes, colaboradores

y proveedores.

A manera de conclusién este proyecto arquitecténico desarrollado solventa las
necesidades de la Alcaldia de Arraijan, ya que la misma presenta muchas deficiencias en cuanto

a espacios de oficinas, estacionamientos, plazas, entre otros.

Instando en las peticiones que fueron investigadas previamente, da como resultado un
espacio agradable, confortable y enfocado en el rendimiento y bienestar del Distrito de Arraijan,

contribuyendo a una linea de eficacia y resultados gubernamentales en la Alcaldia.

Precedentemente no se consta con espacios funcionales y una infraestructura que ofrezca
una buena atencién a los contribuyentes, colaboradores y proveedores, por lo tanto, con este

proyecto arquitecténico, se propone una infraestructura integra de uso gubernamental.

Recalcando asimismo que este proyecto le da un valor arquitecténico y valioso a la Alcaldia,
la misma, pasa de ser un tipo pequefio a ser un escenario gubernamental con la mejor
infraestructura de todo Panama, que acerca a todos los corregimientos del Distrito de Arraijan,

brindando un edificio de calidad para toda su gente.
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| RECOMENDACIONES

Recomendaciones

Crear e implementar mas disefos arquitectonicos de esta envergadura a nivel del Distrito
y nacional, ya que mantenemos muchas instituciones de este tipo en descuido, no obstante, estos
mismos proyectos darian un impacto positivo en general ya que alcanzaria a ser un modelo para

replicar en las distintas provincias y areas del pais.

Por otro lado, se debe incluir a la comunidad en general, para que con su voz se impulsen
este tipo de proyectos, que son de gran beneficio para colaboradores, contribuyentes vy

proveedores a nivel del Distrito.
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